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Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Johanneslund 8
769611-8723

Rakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Johanneslund 8, 769611-8723, avger hdrmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Resultat

Rorelsens intdkter 6kade marginellt till 1 456 094 kr, medan de sedvanliga
kostnadsposterna ékade med 162 011 kr fran 1 110 687 kr (exkl renoveringen
forra aret om 2 450 431) kr till 1 272 698 kr, framst pa grund av 6kade fastighets-
och driftskostnader (sarskilt vattenskada och sjalvrisk).

Rorelseresultatet om 183 396 var nastan 300 tkr sdmre &n aret 2018/19.

Efter minskade aktieutdelningar och hdjda rantekostnader om 33 803 kr
Okade de finansiella kostnaderna till 99 201 kr.

Sammantaget uppgick arets resultat till 84 195 kr (jamfort med 328 tkr 2017/18
och /justerat/ 261 tkr 2018/19.

Denna férsdmring maste nu brytas genom héjning av Arsavgifterna
(som varit oférandrade i 5 ar, framst tack vare kraftigt forbattrade
finansieringskostnader; en utveckling som nu vant, och rationaliseringar .

Styrelsen avser foresla en hojning vid kommande Arsméte.

Likviditet

Likviditeten uppgick till 636 291 kr i bankfordran och 353 905 kr i aktier.

Da likviditeten forsamrats (pga renoveringen) ersattes de tre befintliga 1anen med ett nytt 1dn om
10 140 000:-, med amorteringar om 2 % per ar och till mer gynnsamma villkor, som ocksa tillférde
ca 300 000 kr i likviditet.

Marknadsvardet dversteg 1 mkr vid drets slut. Det bedéms tillrdckiigt utan att
rora bufferten om dver 400 tkr i aktier, tills arsavgifterna hojs nasta kalenderar.

Amorteringarna uppgick till 250 000 kr (ca 2%).

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Johanneslund 8 i Vasteras kommun med adress Nygardsgatan 16 och
18 A-B. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 27 bostadsattslagenheter och 3
lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen:
12st 2rok
14st 3rok

1st 4rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet &r 1 981 kvadratmeter, bostadsréttsyta 1 916
kvadratmeter och lokalyta 65 kvadratmeter.
Nybyggnadsar 1930 och 1985, vardear 1985.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Bergslagen.
| forsdkringen ingar bostadsréttstilldgget for mediemmarna.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig fram till &r 2035.
Underhalisplanen uppdaterades i april 2019.
Avsattningen till féreningens fond for yttre underhall 6kas med 5% per ar.
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Genomforda atgidrder de senaste § aren:

Nytt entrétak till 16

Installerat brandvarnare och brandsléckare
Malat om yttervaggar pa sophus

Bytt tappvattencirkulationspump

Bytt radiatorvattencirkulationspump
Renoverat hisskolven

Fogat pa balkongerna hogst upp i 18
Renovering av tva st lagenheter

Nya parkeringsplatser for eibilar, 12 st
Nya elstolpar, belysning

Rengdring av ventilationen

Nya armaturer i trapphusen

Nya utemdébler

Maining av kéliargangsvaggar

Nytt torkskap

3(15)

Ar

2015

2015 | samtliga trapphus och kallare
2015

2015

2015

2015

2015
2016-2017
2016-2017
2017

2017
2018
2018
2018
2018

Omfattande fasadrenovering, yttervaggar & fonster 2019

Foéreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning

El, vdrme, vatten
Internetleverantér

Kabel-tv

Fastighetsskatsel
Ventilation

Hiss

Nyckelhantering

Visentliga hindelser under radkenskapsaret

MARK Fastighet Malardalen AB
Malarenergi AB

Malarenergi Stadsnét

Telenor Sverige AB

Tholin & Kristensen

Ebes

Schindler

Lascenter

Foreningen drabbades under vinterhalvaret av en kostsam vattenskada pga en taklacka.

Féreningens é&ndamal

Foreningens dndamal &r att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning.

Féreningens verksamhet ska utformas sa att dess mediemmar erhaller en

prisvard kvalitet i boende och bostadsvarde.
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Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomi bor handhas sa att det egna kapitalet i balansrékningen
minst bibehalls och att fastigheternas skick minst bevaras.

Det innebér att féreningens intdkter skall ticka dess kostnader, dvs att
medlemsavgifterna (efter hyresintakter) skall anpassas till kostnadsnivan.

Kostnaderna skall, genom kontroller och aktiva val av produkter och
leverantdrer etc, hallas i schack for att resultera i prisvérdhet fér vald kvalitet.

Plan fér framtida underhalisatgarder etc, skall arligen uppdateras for att utéva
kontroll éver fastighetens skick och férbattringsbehov.

Fixardagar, dar medlemmarna/&garna bidrar till omvardnaden av fastigheterna
och deras miljé, ar av stor betydelse fér gemenskapen och féreningens ekonomi.

Foéreningens finanser

Foéreningens lanebérda skall minimeras genom omsorgsfullt val av bank och
lanevillkor, vid en férsvarbar riskniva avseende rantebindning och likviditet,

samt genom uppratthallande av god kreditvardighet, genom vél avvagd amortering

av lanen (féreningens sparande) och bevarande av god ekonomi och fastighetskvalitet.

Foreningen skall, genom aktiv kassahalining och placering, sékra likvida medel fér
erforderliga in- och utbetalningar och hélla en buffert for att mota framtida
férandringar i de ekonomiska forutsattningarna.

Fdreningens inriktning for ndstkommande ar
Foreningen skall fortsatta sin konsolidering av ekonomi och finanser samt fastighetsvard.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Ulf Rundberg Ordforande 2020
Sven-Ake Johansson Vice ordf & Finans 2020
Pernilla Strémberg Kassor 2020
Said Botan Sekreterare 2020
Anna Gunnarsson Ledamot 2020
Samuel Lindgren Ledamot 2020
Simon Martensson Ledamot 2020

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande méte.
Revisor
Olof Johannesson, Ekonomiservice och Konsultation Ordinarie Extern

Valberedning
Doris Nyhlen

Stdmma
Foreningen héll sin ordinarie foreningsstdmma 2019-09-26.
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Medlemsinformation

Antal medlemsligenheter: 26 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 32 (31).

Under rakenskapsaret har 3 st (7 st) bostadsratter dverlatits.
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Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kipare.

Flerarsoversikt

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr

2019/2020
646

Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 5 240

Uppvéarmningskostn per kvm totalyta, kr 97
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 51
Nettoomsattning, tkr 1 456
Resultat efter finansiella poster, tkr 84
Soliditet, % 55
Eget Kapital
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 400 857
Kapitaltitlskott 744 003
Upplatelseavgifter 1608 630
Fond for yttre underhall 83 455
Summa bundet eget kapital 15 836 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 100 754
Arets resultat 84 196
Summa fritt eget kapital -3 016 558
Summa eget kapital 12 820 387

Resultatdisposition

2018/2019
673

5475

98

38

49

39

1437
-2189

52

Fordndring
under aret

83 400

-83 400
84 196

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

Av fond for yttre underhall ianspraktas
Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning Overférs

2017/2018
698

5799

100

28

42

83

1502

328

55

Disposition av
féregaende ars

resuitat

-410 600

-1 778 858
-2 189 458

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.

2016/2017
698

5965

96

3

37

101

1 503
-159

55

Belopp vid

arets ingang

13 400 857
744 003
1608 630
410 655

16 164 145

-1 238 496
-2 189 458

-3 427 954

12738 191

Belopp i kr

84 195

-3 427 953
-83 400
410 600

-3 016 558

-3 016 558

yd

L1
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Kassaflodesanalys
Rérelsens kassaflode

Arets resuitat

Intakter

Kostnader

Avskrivningar

Andra poster som ej paverkar kassaflddet
Betald skatt

Kassafldde fran resuitatet

Arbetande kapital
Kortfristiga fordringar Okat
Kortfristiga skulder, Minskat

exkl kortfristig del av 1&n
Kassafltde fran arbetande kapital

Rorelsens kassaflode

Investeringar

Avyttring

Anskaffning

Kassafldde fran investeringar

Finansiering
Skulder, amortering
Aterbetalningar
Skuldokning

Kassafitde fran finansieringar
Arets kassafléde

Kassa vid arets slut
Kassa vid arets slut inkl aktier

20190701-
20200630

1 456 094
-1 371 899
240 747

324 942

-2 398
-1447 378

-1449 776

-1124 834

-250 000

500 000
250 000

-874 834

636 291
990 196

Min_skat
Okat

Fsg hyresigh
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20180701-
20190630

1437 159
-3 626 616
240 747

-1 948 710

40 619
1462 884

1503 503

-445 207

1621 804

1621 804

-185 000

1436 804

991 597

1511125
1 865 030
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2019-06-30

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 1 455 858 1436 549
Ovriga rorelseintdkter 236 610
1 456 094 1437 159
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -311 494 -2 680 716
Driftskostnader 3 -609 076 -524 193
Ovriga externa kostnader 4 -67 610 -74 407
Personalkostnader 5 -43 771 -41 056
Avskrivningar 6 -240 747 -240 747
-1 272698 -3 561 118
RORELSERESULTAT 183 396 -2 123 959

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Utdelning langa placeringar 2 600 12 180
Réntekostnader -101 801 -77 678

-99 201 -65 498
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 84 195 -2 189 457
ARETS RESULTAT 84 195 -2 189 457
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Balansrékning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

22122763

22 122 763

353 905
353 905

22 476 668

256
43912

44 168
636 291
680 459

23157127
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2019-06-30

22 363 510

22 363 510

353 905
353 905

22717 415

242
41528

41770
1511125
15652 895

24270 310

3 /\ (
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Balansrikning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter
Fond fér yitre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2020-06-30

13 400 857
744 003
1808 630
83 455

15 836 945

-3 100 754
84 195

-3016 559

12 820 386

9 840 000
9 840 000

200 000
39 024
57 641

200076

496 741

23 157 127
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2019-06-30

13 400 857
744 003

1 608 630
410 655

16 164 145

-1 238 496
-2 189 457

-3 427 953

12736 192

9 590 000
9 580 000

200 000
996 622

57 329
690 167

1944 118

24 270 310
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande anléggningstillgangar skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillimpats

Avskrivningar

Byggnader
Markanléggning p-platser
Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa

Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Snéréjning / sandning

Stadning entreprenad

Stédning enligt bestalining
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Summa

Reparationer
Tvéltstuga
Kallare
Entré/trapphus
Las

VVS

Hiss

Tak
Balkong/aitaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/bilplatser
Vattenskada

Summa

2019/2020 2018/2019

1,2%
10 ar

Avskrivet

2020-06-30
1237 098
218 760

1 455 858

35 880
31 547
1063

485
1373

70 348

2974
548
23 542
6125
2142

205 815
241146

1,2%
10 ar
Avskrivet

2019-06-30

1203 901
232 648

1436 549

38 047
2 302
33 449
3 664
909
5674
2730

86 775

12 690

354
77
6177
63 787
548
22 500

6 250
8 639

121 662

<l
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Periodiskt underhall 2020-06-30 2019-06-30
Tvéttstuga 21 848
Fasad 2450 431
Summa 2472279
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 311 494 2680716

Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Taxebundna kostnader

El 63 034 65 441
Vérme 192 746 193 516
Vatten 121016 97 833
Sophamtning/renhalining 48 168 46 889
Summa 424 964 403 679
Ovriga driftskostnader

Férsakring 39 182 32 336
Sjalvrisk 56 602

Kabel-tv 51 158 49778
Summa 145 942 82114
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 38171 38 400
Summa 38171 38 400
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 609 076 524 193
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ersattning till revisor 6 438 11 267
Féreningskostnader 4 285
Styrelseomkostnader 700 2 500
Farvaltningskostnader 51 156 49 616
Forvaitningskostnader, dvriga 5070

Administration 4 246 6739
Summa 67 610 74 407
Not 5

PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 36 000 33 000
Sociala kostnader 7771 8 056
Summa 43771 41 056

Foreningen har inte haft anstalld personal.
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Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Markanlaggningar

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviérde 4r uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

2020-06-30
217 276
23 471

240 747

2020-06-30
25780 410

25 780 410

-3 416 900
-240 747

-3 657 647

22122763
5179 260

2020
15229 000
8 622 000

23 851 000

23 822 000
29 000

23 851 000
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2019-06-30
217 276
23 471

240 747

2019-06-30
25780 410

25 780 410

-3176 153
-240 747

-3416 900

22 363 510
5179 260

2019
15 229 000
8 622 000

23 851 000

23 822 000
20 000

23 851 000
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Not 8
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV Nominelit virde Verkligt Bokfort
Bokfort virde virde virde
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Industrivérden C, 200 aktier 32 480 42 220 32 480
Indrustrivarden C, 200 aktier 40 560 42 220 40 560
Investor B, 100 aktier 33210 49170 33210
Investor B, 100 aktier 38 830 49 170 38 830
Lundbergsforetagen B, 200 aktier 39 200 84 560 39 200
Lunderbergforetagen B, 200 aktier 62 800 84 560 62 800
SEB A, 500 aktier 49 575 40 350 49 575
Handelsbanken, 500 aktier 57 250 46 500 57 250
353 905 438 750 353 905
Inga inkép/forsaljningar under bokforingsaret har skett.
Not 9 B
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsforsakring 31019 28 842
Kabel-tv 12 893 12 686
43 912 41 528
Not 10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-06-30 2019-06-30
Vid érets bdrjan 410 655 402 455
Reservering enligt stadgar 83 400 79400
lanspraktagande enligt stimmobeslut -410 600 -71 200
Vid arets slut 83 455 410 655

Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats

Danske Bank 1293 01 71413
Danske Bank 1293 01 71219
Danske Bank 1293 01 72495
Danske Bank 1235 02 08761

Summa skulder till kreditinstitut

2020-06-30

0,985%
0,985%
0,985%
1,010%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2020-06-30

10 040 000
10 040 000

-200 000

9 840 000

Belopp Villkors-

2019-06-30
1 960 000
4 875 000
2 955 000

9 790 000

-200 000

9 590 000

andringsdag

2023-03-31
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Not 12

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden

Sociala avgifter
Réntekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror
Projekt fasadrenovering

Not 13
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetstan

Eventualforplikteiser

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Féreningen fortsatter sin konsolidering av ekonomi och finanser samt fastighetsvard.

2020-06-30
36 000

11 000

282

5 500

4 6597

11 360

8 586

122 751

200 076

2020-06-30

11 000 000

Inga
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2019-06-30
33 000

10 000

23 999
5000

103 427
514 743

690 169

2019-06-30

11 000 000

Inga
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Underskrifter

Vasterdas den 20/ & 2020

( lh:é”//d’?‘

UIf Rundberg
Ordférande

Pernllla Stromberg
Ka

Anna Gunnarsson
Ledamot

Simon Martensson
Ledamot

W\/L\/
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Sven-)ik% ‘Joha ‘s’sbn j
Vice ordf & Finans

( X
/ Sal/d Botan

Sgkreterara

Samuel Lindgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 / ? 2020

Ekonomiservice & Konsultation

Olof Johannesson
Extern revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Johanneslund 8, org.nr. 769611-8723

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30. Det ér styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovis-
ningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden
i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller bostadsritts-
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och ger didrmed en rittvisande bild av
bostadsrittsforeningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

bostadsrittsforeningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Uppsala den 7 september 2020

Olof Johafinesson

Revisor



