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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.



Brf Johanneshdjden 11D
Org.nr 769615-5782

Styrelsen fér Brf Johanneshojden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmndint om verksamheten

Féreningen har till &indamal och att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna utan tidsbegrénsning.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsréttsférening,.
En bostadsritisférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-29.

Foreningens fastighet, Visteras tegnér 4 bebyggdes 2002 till 2004 och &r beldgen i Visterds kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten via transportkdp av Grundborgen CFWSX AB som i sin tur
forvirvade fastigheten av Akelius Fastigheter i Visterds AB. Avialsservitut avseende elektriska

serviceledningar finns.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 122 ldgenheter, varav 3 ligenheter dr hyresrétter.
Dessutom finns 51 garageplatser och 50 platser p& mark samt 3 mc-platser i garage.

Ligenhetstordelning:

45 st 2 rum och kék
51 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 9 751 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad hos Linsférsikringar, 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej erséitter hemfdrsikringen.)

Styrelsen har sedan féreningsstdmma 2019-05-14 bestétt av:

Ordinarie Sebastian Eklund Ordf.
Igino Grando
Ann-Cathrine Engstrém Stangfors
Tobias Eriksson
Daniel Nyzelius
Dag Nystrom

Suppleanter ~ Marie Krantz
Marianne Ramstrom
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Revisorer
Ordinarie Caroline Swartstrém, Grant Thornton Sweden AB

Suppleant Grant Thornton Sweden AB

Valberedning Emma Pipars
Johan Héggqvist

Styrelsen har under aret haft 9 st (11) protokoilforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér [dgenhetsforteckningen ingér har utforts av RB [Fastighetsdgare, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av Martin Sollander AB.
For fastigheten finns en 25-4rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2010.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2010-12-14 (intervall vart 10:e ar).
OVK besikining har skett 2015 (intervall vart 6:e ar).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 230 742 kronor, vilket bl a avser reparation av las,
filmning ach spolning av avlioppsrdr, reparation av entréddrr, utford garagestddning samt pafylining av
sandlador.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 310 183 kronor under &ret avseende
anskaffning och installation av nytt fjarrvirmesystem samt utbyte av trapphus- och entrébeslysning.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 (12) st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att félja Hyresnimndens praxis.Tillstadnd fran styrelsen
kriivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid érets slut 173 (171) medlemmar,

Arsavgifter

Foreningen har en faststilld plan som innebér en arlig hojning av avgifterna med 2%. Planen innefattar

aren 2016-2021. Den senaste hojningen av arsavgifterna skedde 2019-04-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020 = | 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med | % av basbeloppet (2020=473
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerdarsiversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 7108
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37
Soliditet (%) 52,5
Kassalikviditet (%) 739,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 980
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 5703
Arsavgift bostader kronor/kvm per

balansdagen 642
Lan kronor per kvim yta 9202

2018
6958
1400

52,5
864,1

980
4723

632
9246

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s& att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foridndring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid rets ingéng 94 876 810 2953 615
Resultatdisposition enligl

foreningsstdmman:

Reservering fond for ytire

underhall

lanspréktagande av fond

for yttre underhéll

Balanseras i ny ridkning

Arets resultat
Belopp vid drets utging 94876810 2953 615

Fond yttre
underhill

4722 600

980 000

5702 600

2017
6934
1210

52,0
608,2
455
3742

622
9303

-2 659 412
36 662
-2 622 750

980 000
-3 602 750
-2 622 750

Balanserat
resultat

-3 079 164

-980 000

1399752

-2 659 412

3(11)

2016
6750
723
50,5
499,3
439
3287

604
9572

Avrets
resultat

1399 752

-1 399752

36 662
36 662

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

a%
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéliskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

7107 847
12 543
71206 390

-4 077 734
-274 309
-145 246

-1 331290

-5 828 578

1291 812

71

-1 255 221

-1 255150

36 662

36 662

36 662

4 (11)

2018-01-01
-2018-12-31

6 958 257
11256
6 969 513

-2 590 866
-248 045
-111 240

-1 331290

-4 281 440

2 688 073
9893
-1298214
-1288 321
1399 752

1399 752

1399 752

a%
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TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Muateriella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 177 968 680 179299 970
Summa materiella anliggningstillgangar 177 968 680 179299 970
Summa anliggningstiligangar 177 968 680 179299 970

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 28 497 1 681
Ovriga fordringar 8 10 720 998 9403 084
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 165 520 137 991
Summa kortfristiga fordringar 10 915 015 9 542 756

Kassa och bank

Kassa och bank 3244 090 3241871
Summa kassa och bank 3244 090 3241871
Summa omsiittningstiligAngar 14 159 105 12 784 627
SUMMA TILLGANGAR 192 127 785 192 084 597

!
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Balansrilkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundert eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

97 830 425
5702 600
103 533 025

-2659 412
36 662
-2 622750

100 910 275

10, 11 89 301 500
89 301 500

10 430 000
497 217

13 591

300

12 974 902
1916 010

192 127 785

6 (11)

2018-12-31

97 830 425
4722 600
102 553 025

-3 079 163
1399 752
-1 679 411

100 873 614

89 731 500
89 731 500

430 000
134 238
13 481

0

901 764
1479 483

192 084 597
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdmna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregdende fr.
Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning,

Vid dvergingen till nytt regelverk 2014 gick féreningen ifrén tidigare princip med progressiv plan till en
rak 120-arig plan. Féljande avskrivningar tillampas:

Bygenader 120 ar

Finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.,

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

&%
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostider

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Hyresrabatt garage och parkeringsplalser, ¢f
momsregistrerade

Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga fakturerade kostnader, ej monsregistrerade
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Oresutjimning

Forsakringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhdllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Bevakning

Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode

Farvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Hyra for garage

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

298 344
569 953
6256 179
-16 629

2533
4770

0

0

5240
7120390

2019

248 111
1310183
1558 294

2019
306 791
59 535
138229
270 849
992 353
146 250
232339
93614
7507
103 979
167 994
2 519 440

2019
39114
22 983

167 760
14 105
19 800
10 547

274 309

8 (11)

2018

298 344
575227
6 163 704
-27770

=51 248
4020

0

7235

]

0

6969 513

2018
148 054
0

148 054

2018

256 852
31156
163 748
266727
1003 462
149 635
212 664
88 950

6 281
100 223
163 114
2 442 812

2018
44 945
27019

165 021
28 655
-19 080
1 485
248 045

@
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsviirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbelald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019
116 250
28 996
145 246

2019-12-31
152 163 791
34 189 392
186 353 183

-7053 213
-1 331290
-8 384 503

177 968 680

120 930 000
43 600 000
164 530 000

2019-12-31

1775
10 719 223
10720 998

2019-12-31
72 584

26 227

66 708

165 519

9 (11)

2018
89 000
22240

111 240

2018-12-31
152163 791
34 189 392
186 353 183

-5721923
-1 331290
-7 053 213

179299 970

118 600 000
33 800 000
151 800 000

2018-12-31
1767
9401317
9 403 084

2018-12-31
75 187

25 597
37207

137 991
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Y%
Swedbank 1,84
Stadshypotek 1,020
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 1,48

Kortfristig del av langfristig

skuld

Datum for

riintelindring

2020-12-22
2021-09-30
2021-12-01
2023-10-30

Lanebelopp
2019-12-31
24 062 500
22 505 000
19 099 000
24 065 000
89 731 500

-430 000

10 (11)

Linebelopp
2018-12-31
24 312 500
22 565 000
19 159 000
24 125 000
90 161 500

-430 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 581 500 kronor.

Not 11 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader
Farskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beréiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31

125 000 000
125 000 000

2019-12-31
136 842
618116

15625
15651
113277
19222
17369
19 000
19 800
974 902

2018-12-31

125 000 000
125 000 000

2018-12-31
142 754
361 448

0
15824
113 152
21151
10 236
16 000
21200
901 765
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Sebastian Eklund __lgino Grando™
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Ann Cathrine Engs 1 Stangfors
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Daniel Nyzelius

Var revisionsberittelse har lamnats . L OLO ~ DLI- &q

Grant Thornton

Caroline Swartstrdm
Auktoriserad revisor
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