Brf Isolatorn 1
769617-2415

Arsredovisning for

Brf Isolatorn 1
769617-2415

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Styrelsen for Brf Isolatorn 1, 769617-2415, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Féreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Vasterds kommun Isolatorn 7 med adress
Patentgatan. Fastigheten bestar 29 Iagenheter.

Foreningen har 20 biluppstaliningsplatser i garage samt 4 6ppna p-platser.

Lagenhetsfordelningen:

9st 2rok
15 st 3rok
S5st 4rok

Byggnadernas l&genhetsyta uppgar till 2 389 kvadratmeter. Nybyggnadséar 2015.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Lansforsakringar Bergslagen. Ansvarsférsikring
for styrelsen ingar.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (en &kta bostadsrattsférening).

Foreningens ingér i en gemensamhetsanlaggning GA1 garage, GA 2 tillfartsvéag samt GA 3 gemensam
mark.

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning Castanove Forvaltning
Varme Malarenergi }/
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Petri Ranta Ordforande
Elsmarie Strémberg Sekreterare
Inger Satran Ledamot
Ove Johansson Ledamot
Gun Johansson Ledamot
Erik Strand Ledamot
Calle Lundberg Suppleant

Vald till stamman

2021
2020
2021
2020
2020
2021
2020

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Crowe Vasteras AB Extern revisor
Jonas Pettersson

Valberedning
Torild Andreassen

Stamma

Foreningen holl sin ordinareie féreningsstamma 2019-03-28
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Tecknat nytt avtal pa 3 ar med Viasat och ett nytt med HJT pa 1 ar med option ytterligare 2 ar.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019
Resultat efter finansnetto (tkr) -14
Eget kapital (tkr) 60 298
Soliditet (%) 70
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, (kr) 595
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta (kr) 10 548
Uppvarmningskostnad per kvm bostadsyta (kr) 57
Elkostnad per kvm bostadsyta (kr) 69
Vattenkostnad per kvm bostadsyta (kr) 13
Kapitalkostnad per bostadsyta (kr) 153
Underhallsfond kr/bostadsrattsyta 78
Nettoomsattning (tkr) 1735

Resultat efter finansiella poster (tkr) -14
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Kassaflode

Ackumulerade anskaffningsvarden 2019 2018

Vid arets borjan 1416 155 997 724

Inbetalningar

Rorelseintakter 1735 056 1654 082

Okning av kortfristiga skulder 121 640
1735 056 1775722

Utbetalningar

Rdérelsekostnad exkl avskrivningar -801 299 -790 495

Finansiell kostnader -364 347 -370 241

Minskning av langfristiga skulder -163 566 -180 000

Minskning av kortfristiga skulder -179 633

Okning av kortfristiga fordringar -3 801 -16 556
-1 512 646 -1 357 292

Likvida medel vid arets slut 1 638 565 1416 155

Arets forindring av likvida medel 222 410 418 431

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 29 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 47 (48).
Under rdkenskapsaret har 2 st (6) bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Eget kapital Disposition av
Belopp vid Fordndring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 203 000 60 203 000
Fond for yttre underhall 187 400 -143 400 44 000
Summa bundet eget kapital 60 390 400 60 247 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -78 343 -143 400 -90 086 1565 143
Arets resultat -14 024 -14 024 90 086 -90 086
Summa fritt eget kapital -92 367 65 057

|

Summa eget kapital 60 298 033 60 312 0577~
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat -14 024
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 65 057
Reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar -143 400
Summa balanserat resultat -92 367
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -92 367

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

RORELSENS INTAKTER

/}rsavgifter och hyror 1 1735072 1 646 936
Ovriga rorelseintakter -16 7 146
1735 056 1 654 082
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -140 703 -178 497
Driftskostnader 3 -564 790 -538 075
Ovriga externa kostnader 4 -58 799 -36 714
Personalkostnader -37 008 -37 209
Avskrivningar 5 -583 433 -583 433
-1 384 732 -1 373 927
RORELSERESULTAT 350 324 280 155

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader -364 347 -370 241
-364 347 -370 241
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 023 -90 086

ARETS RESULTAT -14 023 -90 086
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

83 969 984
83 969 984

83 969 984

40 280
48 633

88 913
1638 565
1727 478

85 697 462
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2018-12-31

84 553 417
84 553 417

84 553 417

1976
41 040
42 097

85113
1416 1565
1501 268

86 054 685
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

60 203 000
187 400

60 390 400

-78 343
-14 023

-92 366

60 298 034

25020 434
25020 434

179 044
76 961
122 989

378 994

85 697 462
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2018-12-31

60 203 000
44 000

60 247 000

155 143
-90 086

65 057

60 312 057

25184 000
25184 000

180 000
264 062
114 566

558 628

86 054 685



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fond for yttre underhall

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna gors i bokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I1dmnas i
resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarde, med

avdrag for medlemmarnas kontanta insatser och upplatelseavgifter, och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar

2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2019 2018
Arsavgifter 1421 034 1 399 994
Hyresintakter 314 038 246 942
Summa 1735072 1 646 936
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2019 2018
Fastighetsskétsel entreprenad 64 778 117 120
Stadning entreprenad 21677
Mattvatt/hyrmattor 17 297 21 880
Hissbesiktning 2 445 2219
Gemensamma utrymmen 411
Parkering/garagekostnader 5700
Serviceavtal 10 286 10163
Forbrukningsmaterial 149 637
Brandskydd 491
Ovriga kostnader 542
Summa 118 076 157 719
Reparationer 2019 2018
Bostadsrattslagenheter 234 4 063
Tvattstuga 234
Entré/trapphus 15 041 6713
Las 1225 4 229
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AAVASS 3094
Ventilation 3738 1976
Elinstallation 469
Garage/bilplatser 2 389

Summa 22 627 20778

Periodiskt underhall
Summa

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 140 703 178 497

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2019 2018
El 166 007 155 810
Varme 136 708 140 147
Vatten 30 168 31249
Summa 332883 327 206
Ovriga driftskostnader

Forsakring 31614 25 681
Samfallighetsavgift 139 849 173 680
Kabel-tv 23 381

Bredband 37 063 11 508
Summa 231907 210 869
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 564 790 538 075
Notd "

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning 1 000
Tele- och datakommunikation 390 390
Ersattning till revisor 11 038 10 525
Féreningskostnader 1 861 879
Styrelseomkostnader 1279
Forvaltningskostnader 30172 6 585
Forvaltningskostnader, 6vriga 8 540 13 188
Administration 5519 4147
Summa 58 799 36714
Not 5

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 583 433 583 433

Summa 583 433 583 433 }I
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Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planeniligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Bostader

Not 7
OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring
Samfallighetsavgift

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats
2019-12-31

Swedbank 1,780%

Swedbank

Swedbank 1,480%

Stadshypotek 0,980%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 24.304.258 kr,

Belopp
2019-12-31

8 390 000

8 404 000
8405 478

25199 478

-179 044

25 020 434

2019-12-31
86 012 000

86 012 000

-1 458 583
-583 433

-2042 016

83 969 984
16 000 000

37 000 000
10 800 000

47 800 000

47 800 000
47 800 000

2019-12-31
40 280

40 280

2019-12-31
10 808
37 825

48 633

Belopp
2018-12-31

8 450 000

8 450 000
8 464 000

25 364 000

-180 000

25184 000
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2018-12-31
86 012 000

86 012 000

-875 150
-583 433

-1 458 583

84 553 417
16 000 000

34 000 000
8 400 000

42 400 000

42 400 000
42 400 000

2018-12-31
41040

41 040

2018-12-31
9998
32 099

42 097

Villkors-

andringsdag

2023-05-25
2019-06-05
2021-06-23
2022-04-30



Brf Isolatorn 1
769617-2415

Not 10

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2019-12-31
2282

11 000

15 087

14 429

80 192

122 990

25814 000

Inga
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2018-12-31
3073

10 900

17 301

15 495

67 797

114 566

25814 000

Inga/
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Underskrifter

vasterasden 1072 2020

24 i i

Petri Ranta Elsmarie Stromberg
Ordférande Sekreterare

/
Inger Satran Ove Johansson
Ledamot Ledamot

%‘% won7) <

un Joha#sson Erik Stra
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har lAmnats den \‘1 i 9 2020
Crowe Vasteras AB

/=

Jonas Pettersson
Aktoriserad revisor



/N Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf [solatorn 1
Org.nr. 769617-2415

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Isolatorn 1 for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 0vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
#ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

= utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Isolatorn 1 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning { vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min
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professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

VASTERAS den 14 februari 2020

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor



