Bostadsrattsféreningen
Irsta Kyrkby i Vasteras
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta géarna en stund och I3s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rittsféreningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det ir en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
virdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen boér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemilj6 for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC staller
pd en vilskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar &ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Irsta Kyrkby i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida mede! kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2039.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&énenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna oéver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningens skall i sin verksamhet
aven i 6vrigt frdmja de kooperativa ideérna, i férta hand inom, bostadsférsérjningen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-12-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-08-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vésteras.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Cecilia Christel Angelique Dymling Ledamot

Gosta Kenneth Edmark Ledamot

Marie Charlotte Kvickstrom Ledamot

John Robert Svensson Ledamot Har slutat 2019-12-31
Erik Lennart Willén Ledamot

Jan Tommy Bjallerstedt Suppleant

Yvonne Elisabet Halvarsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma lIoper mandatperioden ut for féljande personer:
Jan Tommy Bjallerstedt, Cecilia Christel Angelique Dymling, Gésta Kenneth Edmark och Yvonne Elisabet Halvarsson.

Styrelsen har under ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Annelie Finnberg Skoog Ordinarie Extern Ernst & Young AB
Valberedning

Mikaela Agensjo Sammankallande

Nicolina Forslund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
IRSTA KYRKBY 10:2 2012 Vésteras

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960, 1990 och 2012 och bestar av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1968, 1990 och 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 986 m2, varav 4 795 m2 utgor ldgenhetsyta och 134,9 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 5 rok >5 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Landstinget 83 m? 2021-12-31
7 st Extra forradsplatser for 24 m2 I6pande
uthyrning
Kontor Brf Irsta Kyrkby 28 m? I6pande

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2039.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Sida 2 av 16



Brf Irsta Kyrkby i Vésteras
769619-6158

Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilation OVK Mekanisk franluft 2019 45D

Rensning Dagvattenbrunnar 2019 Hela omradet
Besiktning rékluckor 1 ggr per ar 2019 45 E-G
Ventilation byte av filter 2 ggr/ar 2019 45E
Takavvattning géres 1 ggr per ar 2019 45 E-G Nya husen
Ventilation OVK FTX system 2019 45 E-G
Varmluftsaggregat byte av filter 2019 45 F-G

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning platskorstenar 2020 45D

Yttertak behandlas 2020 45D

Ventilation byte av filter 2 ggr/ar 2020 45E
Stosar/avluftning, kollas 2020 45D

Vatten och avlopp spolning av 2020 45 E-G
avloppsstammar

Takavvattning géres 1 ggr per ar 2021 45 E-G Nya husen
Brandbesiktning 2021 Samtliga byggnader
Ventilation byte av filter 2 ggr/ar 2021 45 E

VA Bad o K&k, byte 2022 45 A-C

Byte av lagenhetsdérrar 12 st 2022 45 A-C Aldre hus
Byte elcentraler 23 lagh 2022 45 A-D
Ventilation OVK FTX system 2022 45F-G

Malning trafasad, férrad/carport, 2024

soprum

Malning, vindskivor, vattlister i plat 2024 45 E-G

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning SBC

Serviceavtal personhissar KONE

Serviceavtal El, VVS och Vent. Bravida

Fastighetsservice Tholin Fastighetservice AB
Brandsyn, kontroll av rékluckor Aros Brand

Snéréjning Tholin Fastighetsservice AB
Bredband Tele 2

Hemsida BRFNET

Tvattstugeservice HSB

Besiktning lekplats MLB Mark

Elavtal Vattenfall

Anslutning av fiber 45 A-C och 45 FIBRA

D

Serviceavtal & Fibernat FIBRA

Ovrig information

Féreningen har en hemsida www.irstakyrkby.se som ar popular ca 14 000 bestkare sedan starten 2018.
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Foreningens ekonomi

Ekonomi.

*Sald hyresratt som ar ombildad till bostadsratt E08/1102 totalt 965 000 kr.

*Tillaggsoverlatelse EQ7/1101 Totalt 17 000 kr

*Sjalvriskersattning for vattenskada som orsakat av entreprenér, Totalt 54 600 kr

*Ersédttning fran HMB for utldgg skadat tak 45 G. Totalt 7 312 kr
Totalt 1 043 912 kr i extra intdkter 2019

Brf Irsta Kyrkby i Vésteras

769619-6158

Lan. Lanen &r placerade hos SBAB med olika bindningstider, medelrdntan 2019 = 1,29% Skuld vid arsskiftet 58,5

mkr.

Hyresintédkter.

*Nya hyror f6r 2020-01-01 tom 2021-03-30 ar férhandlade med hyresgastféreningen, medelsokning 3,7%

*Lokal. Hyreshojning enligt indexupprakning.
*Bostadsratter. Ingen avgiftshojning ar planerad.

*Dolt kapital. Féreningen forfogar Gver 10 st. hyresratter samt 1 st lokal som kan ombildas till bostadsratter nér de
blir lediga. Det &r ett dolt kapital pa ca. 8 mkr, lite beroende pa konjunktur.
*Langtidsbudget. For en langsiktig planering av féreningens ekonomi har en langtidsbudget uppréttats 2019 som

stracker sig till 2027

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3018 700 2 193 527
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4187 537 4 066 669
Medlemsinsatser 982 000 650 000
Okning av kortfristiga skulder 39 601 0
5209 137 4716 669
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2571703 2548 739
Finansiella kostnader 760 305 737 157
Okning av materiella anléggningstillgidngar 172 938 0
Okning av kortfristiga fordringar 8 866 898
Minskning av langfristiga skulder 600 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 4702
4113 812 3891496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 114 025 3018700
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1095 325 825 173

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapitatkostnader Reparationer
intakter 18% 14%
2%

| Periodiskt
{ underhall

| / 4%

Arsavgifter : :
73% yror -
0 25% Avskzrg/‘r;ngar Taxebundna

° kostnader

20%

Ovrig drift
22%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Visentliga hindelser underaret.

Extra kostnader av engangskaraktar/nvesteringar/Ovrigt

*Renovering av hyresldgenhet E08/1102 infér ombildning till bostadsrétt. Totalt 315 461 kr.

*Installation av Fiber och anslutning till stadsnatet for lagenheter i 45 A-C och D. Totalt 172 888 kr.

*Sjalvrisk, aldersavdrag samt standardhéjande tillagg vid renovering efter vattenskada lagenhet E05/1005. Totalt
178 093 kr.

*Installation av porttelefon 45 D. Totalt 47 250 kr.

*Nytt parkettgolv, hyreslagenhet D09/1001. Totalt 51 915 kr.

*Ny kyl o frys hyreslagenhet D04/1102. Totalt 5 990 kr.

Summa extrakostnader av investeringskaraktar = 771 597 kr

Extra kostnader av engangskaraktar/Underhall/Reparationer

*Reparation av bergvdrmepumpar. Totalt 106 425 kr.

*Extrakostnader i samband med vattenskada E05/1005. Totalt 20 600 kr.

*QOVK kontroll samt dtgdrdade anmaérkningar. Totalt 69 758 kr.

*Hissreparationer 45E, G. Totalt 8 668 kr.

*Demontering av kabel TV anldggning for 45 A-C, D. Totalt 12 678 kr.

*Sjalvrisk vattenskada B15/1501 samt reparation fonsterspanjolett. Totalt 9 256 kr
*Reparation av mangel och tvattmaskin 45 D. Totalt & 160 kr.

*Reparation av tak 45 G, vatten i flaktrum. Totalt 9 495 kr.

*Diverse smaskador. Totalt 25 076 kr.

Summa extrakostnader av engangskaraktir/Underhéll/Reparationer = 270 116 kr.

Mark. Plantering av hédck Bjorkspirera, jord, transporter mm. Totalt 7 285 kr.

Summa totalt = 1048 971 kr.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Irsta Kyrkby i Vasteras

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

769619-6158

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 658 738 721 707
Hyror/m2 hyresrattsyta 910 934 1136 111
Lan/m? totalyta 11733 11853 11974 11 961
Elkostnad/m? totalyta 73 70 56 53
Varmekostnad/m? totalyta 59 58 57 57
Vattenkostnad/m2 totalyta 20 19 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 152 148 186 257
Soliditet (%) 34 32 32 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -102 -171 -490 4163
Nettoomsattning (tkr) 4105 4056 4185 4110
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 795 m2 bostader och 191 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 282 000 982 000 0 58 300 000
Fond for yttre underhall 603 476 327 384 -649 146 925 238
S:a bundet eget kapital 59 885 476 1309 384 -649 146 59 225 238
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 316 789 -327 384 478 272 -30 467 677
Arets resultat -101 883 -101 883 170 874 -170 874
S:a ansamlad férlust -30 418 672 -429 267 649 146 -30 638 551
S:a eget kapital 29 466 804 880 117 0 28 586 687
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

drets resultat -101 883
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -29 989 405
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -327 384
summa balanserat resultat -30 418 672

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 162 989
att i ny rdkning éverférs -30 255 683

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 4 105 071 4 055533
Ovriga rorelseintakter Not 3 82 466 11136
Summa rérelseintékter 4 187 537 4 066 669
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 308 045 -2 170371
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 649 -273 414
Personalkostnader Not 6 -107 010 -104 954
Avskrivning av materiella Not 7 -957 411 -951 646
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 529 114 -3 500 386
RORELSERESULTAT 658 422 566 283
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -760 305 -737 157
Summa finansiella poster -760 305 -737 157
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -101 883 -170 874
ARETS RESULTAT -101 883 -170 874
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 84 360 588 85 145 061
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 84 360 588 85 145 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 360 588 85 145 061
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 6
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 4149113 3044916
Summa kortfristiga fordringar 4 149 113 3044 922
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4149 113 3044 922
SUMMA TILLGANGAR 88 509 701 88 189 984
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 282 000 58 300 000
Fond fér yttre underhall Not 11 603 476 925 238
Summa bundet eget kapital 59 885 476 59 225 238
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 316 789 -30 467 677
Avrets resultat -101 883 -170 874
Summa fritt eget kapital -30 418 672 -30 638 551
SUMMA EGET KAPITAL 29 466 804 28 586 687
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 43 425 000 29 100 000
Summa langfristiga skulder 43 425 000 29 100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15 075 000 30 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 99 605 109 152
Skatteskulder 61 267 50 700
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 382 025 343 444
intakter

Summa kortfristiga skulder 1142 897 30 503 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 509 701 88 189 984
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Bredband 10 a&r
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3035612 2 965 078
Hyror bostéder 775 844 801 345
Hyror lokaler 105 156 103 103
Hyror parkering 163 800 162 150
Hyror forrad 19 970 20 400
Avgift andrahandsuthyrning 4 650 3411
Oresutjagmning 39 47
4 105 071 4 055 533
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 73 689 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 11016
Ovriga intakter 8777 120
82 466 11 136
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 89 700 87 741
Fastighetsskotsel bestallning 11937 5711
Fastighetsskotsel gard bestallning 1089 1328
Snéréjning/sandning 49 924 65 425
Stadning entreprenad 89 880 87 920
Stadning enligt bestallning 3339 0
Mattvatt/Hyrmattor 1345 2 526
OVK Obl. Ventilationskontroll 44 999 0
Hissbesiktning 6 498 6273
Gemensamma utrymmen 7 327 19 157
Sophantering 0 1620
Gard 31769 18 850
Serviceavtal 61784 67 420
Férbrukningsmateriel 20 143 75 374
Teleport/hissanléaggning 5963 5534
Brandskydd 2925 10 262
Fordon 0 158
428 622 455 296
Reparationer
Fastighet forbattringar 30 375 3133
Brf Lagenheter 290 188 (0]
Tvéttstuga 21 158 0
Entré/trapphus 1315 10 192
Las 7 636 20 853
WS 3947 19 105
Vérmeanlaggning/undercentral 91 124 20 286
Ventilation 118 796 22 611
Elinstallationer 3334 14 751
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 635 0
Hiss 11 270 1739
Tak 0 14 540
Fasad 0 668
Balkonger/altaner 0 1245
Mark/gard/utemiljo 0 4502
Skador/klotter/skadegérelse 6 005 0
Vattenskada 0 1749
599 783 135373
Periodiskt underhall
Byggnad 112 040 223555
Hyresldgenheter 0 99 933
Ventilation 0 156 317
Elinstallationer 0 27 786
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 47 250 0
Foénster 0 63 750
Mark/gard/utemiljo 3699 43 805
Garage/parkering 0 34 000
162 989 649 146
Taxebundna kostnader
El 361 775 347 593
Vérme 295 320 288 628
Vatten 100 190 93 292
Sophamtning/renhallning 98 409 88 017
Grovsopor 0 68
855 694 817 598
Ovriga driftkostnader
Forsakring 91 947 87 608
Sjalvrisk 127 068 0
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Bredband 6 050 0
225 065 87 608
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 891 25 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 308 045 2170 371
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2144 1225
Tele- och datakommunikation 12 280 8143
Juridiska &tgarder 9453 28 422
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 18 750 26 771
Féreningskostnader 2 581 22 514
Styrelseomkostnader 1 006 307
Fritids- och trivselkostnader 1175 1760
Férvaltningsarvode 73432 71314
Administration 7677 12 400
Korttidsinventarier 22 870 32572
Konsultarvode 5281 67 560
156 649 273 414
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 751 84 500
Sociala kostnader 17 259 20 454
107 010 104 954
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 876 685 876 685
Forbattringar 80 726 74 961
957 411 951 646
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid &rets borjan 114 133 804 114 133 804
Nyanskaffningar 172 938 0
Utgaende anskaffningsvarde 114 306 742 114 133 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 500 006 -5 548 360
Arets avskrivningar enligt plan -957 411 -951 646
Utgaende avskrivning enligt plan -7 457 417 -6 500 006
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid érets bérjan -22 488 736 -22 488 736
Utgaende nedskrivning -22 488 736 -22 488 736
Planenligt restvirde vid arets slut 84 360 588 85 145 061
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 557 784 2557784
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 39 163 000 29 606 000
Taxeringsvarde mark 7 390 000 6 075 000
46 553 000 35 681 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 46 131 000 34 580 000
Lokaler 422 000 1101 000
46 553 000 35 681 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 24 171 24171
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 171 24171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 171 =24 171
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 171 -24 171
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR ~ 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25 816 26 216
Skattefordran 9272 0
Klientmedel hos SBC 4114 025 3018 700
4149 113 3044916
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 925 238 790 000
Reservering enligt stadgar 327 384 625 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -649 146 -489 762
Vid arets slut 603 476 925 238

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SBAB 1,010 % 14 625 000 14 775 000 2021-08-09

SBAB 1,050 % 14 625 000 14 775 000 2021-05-10

SBAB 1,300 % 14 625 000 14 775 000 2020-05-20

SBAB 1,740 % 14 625 000 14 775 000 2022-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 58 500 000 59 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 075 000 -30 000 000
43 425 000 29 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 500 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank. Laneskuld om fem ar beraknas endast med hénsyn till planenliga
amorteringar.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 68 300 000 68 300 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 25 000 25 000

Avgifter och hyror 357 025 318 444

382 025 343 444

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade underhallsarbeten 2020. Stotsar avluftning. Malning av platskorstenr.
Yttertak (tegel) behandlas. Ventilation byte av filter 2 ggr/ar. Vatten o avlpp, spolning av
avloppsstammar. Planerad kostand enligt underhdllsplanen. Ca 300 000 kr
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den 26 / 2 2020

v Dyt -
Z4 73
Cedilia Christel Angelique Dymling Gosta Kepfieth Edmark

Ledamot Ledamo

At a7
arie Chaflotte Kvickstrom Erik Lennart Willén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den al / “l 2020

dmmklﬁﬁm\mé&@
Annelie Finnberg Skoog
Extern revisor

Sida 16 av 16



Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Irsta Kyrkby i Vasteras, org.nr 769619-6158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Irsta  Kyrkby i Vasterds  for
rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har darsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansielia stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
3ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r
forentig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bitd enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdiler nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

@&

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsitgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r Iampliga med hénsyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdilanden gora att en férening inte
Iangre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Irsta Kyrkby i Vésterds for rdkenskapsdret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &t oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgard efler gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

« panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
§5r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst elier foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana atgdrder, omraden och forhaflanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna
Stgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forentigt med
bostadsrattslagen.

vasterds den 21 april 2020
Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog if)
Auktoriserad revisor
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsbert-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2, Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tiligangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsittningstiligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
I6pande férbrukas, séljs eller omvandias till likvida
medel. Omséttningstiligangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen 1dmnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av Gverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhallsatgérder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrédkningen och kostnadsférs over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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