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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Hubert-Konrad i Vésterds far hdarmed 1amna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-03-19.

Féreningen har sitt séte i Vasterds och &ger fastigheterna Hubert 3 och 4, Konrad 4 och 5 i
Vasterds som byggdes &ren 1925-30. Ombyggnad skedde &ren 1986-87.

P& fastigheterna finns 3 bostadshus med tillsammans 15 trapphus med adresserna
Utanbygatan 6 och Karlsgatan 11.

Foreningens 48 bostader fordelar sig enligt foljande:

221gh. 1rok
121Igh. 2rok
7lgh. 3rok
4Iigh. 4rok
2Ilgh. 5rok
ligh. 7rok

Lagenhetsyta: 3 532 m?
Inom féreningen finns 18 st P-platser.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Folksam. Gemensamt bostadsréttstillagg ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte skett under 2020 p& grund av renovering, kommer
ske 2021.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalarna, den tekniska
forvaltningen har under dret skétts av LT Konsult. Féreningen har avtal for TV med Com
Hem, bredband med Telenor och parkerings-/stémingsjour med Nokas.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhlisdtgarder och investeringar i
fastigheterna:

Rtgard Ar

Undercentraler 2009

Ommélining fasader 2011
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Undercentraler 2011
Oml&ggning tak 2014
Renovering tvattstuga Karlsgatan 2016
Nya entrésystem 2016
Nya staket och grindar 2017
Ventilation 202

Fonsterbyte 2020

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 67 (67) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under dret har 9 (4) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

UIf Westberg ordférande

Christian Kihlstrand vice ordférande

Fredrik Tuvesson sekreterare

Anna Viero studieorganisator

Fredrik Lamell ledamot

Jennie Agtorn ledamot

Elin Tarakkamaki suppleant

Albin Samulesson suppleant (avflyttad dec 2020)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma ar UIf Westberg, Anna Viero och Fredrik Lamell.
Styrelsen har under dret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit UIf Westberg, Jennie Agtorn, Fredrik Lamell och Anna Viero, tva i
férening.

Revisor
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma
UIf Westberg utségs till ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstdmma.

Valberedning
Valberedning har varit Pia Ax-Forslund, Enrico Viero samt Lotten Herrmann, Pia Ax-Forslund
som sammankallande.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-22 ute pd garden. P& stamman deltog 20
medlemmar.

Underhall och investeringar

Foreningen genomférde under 2019 - 2020 en omfattande renovering av fastigheterna.
Renovering av fonster, inklusive byte av innerglas till bullerglas (mot trafikerad vag) och
energiglas (6vriga ytor). Ventilationsuppgraderingen har avslutats och alla fastigheter har
godkand OVK (for forsta gdngen n&gonsin). Fonsterrenoveringen har avslutats.
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Sattningsutredningen fér Gréna Huset har avslutats med positivt resultat, huset ror inte p&
sig.

Foreningen har underhdlisplan. Underhélisplanen har uppdaterats under 2020.

Overforing till fond for yttre underh&ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underh8ilsplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 300 000 kr.

Planerat underhall/investeringar framdver &r:
- Byte av lagenhetsdérrar, kallar- och vindsdérrar och entréddrrar
- Renovering/upprustning av trapphus
- Ytterligare 3tgarder gallande tradgdrdar
- Upprustning av gemensamhetsrummet.

Ekonomi

Féreningens bankl8n uppgdr per bokslutsdagen till 24 648 321 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 313 984 kr.

Foreningen hade oférandrade avagifter 2020. Styrelsen har beslutat om oféréndrad avgift
infor 2021. Arsavgifterna uppgar till kronor 668 kr/kvm.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsdtgarder.

Foreningen réknar med att amortera ldnen i den takt som fér narvarande foreligger.
Foreningen kommer att inféra uthyrning av tomma férrdd till medlemmarna for att éka
foreningens intakter. Féreningen undersoker méjligheterna till att infora frivilligt
kapitaltillskott.

Féreningen har séankt méanadsavgifterna med cirka 10 procent. Foreningen har utfort de allra
flesta storre underhdlisétgarder, vilket gor att Féreningen raknar med att avgiftemna inte
kommer att hdjas u der 2022 och darefter en héjning som motsvarar index — med
reservation for kraftigt 6kade rantekostnader.

Strategin pdverkas starkt av styrelsens forslag till att minska kostnaderna och 6ka intikterna
till exempel genom frivilligt kapitaltillskott, méjlighet till nytt stimmobeslut géllande
kvarvarande vindsytor, hantering av teknisk férvaltning samt uthyrning av tomma férrad.

!

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocks& erhdllit informationsbrevet Nytt frn HSB MalarDalarna sex ganger
under &ret.

En styrelsemedlem har deltagit pa verksamhetsméte "digitalt och personligt" anordnat av
HSB.

Medlemmarna har regelbundet fétt informationsblad frn styrelsen. 8 informationsblad har
delats ut under ret.

Foreningen har egen e-postadress, brf.hubert.konrad@gmail.com.
Foreningen har en hemsida: www.hubert-konrad.se

Foreningen fyller 100 ar 2024, d& planeras en storre fest.
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2 597 2574 2472 2817 2797
Resultat efter finansiella poster tkr -1 120 -396 -116 -147 254
Soliditet % (Eget kapital/tot 8% 11% 20% 20% 21%
tillgéngar)
Arsavgifter bostader kr/m? 668 668 751 757 757
Bankskuld kr/m? 6 979 7 067 3994 4014 4033
Rantekostnader kr/m? 77 72 47 61 93
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 60% 61% 36% 36% 36%
Avséttning underhdlisfond kr/m?2 85 92 87 93 89
Forandringar i eget
kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 467 837 86922 1776081 -676 159  -395 687
Omforing av drets resultat enl rsstamma -395 687 395 687
Disp. fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -11 892 11 892
Avsattn. fond for yttre uh enl 300 000 -300 000
underhdllsplan
Arets resultat -1 120 325
Belopp vid &rets slut 2 467 837 86922 2064189 -1359954 -1120 325
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 1071846
Disponerat ur UH-fonden 11 892
Avsatt till UH-fonden - 300 000
Arets resultat - 1120325
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 2480278

Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rékning - 2480278
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underh8ll till 2 064 189 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -1 408 433 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 596 952 2573 817
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 106 605 -2 004 154
Planerat underhall Not 4 -11 892 -212 750
Personalkostnader och arvoden Not 5 -116 592 -86 647
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -1 208 671 -413 122
Summa rorelsekostnader -3 443 760 -2716 673
Rorelseresultat -846 809 -142 856
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -273 516 -252 831
Summa finansiella poster -273 516 -252 831
Arets resultat -1 120 325 -395 687
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -300 000 -324 000
Disposition underhdlisfond 11 892 212 750
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -288 108 -111 250
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond -1408 433 -506 937
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Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 23 935 402 15 465 426

Mark Not 9 37 866 37 866

Egna bostadsratter Not 10 1200 000 0

P&gdende nyanldggningar och férskott Not 11 0 3083 534
25173 269 18 586 827

Summa anlaggningstillgdngar 25 173 269 18 586 827

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 7 493 6 164

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 624 441 10 244 199

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 22 987 33 962

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 751 103 456

2743672 10 387 781
Summa omsattningstillgdngar 2743 672 10 387 781
Summa tillgédngar 27 916 940 28 974 607
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 86 922 86 922

Upplatelseavgifter 2 467 837 2 467 837

Underhalisfond 2 064 189 1776 081
4618 948 4330 840

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -1 359 954 -676 159

Arets resultat -1120 325 -395 687
-2 480 278 -1 071 846

Summa eget kapital 2138 669 3258 994

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 494 832 24 648 321
18 494 832 24 648 321

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 153 489 313 984

Leverantdrsskulder 505 759 315110

Fond for inre underhall 576 576

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 11 662 455

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 611 954 437 168

7 283 439 1067 293
Summa skulder 25778 271 25715614
Summa eget kapital och skulder 27 916 940 28 974 607
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Kassaflddesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1120 325 -395 687
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1208 671 413 122
Kassaflode fran lopande verksamhet 88 346 17 435
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 351 -16 887
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 376 642 305 071
Kassaflode frén I6pande verksamhet 489 339 305 619
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 595 113 0
Investeringar i fastigheter, pdgdende nyanliggningar 0 -2 951 920
Investeringar i egna bostadsréatter -1 200 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -7 795 113 -2 951 920
Finansieringsverksamhet

Nyupptagna Ian 0 11 000 000
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -313 984 -145 384
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -313 984 10 854 616
Arets kassafléde -7 619 758 8 208 315
Likvida medel vid rets bérjan 10 244 199 2 035 883
Likvida medel vid drets slut 2624 441 10 244 199

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 2,46 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 5 771 355 kr. (5 771 355kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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1

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 360 966 2 360 964
Hyror 98 288 57 250
Ovriga avgifter, bredband 123 840 123 840
Ovriga intakter 28 150 35013
Bruttoomsattning 2611244 2 577 067
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -14 232 -3 250
2596 952 2573 817
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, serviceavtal mm 279 691 418 415
Reparationer 175 373 257 542
El 109 223 84 993
Uppvarmning 364 156 457 278
Vatten 99 759 93 610
Sophd@mtning 126 670 115912
Ovriga avgifter* 199 984 126 094
Forvaltningskostnader 153 259 177 269
Fastighetsavagift 71450 68 850
Ovriga driftskostnader* 527 040 204 190
2106 605 2004 154
* kostanden for bredband har 2020 flyttats frén 6vriga driftskostnader till 6vriga avgifter
Not 4 Planerat underhall
Underhdll enligt plan 11 892 212 750
11 892 212750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 72 128 82 668
Sociala kostnader 44 464 3979
116 592 86 647
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 715519 413122
Restvardesavskrivning 493 152 0
1208 671 413122
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 272 107 250 138
Ovriga finansiella kostnader 1 409 2 693
273516 252 831
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 20 178 284 20 178 284
Krets nyanskaffning 6716 586 0
Omklassificerat fr&n pdgdende nyanlidggningar 2 962 061 0
Krets utrangering -798 508 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 29 058 423 20 178 284
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 712 857 -4 299 735
Arets utrangering 305 356 0
Krets avskrivningar -715 519 -413 122
Utgdende avskrivningar -5123 020 -4 712 857
Bokfort viarde 23 935 402 15 465 426
Taxeringsvarde for Hubert 3 och 4 samt konrad 4 och 5 i Vasterds. Vardedr 1986.
Byggnad - bostader hyreshus 27 600 000 27 600 000
Byggnad - lokaler 0 0
27 600 000 27 600 000
Mark - bostéder hyreshus 13 407 000 13 407 000
Mark - lokaler 0 0
13 407 000 13 407 000
Taxeringsvérde totalt 41 007 000 41 007 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 37 866 37 866
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 866 37 866
Bokfort varde 37 866 37 866
Not 10 Egna bostadsratter
Krets investeringar, kop Igh 16 1 200 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1200 000 0
Bokfort virde 1 200 000 0
Not 11 Pdagdende nyanliggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 3083534 131 614
Krets investeringar 0 2951 920
Omklassificeringar -3 083 534 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3083 534
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 493 6 164
7 493 6 164
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 5715 8 315
Skattekonto 17 272 24 987
Ovriga fordringar 0 660
22987 33962
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 467 837 86 922 1776081 -676 159 -395 687
Omforing av drets resultat enligt drstimma -395 687 395 687
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -11 892 11 892
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 300 000 -300 000
Krets resultat -1 120 325
Belopp vid drets slut 2 467 837 86 922 2 064 189 -1 359 954 -1120 325
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 220884 1,26% 2023-01-30 2 049 916 21984
Stadshypotek AB 220885 1,26% 2023-01-30 1926 800 0
Stadshypotek AB 223480 0,85% 2024-09-30 2 635 000 92 000
Stadshypotek AB 223481 0,85% 2024-09-30 2 635 000 92 000
Stadshypotek AB 279986 1,00% 2023-06-30 4245 000 48 000
Stadshypotek AB 308193 0,91% 2022-12-01 4107 100 0
Stadshypotek AB 511395 1,00% 2023-06-30 1163 200 13 200
Swedbank 2853278063 1,40% 2021-11-25 3210 400 0
Swedbank 2858415686 1,38% 2021-10-25 2 675 905 46 800
24 648 321 313984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 494 832
Styrelsen har for avsikt att omsétta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 23 078 401
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 25 081 000 25081 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 25 081 000 25 081 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 313 984 313 984
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs I18neomsittning) 5 839 505 0
6 153489 313 984
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 11 662 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 455
11 662 455
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 237 718 227 749
Upplupna rantekostnader 25816 26 442
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 348 420 182 977
611 954 437 168
Not 19 Vasentliga hindelser efter rakenskapsérets utgdng

Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
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Noter

2020-12-31

2019-12-31
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Vasterds, 2021- -

Jennie Agtorn Anna Viero

UIf Westberg Fredrik Lamell

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- -

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Christian Kihlstrand

Fredrik Tuvesson
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Hubert-Konrad i Vasteras, org.nr. 716416-5958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hubert-
Konrad i Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den
kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de
enskilt elfer tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instaltning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elfer asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida



héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Hubert-Konrad i
Vasteras for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna técka foreningens
l6pande verksamhet samt medge reservering fér underhll enligt
upprattad underhllsplan. Av arsredovisningen framgar det att
avgiftsuttaget &r lagre an vad som erfordras enligt féreningens
stadgar.

Oaktat avskrivningarnas storlek genererar foreningen enligt min
bedomning ett Idpande kassaflode som &r langsiktigt otillrackligt for
att svara mot férbrukningen av foreningens byggnader och
tillgodose behovet av framtida underhall.

Vasteras den /[ 2021

Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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