MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Henrik i Visteras
Org nr: 716412-1985

1"61J ande stadga: har blivitghfagna enligt reglema i Bostadsritislagen av fireningens medlemmar p

Dessa stadgar dir indelade | filjande huvudavsnitt:

Foreningens firma och findamal
1-2 §

Fireningens siite

38

Rikenskapshr

4§

Medlemskap

5-6 §

Avgifter

78

Avs#itining, underballsplan och anviindning av
arsvinst

8§

Styrelse

9%

Konstituering och beslutsitrhet
10 §

Firmateckning

114

Forvalining

12 §

Avyttring m.m.

13 §

Styrelsens filigganden
14 8

Revisor

158
Foreningsstéimma

16 §

Kallelse till stimma
17 §

e
S a /&Na.._ /

v

N

Td»‘?ﬁl‘,{ %Wﬂ sery

Motionsritt

18§

Dagordning

19§

Protokoll

20§

Rostning, ombud och bitride
21%

Formkrav vid dverliteise
22 §

Ritt att wthva bostadsriitten
2325 §
Bostadsriittshavarenys rittigheier och
skyldigheter

26-32 §

Féreningens ritt ait avhjilpa brist
338

Tilltréide till Jigenheten

348

Avstigelse av bostadsyiitt
358

Forverkande av bostadsritl
36-39 §

Avilyitning

40 §

Uppsiigning

41§

Tvangsfiirsiljning

42§

Ovriga bestiimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-17

[T AT e g

17




2(318032802932

Foreningens firma och findamal

13
Féreningens firma dr Bostadstittsforeningen Henrik i Visterds,

2§
Féreningen har till sndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételse far iven omfatta
matk som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
hostadsligenhet eller lokal.
Bostadsratt #r den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsritishavare,

Fdreningens siite
LR

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Visteras, Visterfs kommun.

Riikenskapsir
48

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
5§
Fréiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om anvat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska s4 snart det #r m&jligt fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen
avgdra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsriitt far inte uttréida ur féreningen.

En medlem som upphdr ait vara bostadsritishavare ska anscs ba wttritt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.

Avgifter

7§

Arsavgiften avviigs mellan bostadsléigenheterna i forhdllande till 1dgenheternas insats. Arsavgifien skall ticka

bostadsréttsforeningens 1&pande verksamhet. Storleken pd arsavgifien skall fiven thcka reservering {0r
underhall av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsréittslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fSre vatje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta ait i drsavgiften ingéende erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsunitionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas 1 rait tid, utgdr dréjsmalsréinta enligt réntelagen pa den obetalda avgitten fran
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgir ersétining for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Erséttningen for paminnelse utgr med belopp som vid varje tillfille
giller enligt férordningen om ersitining for inkassokostnader mm.

Uppldtelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dverging av bostadsrétt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd tll
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgificn betalas av képaren.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantsttoingsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd
till 1 % av géllande prisbasbelopp, '

Pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften f6r andrahandsupplételse fir tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 10 % &rligen av
géllande prisbasbelopp, Om ligenheten uppléts under del av ar, beréiknas den hdgsta tillitna avgiften efier
det antal kalendermanader som tilistindet avser. Upplatelse under del av manad r8knas som hel ménad,

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren,

Féreningen f&v i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tghrder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och férfattning, .

Avgifter ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer.

Avsittning, underhillsplan och disposition av firets resultat

8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen bér uppritta en underhéllsplan for genomférandet av underhéllet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om Arsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhéllet av foreningens hus.

Upprittas underhAllsplan ska avsiittning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pd féreningens verksambet, ska disponeras pa det sétt foreningsstdmman
beslutar med hiinsyn faget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrelse

9§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem Jedamdter samt hi
ordinarie foreningsstimma for tvs ar i taget. Vixelvis avging
foreningsstinima for ett ir i sinde

gst tre suppieanter, Styrelseledamot véljs pa
ska tillimpas. Suppleant vitlis pé ordinarie

Styrelsen ska foretriida féreningen och ansvara fér att forenin

gens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pi ett tillfredstillande sitt,

Konstituering och beslutsfirhet
10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfdrande och andra funktionirer,
Styrelsen &r beslntsfSr nér de vid sammantridet niirvarandes antal &v

ledaméter. Fér giltighcten av fattade beslut fordras,
nirvarande, enighet om besluten,

erstiger hdlften av hela antalet
dé fOr beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom ay styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Férvaltning

12§

Styrelsen ska svara for féreningens organisation och frvalining av féreningens angeligenheter. Defia kan
ske genom anstilld personal,

Fristdende fBrvaltningsorganisation eller PA annat sétt som styrelsen besfutar,
Avytiring m.m.

13 §

Utan foreningsstiimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomitritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan cgendom eller tomteitt,

Styrelsen far inte heller beshita om rivning, visentlig férandring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan fSreningsstimmang godkiinnande,

Styrelsens ligganden

14§
Det aligger styrelsen;

atl  avge redovisning f6r férvaliningen av f8reningens an

gelfigenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehéila beriittelse om verksamheten under 4ret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
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5

féreningens intékter och kostnader under Aret (resultatréikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en ging arligen, ioman Arsredovisningen avges, besikiiga féreningens hus sarot inventera Svriga
tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

att hdlla redovisningshandlingarna och revisionsberfitielse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga {or
medlemmar under minst tvd veckor nérmast fére drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hdgst tvé revisorer och minst en, hdgst tv suppleanter viljs av ordinarie freningsstimma f5r
tiden intill dess nésta ordinarie stdmima héllits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det ligger revisor;
att verkstélla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning,
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen lémna en skrifilig forklaring
dver anmérkningarna till foreningsstimman.,

Foreningsstiimma

16 §

Ordinarie fSreningsstimma halls en gng om dret inom sex ménader efter utplingen av varje rikenskapsar,
Extra stiimma hélls d& styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet

fndamal hos styrelsen skriftlipen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till fireningsstimma ska tydligt ange de #renden som ska
férekomma pé stiomnan. Beslut fir inte fattas i andra drenden in de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé limpliga platser inom. foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress dr kind av freningen, om:
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1. Ordinarie freningsstinuma ska hillas pf annan tid &n vad som f6treskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens forsittande i likvidation.

b) fOreningens uppgéende i annan frening genom fusion.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor féire stimma och ska utfardas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma, Kallelse till extra foreningsstdmmea ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman. Detta ghller dven om extra stimman ska bebandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlernmarna anslés pd Himplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
cller via e-post.

Motionsriitt
18§

Medlem som Snskar f4 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstiilla sin. begfiran hos styrelsen
inom en (1 ) ménad efter rikenskapsérets utgng.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma f8ljande drenden:

1) Motets Sppnande

2) Upprittande av forteckning Sver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (18stldngd)
3) Val av ordforande och sckreterare pa stimmmnan

4) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet (tillika ristriknare)
5) Fréga om kallelse till sténmman behdrigen sikett

6) FEoredragping av styrelsens drsredovisning

7) Féredragning av revisionsberitielsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrikuningen och balansrikningen

%) Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resuliatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer f6r dviiga ekonomiska ersitiningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Owriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Mitets avslutande

P4 extra stinama ska utSver punkterna 1 - 5 samt 16 endast frekomuma de drenden, for vilka siimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stéimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillginglipt fér medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgAngliga endast for ledamdter och revisorer, Styrelsen. forfogar Sver méjligheten att 1ita
annan ta del av styrelsens protokoil.
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Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemimar har en bostadsrit gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Rosiberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forplikielser mot
foreningen.

Medlems rostritt vid fSreningsstimman vidvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne fretrddas av
ombud som inte 4r medlem, Ombud ska {Orete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten ghller hégst ett &r frdn
utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta f6r mer &n en annan rostberiitigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora higst ett bitride som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller bain.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande réstberitiigad pakallar sluten omrosining.
Blankr@st &r inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

Det ovan sagda giller infe for beslut, som enligt bostadsrittslagen kriver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid tdverlitelse
22§
Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séiljaren och
képaren. Kopehandlingen ska inneh8lla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen avser samt om etf pris.

Motsvarande ska gélla vid byte ¢ller géva.

Bestyrkt avskrift av Sverldtelscavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att witva bostadsriitien
23§

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om férvérvaren dr eiler antas
till medlem i fBreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Gverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utGva bostadsritien. Efter tre &r frén
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet aft inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgoen, som inte far vigras
intriide i fSreningen, forviirvat bostadsritien och sbki medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fir bostadsritten tvingsforséijas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen for dodsbocets rikning.
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utéva hostadsriitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvingsforsilining enligt reglerna i bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
férviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frin uppmaningen visa att
ndgon som inte fér vagras intréde 1 féreningen har frviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningei inte f6ljs, far bostadsritten tvings forsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

24§

Den som cn bostadstitt har Svorgatt till fr inte vigras intriide 1 féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skilligen boér godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvrvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras infrade i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadslédgenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsriit har vergitt till bostadsritishavarens make (8r maken vigras intrdde 1 foreningen endast
da maken inte uppfyller av fSreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor f&r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villker, Detsamma géller ocksd nér en bostadsritt till en bostadslédgenhet
Overgitt till nAgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Hriga om forviiry av andel 1 bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsritten

efter f8rvéirvet innehas av makar eller, om bostadsrétien avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pé vilka
lagen om sambors gemetisainma hem ska tilldmpas,

25§
Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits tifl medlem, fir fireningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmanitigen visa att ndgon som inte fr végras intride i féreningen, T8rvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Fakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for forvArvarens rikning,

Bostadsrittshavarens riittigheier och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten f6r ndgot annat §ndamdl dn det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse f6r foreningen eller nigon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrilt av en juridisk person,

far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte négot
annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte ntan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefaitar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, viinne, gas eller vatien, eller
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3, annan vésentlig férindring av ldgenheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses 1 fSrsta stycket om inte &tgérden #r till
pétaglig skada eller olégenhet fOr féreningen.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd samt att Atgirderna utféres pd eit
fackmannaméissigt sitt,

28§

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Vid anviindande av lagenhet ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsfimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska &ven i Gvrigt vid sin anviindning av 13genheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska riitta
sig efter de séirskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsritishavaren ska hdlla noggrann tillsyn éver att
dessa Aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fr enligt 32 § farde stycket punkt 2 a-c.

Omi det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i f6rsta stycket férsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart apphdr.

Andra stycket ghller fnte om firéningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av att stdmingarna 8r
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréitshavaren vet eller har anledning att misstinka att ot foremAl #r beh#ftat med ohyra fir detta
inte tas in i [Agenheten.
30§

En bostadsrétishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjédlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behvs dock inte;

1. om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljining enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriit i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd £6r permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsriittshavaren iind4 upplita hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmmden Jamnar tillsténd till upplételsen. Tillstind ska limnas, om

bostadsrattshavaren har skl f6r upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindef ska begriinsas till viss tid.

1 frAga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstdnd endast att fSreningen

inte har ndpgon befogad anledning att viigra samtycke. TillstAndet kan begriinsas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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32 §

Bostadsiéttshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten jimte tillhdrande uwtrymmen i gott skick. Detta
paller Aven mark, garage, forrdd och andra ligenhetskomplement som kan ing i upplételsen.

Till ligenheten riknas bland annat:
vitvaror
kéksflikt som inte &r integrerad 1 fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréitshavaren endast for milning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kidming i1l golvbrunn
ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att
anbringa yibeldggningen pd ett fackinannaméssigt sétt
icke birande innerviggar
till fonster horande vidringsfilter och titningslister samt all malning forutom wtvéindig mailning och
kittning av fonster
e till ytterdérr horande 18s inklusive nycklar; all malning med undantag for mélning av ytterdderens utsida;
motsvarande giller for balkong- eller altanddrr
innerdirrar och sdkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i frfiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fér mélning
rensning av golvbrunu och vattenlds i samtliga vatutrymmen i ldgenheten -
tvittmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt i badrum
elektrisk handdukstork
golvviirme, som bostadsriitshavaren [6rsett 1dgenheten med
eldstider med tillhérande rékgingar
varmvattenberedare
ledningar {61 vatten och avlopp till de delar dessa 4r Atkomliga inne i ldgenheten och betjfinar endast
bostadsrittshavarens l4genhet
e undercentral (sékringsskap) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, elutiag och fasta annaturer
ventiler och luftinslépp, dock endast méalning
¢ Dbrandvarnare
cgna eller tidigare innehavares installationer i lgenheten

.

& ® + 9 ¥ # @& & 5 & &= @

For ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren {6r reparationer och underhall.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte f0r reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en l4genhet. Detsamma
giller rékgangar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
soin fBrening fOrsett ligenheten med.

Bostadstéttshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrdn synliga delar av yiterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardslshet eller fSrsummelse, eller

€ MalardalensBostadsritisFervalining
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2. vardsldshet eller férsummelse av;

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon hat inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som fr hans eller hennes rékning utfr arbete 1 1agenheten. For reparation p4 grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsurnmelse av ndgon annan #&n
bostadsrittshavaren sjilv 3r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhallsétgird beshita att utfra sidana Atgirder,
som bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas péd foreningsstdmma och fér avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsréttshavaren svarar
f6r skistsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs fir husets underhall eller for att fullgbra
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

Firveningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrétishavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning aif
anmans sékerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s4 snart som méjligt, fr foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsiittshavarens bekostnad.

Tilltréide till Ligenheten
348

Péretridare fGr bostadsriittsféreningen har ritt att f komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn eller {6t
att utféra arbete som freningen svarar for elier har ritt att utféra enligt 33 §. Nér bostadsriittshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsriitten ska tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att 1iia ligenbeten visas pa lamplig {id, Béreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stSrre oldgenhet &n nédvandigt,

Bostadrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskriinkningar 1 nyttjanderfiten som féranieds av nddvindiga
dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till 18genheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansbka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.
Avsiigelse av bostadsriiit
35§
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dérigenom bli £
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen

kan inte 4terkallas utan styrelsens medgivande, Medgivande ska 14mnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skél for aterkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra.
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Vid en avsigelse dverglr bostadsriitten till foreningen vid det maAnadsskifte som intréffar nérmast efier tre
ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsriitt

36 §

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som
foljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen siledes berfittigad att siga upp bostadsréittshavaren till
avilytining;

1.

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betatningsskyldighet,

. om bostadsrittshavaren dréjer med ait betala Arsavgift eller avgift f6r andrabandsupplatelse, nir det géller

bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

. om bostadsrittshavaren eller den som l#genheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet dr

vallande till ati det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren genom att inte ntan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvindning
av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

om bostadsrittshavaren inte limmnar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller hen inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gdra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgrs, samt

om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds f6r niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséittning.

37§

Nyitjander4tten 1 inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pd grund av forhéllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsritishavaren ldter bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsimal. '

Uppsigning p& grund av forhéllande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte
gke om bostadstittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och fir ansSkan beviljad.

Ar dot friga om sirskilt allvarliga stdraingar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven om ndgon tillségelse
om rittclse inte har skett, Detta giller dock inte om stdrningar intréffat under tid da lgenheten varit uppliten
i andra hand p4 sitt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rétie]se innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér han eller hon inte dérefier skiljas fidn
ligenheten pA den grunden, Detta ghller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sddana
s#rskilt allvarliga stérmingar 1 boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenhbeten om foreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning inom tre ménader frdn den dag d& foreningen fick reda pé forhéllande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvad manader frén den dag dé foreningen fick reda pa forhallande
sorn avses 136 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse,

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning av érsavgift eller avgift for
andraliandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien - néir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det alt
bostadsrittshavaren pd sdant sitt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten
att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fidn det att bostadsrétishavaren pa
sidant s4tt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjlipheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén légenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt [ pé grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast néir
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket galler inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillf#llen inte betala
&rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s8 h6g grad att han eller hon
skiligen inte bor fi behélla Jigenheten.
Avflyttning
40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyitning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Shgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller & fir han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte rdtten Aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestiramelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga,

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas &vriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppségning
41 §

En uppségning ska vara skriftlig, Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen
ratt till erséttning f6r skada,

Tvangsforsiljning
42§
Har bostadsriiitshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsigning 1 fall som avses 1 36 §, ska
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt regierna i bostadsrittslagen sa snart som mojligt om inte foreningen,
bostadsriitshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer verens om ndgot annat.
Farsiliningen fBr dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fr blivit dtgirdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska beballna tillgangar férdelas mellan bostadséittshavarna i forhéllande till
ligenheternas insatser,

44§

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar péller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska féreningar samt
Svrig lagstifining.
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