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Féreningens firma och findamal

1§
Féreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Hanen 5.

28
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplatelse f8r &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den ritt { foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite
38

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Vésterds, Visteras kommun.

Ritkenskapsir
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f6ljer av bostadsritislagen, Vara hus 4r
seniorboenden, Vid ldgenhetséverldtelse skall ldern 55+ (fyllda minst 55 &r) gilla alla familjemedlemmar

som bebor ldgenheten,

Styrelsen ska sé snart det &r mdjligt frdn det att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in till fSreningen
avgbra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt far inte uttrida ur foreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
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Avgifter
78

Arsavgifien avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
tdcka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Storleken pd drsavgifien skall dven ticka reservering for
underhdll av foreningens fastighet enligt 8 §.

Andelstal, 8rsavgift och insats beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal ska fattas av
[reningsstimma, Om beslutet medfdér rubbning av det inbdrdes f6rhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet. Beslut om @ndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadsrittslagen.,

Arsavgiften betalas ménadsvis i frskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elekirisk strém ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 réitt tid, utgdr drdjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr erséittning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersittning f6r inkassokostnader mm. Erséttningen {8r pdminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfélle
giller enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsaveift samt avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

For arbete med Sverging av bostadsratt fir verlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av koparen,

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas vt med belopp som maximalt far uppgd
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % arligen av
géllande prisbasbelopp. Om lagenheten upplats under del av ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som tillstdndet avser. Upplatelse under del av ménad réknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det séit styrelsen bestimmer,

Avsiittning, underhéllsplan och disposition av arets resultat

8§

AVsﬁttning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet f6r f6reningens hus.
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Styrelsen bor uppritta en underhdllsplan f6r genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och arligen.
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts f6r att sdkerstdlla underhallet av foreningens hus.

Upprittas underhéllsplan ska avsittning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pd féreningens verksamhet, ska disponeras pd det sétt foreningsstémman
bestutar med hinsyn taget till de regler som finns 1 bostadsrétislagen.

Styrelse

98
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt hgst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pa
ordinarie féreningsstimma for tva 8r i taget, Véxelvis avglng ska tillimpas. Suppleant véljs pd ordinarie
freningsstdmma for ett &r i sénder,
Styrelsen ska féretriida foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelagenheter skots pé ett tillfredstéillande sétt.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer.
Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledamdter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvd i forening.

Farvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for féreningens organisation och {orvaltning av foreningens angeldgenheter, Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pd annat sétt som styrelsen beslutar,

Avyttring m.m,

13§
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen fér dock inteckna och beldna sédan egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vésentlig foréindring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.
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Styrelsens aligganden

14 §
Det 8ligger styrelsen;

att  avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna &rsredovisning
som ska innehdlla berfittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse) samt redogérelse f6r
foreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskapsérets
utgdng (balansrikning),

att upprétta budget och faststélla &rsavgifter {6r det kommande rékenskapséret,

att minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Svriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sérskild betydelse samt

att  halla redovisningshandlingarna och revisionsberéitelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvd veckor nérmast fére drsstdmman.

Revisor

15§

Minst en, hogst tvd revisorer och minst en, hogst tvé suppleanter véljs av ordinatie féreningsstémma f6r
tiden intill dess n#sta ordinarie stémma héllits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag,
Det aligger revisor;
att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning,
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmmna en skriftlig forklaring
over anmérkningarna till féreningsstdmman.
Foreningsstiimma

16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret inom sex ménader efter utgdngen av vatje rékenskapsér.
Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen Aven utlysas dé detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skrifiligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberéittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till fSreningsstdmma ska tydligt ange de érenden som ska
férekomma pa stdmman, Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen,
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Kallelse till foreningsstdmima ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress #r kiind av fSreningen, om:

1. Ordinarie foreningsstdmma ska héllas pa annan tid dn vad som fSreskrivs i stadgarna.,
2. Foreningsstimman ska behandla fraga om:

a) foreningens fOrséttande 1 likvidation,

b) foreningens uppgdende i annan f6rening genom fusion,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stdmma, Kallelse till extra féreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tv3 veckor fore
stdmman. Detta giller dven om extra stémman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pd lJamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt

18 §
Medlem som Onskar 4 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 ) ménad efter rikenskapséarets utgéng,.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma foljande drenden:

1) Motets Gppnande

2) Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rSstlangd)
3) Val av ordf6rande och sekreterare pé stdémman

4) Val av tva personer att jamte ordf6randen justera protokollet (tillika rostriknare)
5) Fraga om kallelse till stimman behbrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arstedovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for §vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda Arenden

16) Motets avsiutande

P3 extra stémma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de renden, f6r vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.
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Protokoll

20§
Vid stémman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt £f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriaden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens
protokoll &t tillgAngliga endast f6r ledaméter och revisorer, Styrelsen forfogar Sver méjligheten ati 1ata
annan ta del av styrelsens protokoll,

Réstning, ombud och bitriide

21§
Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rst. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina f6rpliktelser mot
foreningen.
Medlems réstritt vid féreningsstdmman utvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne fSretridas av
ombud som inte dr medlem, Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten g#ller hdgst ett ar fidn
utfirdandet.

Ingen far pé grund av fullmakt rsta f6r mer 4n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstémma medfora hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i fdreningen,
medlemmens make, sambo, {Grélder, syskon eller barn,

Omréstning vid féreningsstéimma sker dppet om inte nérvarande réstberittigad padkallar sluten omrdstning.
Blankr6st ér inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
22 §
Ett avtal om &verlételse av bostadsrétt genom kop ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
ko6paren, Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som verltelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverldtelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsriitten
23§

Har bostadsratt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om fSrvéirvaren ir eller antas
till medlem i foreningen.
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En juridisk person som #r medlem i foreningen fAr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse f6rvirva bostadsritt till en bostadslégenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt 1
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras
intrdde i foreningen, f6rviirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fir bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen fér dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsréitien vid exekutiv f6rséljning eller vid
tvangsforsdljning enligt reglerna i bostadsréttslagen och dé hade pantrétt i bostadsritten. Tre ar efter
férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
ndgon som inte fAr vigras intride i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte £8ljs, far bostadsrétten tvangsforsljas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergétt till far inte vigras intréde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna #r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadstéttshavare.

En juridisk person som har f6rvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet f&xr vigras intride i f6reningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap #r uppfyllda.

Kommun eller landsting som {rvirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens make fér maken végras intride i foreningen endast
dé maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma géller ocksa nér en bostadsréit till en bostadslédgenhet
Svergatt till ngon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om {Orvérv av andel 1 bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten tvingsforséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen fir

dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fr foreningen eller ndgon annan medlem i
f6reningen. '
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9

Om. en bostadslidgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ligenheten endast anvindas {Or att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats,

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora &tgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas cller vatten, eller
3, annan vésentlig forédndring av ldgenheten.

Styrelsen. fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for ait erforderliga myndighetstillstind samt att &tghrderna utfores pé ett
fackmannaméssigt sétt.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29 §

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren ska ritta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar, Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att
dessa dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sédana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att st6rningarma omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av aft strningarna r
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett f6remal 4r behéftat med ohyra far detta

inte tas in 1 ldgenheten.
30§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. En forutséttning fér andrahandsuppléatelse dr att den tilltinkte hyresgésten
uppfyller féreningens &lderskrav enligt § 5. Detta géller fiven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsiljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem
1 féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
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10

Styrelsen ska genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren &nda upplata hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd ska ldnnas, om
bostadsrittshavaren har skl {6r upplételsen och fSreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra
samtycke. TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstnd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillsténd till andraliandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla 1agenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller &ven mark, garage, forrid och andra ldgenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Till ligenheten réknas bland annat:
vitvaror
koksflakt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klémring till golvbrunn
ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jémte underliggande ytbehandling, som krévs f6r att
anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannamaéssigt sitt
icke birande innerviggar
till fonster horande védringsfilter och tétningslister samt all malning férutom utviindig mélning och
kittning av fonster :
o till yiterddrr horande 1as inklusive nycklar; all mélning med undantag f6r malning av ytterd6rrens utsida;
motsvarande giller f8r balkong- eller altand6rr
innerd6rrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; 1 friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast f6r mélning
rensning av golvbrunn och vattenlés i samtliga vatutrymmen { ldgenheten
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt 1 badrom
elektrisk handdukstork
golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med
eldstidder med tillhrande rokgangar
varmvattenberedare
ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens lagenhet
o undercentral (sikringsskap) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
o ventiler och uftinslédpp, dock endast mélning
o brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i 14genheten

* & & & & & & ¢ @

* @

®« & & & @ & o © @ o ©v &

Fér ovanstende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren for reparationer och underhall,
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ldgenhet. Detsamma
giller rékgingar och ventilationskanaler samt utrustning f6r métning av individuell el, virme eller vatten
som {6rening forsett ldgenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av yiterfonster och ytterdorrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hoshall eller som besdker honom eller henne som giist,

b) ndgon amman som han eller hon har inrymt i 14genheten, eller

¢) nagon som fr hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ligenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsréttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, fSrorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrattsféreningen kan i samband med gemensam underhéllsdtgéird besluta att utféra sddana atgiérder,
som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdmma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar f6r.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner efe. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande, Bostadsrattshavaren svarar
for skdtsel och underhill av sddana anordningar. Om det behdvs £or husets underball eller for att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annang egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
34§

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller f6r
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rtt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrtten ska tvngsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa 1mplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre olédgenhet dn nédvindigt.

Bostadrittshavaren 4r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderfitten som foranleds av nédviindiga
tgirder fOr att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes lagenbet inte besvéiras av
ohyra,
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Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handriickning,

Avsigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fron upplételsen och dérigenom bli fri
frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen
kan inte &terkallas utan styrelsens medgivande, Medgivande ska ldmnas, om bostadsritishavaren har
beaktansvirda skil for dterkallelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra,

Vid en avségelse 6vergr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader fran avsidgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriiti
368§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begrinsningar som
f6ljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sdledes beréttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar
efter forfallodagen,

3, om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke cller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom véardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenbeten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dr6jsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrétishavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning

av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréittshavare,

7. om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig urstikt {Or detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvands f6r niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséittning,

378
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Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppstigning p& grund av forhdllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsriittshavaren 1ater bli
att efter tillséigelse vidta rittelse utan dr&jsmal.

Uppstigning pa grund av forhéllande som avses 1 36 § 3 far dock, om det & frdga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansSker om tillstdnd till upplételsen och far ansékan beviljad,

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intraffat under tid da lagenheten varit uppléten
i andra hand p4 sétt som anges 1 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderditten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte ddrefier skiljas frén
lagenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten om f6éreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den dag dé fSreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 5 eller § eller inte inom tvad ménader frin den dag dé féreningen fick reda pa forhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas frén Iigenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det #r frfiga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsréittshavaren pa
sdant stt som anges 1 bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
Iigenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslfigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i fOrsta instans.
Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hdg grad att han eller hon
skiiligen inte bor £& behélla ligenheten.

Avflyttning

40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.
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S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frdn uppsigningen, om inte rétten aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestdimmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga,

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilléimpas Ovriga bestdimmelser i 39 §.

Uppsiigning

41§
En uppségning ska vara skriftlig. Om f6reningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foéreningen
ritt till erséittning fOr skada,

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsrétislagen sd snart som méjligt om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer dverens om négot annat.
Férsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid foreningens upplésning ska behéllna tillgdngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

44 §

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska fSreningar samt
Gvrig lagstiftning,
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