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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foremngen r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-05-12 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald t1ll stdmman

Daniel Gonzalez Berg Ordférande 2021
Ann-Christine Kandell Ledamot 2022
Mirjam Katzman Ledamot 2022
Carina Wallin Ledamot 2021
Anders Larsson Suppleant 2021
Henrik Runge Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden ntill dess nista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.
Foreningsstdmman reserverade 26 000 kr, exklusive sociala avgifter, 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Avtryckaren 1 i Vasterds kommun med dérpd uppford 1 st byggnad med 24
ldgenheter. Fastighetens adress dr Haga Parkgata 15 A, B, C och D 1 Vésteras.
Ligenheterna férdelas enligt f6ljande:
12st 1rok
9st 2rok
3st 3rok

Nybyggnadsar ar 1946 och vérdedr ar 1984
Total boyta dr 1 188 m?.

Under rikenskapséret har fem bostadsrétter Gverlatits.
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde 1 Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Madlardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vdsteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
MARK skéter foreningens fastighetsskétsel och lokalvérd.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
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I samband med budgetarbetet hdsten 2020 beslutade styrelsen att hdja &rsavgifterna med 10 % per 1 januari

2021,

P4 Arsstimman 2020 fattades beslut om att genomf6ra stambyte i foreningen, detta kommer att ske under 2021.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Solditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrit
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

ERE R HE

2020 2019
1097983 1097820
86 165 ~100 392
24 22

535 445

795 795
3204 3250
130 130

Fond {or yttre

Insatser underhéll
24 200 1 001 657
200 000

-216 456

24 200 985 201

2018
1097 820
34 884
24

436

795
3295
128

Balanserat
resultat
260 197
-200 000
216 456
-100 392

176 261

2017
1097 005
153719
23

432

795
3341
123

Arets

resultat
-100 392

100 392
86 165

86 165

He
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition.
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas.

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallming fond for yttre underhall efter disposition

176 262
86 165

262 427

200 000
62 427

262 427

86 165
-200 000

-113 835

1 185201
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Roirelseresultat

Finansiella poster

Réntemtdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {or yttre underhall

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2020-01-01
-2020-12-31

1097 983
1097 983
-638 705
0

-177 881
-32 005
-142 066
-990 657
107 326

25397
-46 558

=21 161
86 165

86 165

86 165
0
-200 000

-113 835
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2019-01-01
-2019-12-31

1 097 820
1097 820
-686 214
-216 456
=71 748
-54 261
-142 066
-1170 745
-72 925

20370
-47 836

-27 466
-100 392

-100 392

-100 392
216 456
-200 000

-83 936
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliiggningstiligngar
Materiella anldggrmingstillgdngar

Byggnader och mark 3 3795058 3037 124
Summa materiella anldggningstillgangar 3795058 3937 124
Finansiella anlaggringstillgdngar

Andelar 1t MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar ;TOO ;0—5
Summa anliggningstillgdngar 3797 458 3939 524

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1 2
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 45 837 34 644
Klientmedel i SHB 1462 825 1323 144
Summa kortfiustiga fordringar 1508 663 1357790
Summa omsiittningstiligangar 1 508 663 1357 790
Summa tillgangar 5306 121 5297 314

¢
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tul kreditmnstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

24 200
985 201

1009 401

176 262
86 165

262 427

1271 828

2 821 257

2 821257

085 155
47 468
835
21493
158 085

1213036

5306121
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2019-12-31

24200
1001 657

1025857

260 198
-100 392

159 806

1185 663

3806 412

3806 412

54224
40 572

835
21493
188 115

305239

5297 314
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mundre foretag,

Avséttning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom &verforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdimma. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregiende &r.

Avskrivingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehsjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 40 ar (t.o.m. &r 2048)
Fiérrvirme 30 ar (t.o.m &r2032)
Sdkerhetsdérrar 40 ar (t.o.m &r 2049)
Entréd6rrar 30 ar (t.o.m. ar 2043)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 forhdllande till kortfristiga skulder (14n som forvantas
forlangas dr inte medrdknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 944 892 944 892
Hyror parkering 29 340 29340
Uppvérmningsavgfter 123 588 123 588
Ovniga intdkter 0 0
Brutto 1097 820 1 097 820
Ovriga vakanser hyresforluster (efterdeb. p-plats) 163 0

Summa nettoomsiittning 1097 983 1097 820
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhalining

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall
OVK
Byte torktumlare

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och admunistratiy forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

171771
95385
51363

154 833
37 858
41 868
29774
20908

7 864
27081

638 705

2020-01-01

-2020-12-31

@ | oo

2020-01-01

-2020-12-31

9000
13 900
0

36 769
7613
110 000
600

177 882
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2019-01-01
-2019-12-31

214 780
102 585
47 726
154 522
36228
51 268
28 047
20 584
3394
27 081

686 215

2019-01-01

-2019-12-31

175 268
41 188

216 456

2019-01-01

-2019-12-31

0

12 200
5321
36 780
5722
11125
600

71 748
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Svrigt *
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

26 000
0
6 005

32 008
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2019-01-01
-2019-12-31

26 000
17 000
11 261

54 261

* Ovrigt arvode 2019 avser tgirder pa vinden; byggande av gangbroar och renoverande av tilltridet till vinden

(85 h arbete 4 200 kr/h)

Not7 Finansiella intékter

Réntemtdkt klientmedel 1+ SHB
Ovriga rdntemtdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivnmgar
Arets avskrivnmgar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt véirde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

4971
26
20400

25397

2020-12-31

7984777
7984777

-4 114 353
-142 066

-4 256419

3 728 358

66 700
66 700

3 795 058

2019-01-01

-2019-12-31

3557
13
16 800

20370

2019-12-31

7984777
7984 777

-3972 287
-142 066

-4 114 353

3870424

66 700
66 700

3937124
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Taxeringsvérde
Taxermgsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostdder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa oévriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditmstitut

Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar niastkommande

rdkenskapsér

Avgér kortfnstig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

2020-12-31

380 000
2227000

2 607 000
9027 000

9027 000

2020-12-31

e

Léanebelopp

bunden t.o.m vid arets utgdng

2024-03-01
2022-03-01
2021-03-01

263 588
2600 841
941 983
3806412
-54 224

-930 931
2 821 257

3535292
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2019-12-31

6 800 000
2227 000

9027 000

9027 000

9027 000

2019-12-31

(15 B WS
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualfrpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dcirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttmngar
Fastighetsinteckningar 6 588 000 6 588 000
Summa stiilda sikerheter 6 588 000 6 588 000
Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 21493 21493
Summa 6vriga kortfristiga skulder ;;;; ;:9;
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haga Dunge, org.nr 778000-4862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Haga Dunge for r 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sf ar tilldmpligt, om forh&llanden som kan pAverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehé&ller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfcrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas p&verka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionshevis som dr
tillriickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken f6r att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
%{&m innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e gkaffar vi oss en forstéelse av den del av {Sreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

.



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
1 revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om shdana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Haga Dunge for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pa nAgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig shkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenhgt med bostadsratislagen.

2avy
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forballanden som ar relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 26 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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