1S

Stadgar
for bostadsrattsforening
Gula Huset, -

Visteras Kommun
Sodermanlands lan

Insatserna ar frikopplade och
arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till
andelstal.




57

INNEHALLSFORTECKNING

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

5
| §2  UPPLATELSENS OMFATTNING MM 5
| §3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP 5
§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM 5
§5 FORENINGENS MEDLEMMAR 6
§6 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP 6
§ 7 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT 6
}\)' § 8 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP 6
, § 9 OVERLATELSEAVTAL 7

( .
_ §10 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT 7

(.

5 SOHAQFISKE QRSVAT ... .c.cviiierreieeieeeee et rereetee et et e e s e e neee s nea s e et et e s sema s ersemssamsesees e aeseamesmenseensseemsenrene st enes 8
§11 INSATS, AVGIFTERM M 8
( Insats 0ch UPPIBLEISEAVEIST .........occcuiiieieeer et ersteeetene s e e es e ettt st s asas s esnsmssssemran e sessnssensnrenssns 8
APSQUZIE I Mttt e e ee e ee s eeesees et sss e eemeseeneeeeseoneresearsnes 8
BetalIning @V GFSAVGIfE....cococueoieee ettt e ee et e e e e te e st bessa et e se s s as e e seseteness et eessemenseeene e sansesee s s eemssoenes 9
Ranta och inkassoavgift vid forsenad GrsavgiftSHEIaINING .....coweveeeueeeereeereeeceeeeeeeee et eee e e seresen s aeeseeeanens LY
SGTSKIIA AEDIIETING .. e e s rene e 9
Overldtelseavgift 0ch pantSGHNINGSAVEIL....oovuruvecuerinieieieistire et s s 9
OWVIGA AVGILEY ...ttt e e sttt st et s ettt ea et ae e st e e saaema s sasnssesssansnsnnan 9
; §12 ANDELSTAL 9
§ 13 UNDERHALLSPLAN 10
§14 FONDER FOR UNDERHALL 10
i Fond fOr planerat underRdll.............cocoiiininrieerceteeeeeee st eeess s s aansaseses e sastesas et eme s e se st s nnesnrene 10
) Fond for bostadsratishavarnas URAEIHAIL ..........ewueueeeeeeeeeeeveeeeeaeeereoeeeeeseereeessreess s s eesesesneesmeeaseeensmssees 10
§15 STYRELSE 10
‘ - Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt UtSEENAE AATAV .......cvoruerveeeeeeeeeeccarerereeeseeeameer e isesesnenene 11
; : Ordforande, sekreterare 0Ch StUAIOTZANISAIOT «.cu..cov.eeeueereeeeeereeeeeeeeeneereeeesseeeeeaeesnnssenenemessesssssans st snssmsnmnens 11
| v SIYF@ISENS BESTULSIOTREL ... o.oeeeeeeeeeee e eeeeteree ettt ene e s s s tes et eem s esasaeaessramenesses e ssesesnmeas e et essensensmsneas 11
| SGFSHIIAA UESEOTE.....eo ettt ettt et ese e ea et e seset b e s s s e s s s meas ssstene s sameasssssassebesesebensesrsnsens 11
‘ { FIVIAECCINING ..ottt ettt e st oot e s e ns s s sesassnseseas e ssssasensssnmsasatesnasesessansnsessarseann 11
SAMINARLIGAAE ...ttt eeeee ettt e tes st et e et st mece s e easaemsa e emnesnanssarasesssseseas 12
PrOTOKOIL. ..ot ee st s et e a et ne s s s b stts e st et et es e sr e ame s e s e st smsss s s asssssssmarensesesens 12
BeSItut OM INEECKIIRG I M .ot aae e besas s s st s s s ere e asesnssnsnstamass sressssssanenses 12
Beslut om avyttring av foreningens fastigRel/fOMIFAIE M M coveeeeeeeeereeeeeceeeeceeaeieeeteessseaesessess s e seemseeessneennes 12
e R il B L i s BB £2
LIKR@ESDITICIDEIL ..c..coeneenetiretrerten et eatatas ettt e es s ssaesa et s et s ase s e es st e bt eassessesmamanss snanessmssnssans 12
§16 RAKENSKAPSAR 12
- §17 ARSREDOVISNING 12
§18 REVISORER 3




§19 REVISORERNAS GRANSKNING. 13
§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA 13
§21 FORENINGSSTAMMA 13
§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA 14
§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 14
OFAINAVIC SEAIAMIA vt eeteeceeee e e et e sesessses s e sesesesaesse st emaesesaenasees e s e e e e e e e s et e eeee e et st e e 14
EXEFQ STAMIMIG cnemaeeeeeeceeeee e e e et ite e s e e e e et e et e e e s mm e e e ee et e e e e e s et ee e e e 15
§24 MOTIONER 15
§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA 15
[ OMBUA OCH DIFGAR ..o coaeeeeeeeeeeeecse e e eeaee e seseese st e et s ee s see e e em e e e e ee e e e et e e e et e e e ees e eeesen 15
) §26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA 15
§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
. MAJORITET : 15
|
) §28 ANDRING AV DESSA STADGAR 16
§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING 17
§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 17
Erséttning for intriffad SEA ..o e s emee st eee s e s e se e e e e e e ee e e e eee s e eee e oo 17
§30 A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS- HAVARENS
BEKOSTNAD 18
§31 ANDRING AV LAGENHET ...18
§32 LAGENHETENS ANVANDNING 18
§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET 19
a §34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND 19
§35 INNEBOENDE .19
§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT 20
.
7 §37 HBAVNING AV UPPLATELSEAVTALET 20
§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT 20
§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN 20
§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M 21
§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING 22
§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA 22
§43 TVANGSFORSALJNING 23
§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA 23
s O
/]

e

=y



§ 45

§ 46

FORENINGENS UPPLOSNING

ANNAN LAGSTIFTNING

23

23

D

C.

= ——
N

)



Organisationsnummer
XXXXXX-XXXX

Stadgarna registrerade hos PRV
2006-xx-xx

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Bostadsrattsférening Gula Huset.

Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foéreningen skall i sin verksamhet dven i vrigt frimja de kooperativa idéerna, i férsta hand
inom bostadsférsorjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Vasterds Kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATINING M M

Upplételse och utvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrym-
men. En upplatelse fdr dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement tll nyttjandet av huset eller del av huset.

I .
§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ratt i féreningen som en medlem har 1l £61jd av upplatelsen.

Med lagenhet avses sévél bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsréttshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsrétt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL MM

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplételsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, rsavgift och i férekommande fall upplatelseav-

gift.

I den mén sédan upplételseavgift erlédgges som skall medfora rétt till reduktion pa &rsavgif-
ten skall detta sdrskilt anges i upplatelseavtalet.



§5 FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlemmar utgérs av:

a) Foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts p& den ordinarie stimma som infaller

ndrmast efter det att av féreningen upptagna och utbetalda 14n jamte insatser ticker an-
skaffningskostnaden fér féreningens hus.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i féreningen tll £5}jd av upplételse fran
foéreningen eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsritt i féreningens hus.

§6 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom tv4 (2) manader fran det att skriftlig
ans¢kan om medlemskap kom in ll féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda lagenheten
£6r det &andamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsli-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder

som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
|

§7 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den il vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intrade i féreningen om de villkor fér

medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta ho-
nom som bostadsrittshavare.

Den som har férvérvat andel i bostadsrétt far inte végras intrdde i foreningen om bostads-
rétten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte végras intrdde i féreningen. Detta galler ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-

genhet dvergatt till ndgon annan nérstiéende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

§ 8 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrtt vergatt till vigras intréde i féreningen 4r Sverlatelsen ogiltig.
Detta géller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsilining eller
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tvangsforsédljning vagras intrdde i foreningen skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skalig
ersattning, utom i fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§9 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om ¢verlatelse av en bostadsrétt genom kop skall upprattas skrifﬂigén och skrivas
under av séljare och kopare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Om séljaren och k&paren vid sidan av képehandlingen kommit §verens om ett annat pris 4n
det som anges i kopehandlingen, 4r den &verenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och
koparen géller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det
ar oskaligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till k&pe-
handlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhéllan-
den och omsténdigheterna i 6vrigt.

En ¢verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vicks inte talan om overlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frdn den dag da overlatelsen skedde, &r ratten till sddan talan
forlorad.

§10 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsrétt Sverlatits frdn en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsréattsforeningen.
|

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsdljning eller tvangsforsalj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) ar efter for-
varvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader fran upp-
maningen visa att ndgon som inte far vagras intrédde i féreningen har forvarvat bostadsrit-
ten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6}js far bostadsratten tvangsférsiljas en-
ligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet
inte dr medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dgds-
boet att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
védgras intrdde i féreningen, har foérvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om upp-

maningen inte f&ljs, fdr bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dodsboets rdkning.

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och fdrvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana f6érvarvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrédde i fore-
ningen, har férvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.



Om uppmaningen inte £8ljs, fr bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av fore-

ningens styrelse genom Gverlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslédgenhet som inte
dr avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvangs{trséljning enhgt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den frén
vilken bostadsrdtten har &vergatt hade mot bostadsréttsféreningen. N&r en bostadsritt
dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv, svarar dock
forvarvaren for sddana forpliktelser.

§11 INSATS, AVGIFTER MM

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsidtningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststdlls av
styrelsen. :

Upplatelseavgjft som erldggs nér en lagenhet upplats forsta gdngen kan i den mén styrelsen
sa beslutar 1;’ned_fora rdtt 11l sarskild faststalld reduktion pa arsavgiften.

Beslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrén faststdlld insats och i férekommande fall
upplételseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas an-
delstal. Angaende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s& att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen

tillsammans med &vriga intékter ger tickning for féreningens kostnader samt avsattning till
fonder.

For de bostadsldgenheter som wupplatits med bostadsratt dar den ursprunglige
bostadsréttshavaren enligt sérskild bestdmmelse hirom i upplatelseavtalet erlagt sddan
upplételseavgift som anges i inledning till denna paragraf (tredje stycket) utgar for all
framtid en reduktion pad den av styrelsen faststillda &rsavgiften motsvarande en i
upplatelseavtalet angiven procentsats pad den upplatelseavgift som inbetalats till fsreningen.



Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrdttshavarna betala arsavgift i forskott forde-

lat p& ménad for bostad och kvartal fér annan ligenhet &n bostad. Betalning skall erldggas
senast sista vardagen fore vaije kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrdttshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tilthanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgar dréjsmélsrénta

enligt rantelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller Svrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsréttshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning f6r inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom mdétning eller p& annat sitt viss kostmad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det f6r nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n andelstal enligt
ekonomisk plan bor tilldimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid 6vergdng av bostadsratt ta ut
en overlatelseavgift som skall betalas av den 6verldtande bostadsréattshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsakring vid tidpunkten f6r Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsattning av bostadsratt ta
ut en pantsdttningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsdttaren) och upp-

gér tll ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsakring vid tidpunkten ndr foreningen underrédttas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse

av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sirskild ersitining som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§12 ANDELSTAL

Andelstal f&r varje bostadsrittslidgenhet faststdlls av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av féreningsstdmma. Om beslutet innebér andring av ndgot andelstal och



medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst 3/4 av de réstande pa stimman har gatt med pa beslutet.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall upprétta och arligen ftlja upp underhallsplan for genomférande av under-
hallet av foreningens fastighet/ er med tillhtrande byggnader.

§14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom f&reningen skall bildas en fond fér det planerade underhéllet av fSreningens fastig-

het/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella
fonder f6r underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avséattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta &ret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhélisplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom é4rliga avsittningar
fran bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsitmingar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE
I
Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift r att féretrida fore-

ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor i samband med skét-

seln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn till
bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa likvardiga majligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stdmma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersdttas senast vid ndrmast darpéd foljande ordinarie fSrenings-
stdmma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg
den ledamot eller suppleant som skall ersittas.

g
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Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende dirav

» Styrelsen skall for tiden fram till den ordinarie féreningsstdmman som avhalles nirmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda 14n jimte insatser ticker anskaff-
ningskostnaden {6r foreningens hus bestd av 3 ledam&ter och med 1 st suppleant.

Om styrelsen skall bestd av tre ledamdter utses styrelse och suppleanter enligt fol-
jande:

1. Stiftaren utser tre (3) ledaméter och en (1) suppleant.

» For tiden fr o m den ordinarie féreningsstdmma som avhalles nirmast efter det att av
foreningen upptagna och utbetalda lén jamte insatser ticker anskaffningskostnaden for

foreningens hus skall 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter utses enligt fol-
jande:

1. Foreningsstdmman utser en (1) till sju (7) ledamdter, beroende av hur ménga
ledamoter som totalt skall utses, samt en (1) till sju (7) suppleanter beroende
av hur ménga suppleanter som totalt skall utses.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som 4r medlem eller tillhér bostadsrittshavares
familjehushall eller person som utsetts av stiftarna. Den som &r underérig eller i konkurs
eller har f6rvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant. '

Ordfoérande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa sddan
stdmma. Om stdmman véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfs-
rande. Vid samma styrelsesammantrdde skall &ven sekreterare och studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer &n halften av antalet ledaméter dr narvarande vid samman-
trddet. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte
ar fulltalig nér ett beslut skall fattas galler £t beslutsforheten att mer n 1/3 av hela antalet
ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretradare far inte folja sédana foreskrifter av féreningsstimman som
star i strid med bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handligga I6pande

eller tillfalliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.
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Sammantride
Ordfdranden skall se 11l att sammantride halls nir s erfordras.

Styrelseledamot har rédtt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sddan begédran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordftranden &r om sédan framstéllan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.
Protokoll

Vid styrelsens sammantrédden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantréden skall foras i nummerfoljd och forvaras pé betryg-
gande satt.
Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad fGretrddare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrtt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllféretrddare for foreningen far inte utan féreningsstimmans be-
myndigande avhianda f&reningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga f6randringar eller tll- och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens férvaltningsberttelse avge redogorelse f6r kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsdtgarder av storre omfatining.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretrddare for foreningen far inte féreta en handling eller annan
atgard som &ar dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan 41l
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frén varje rikenskapsars utgdng tll férening-
ens revisorer dverldmna en arsredovisning innehdllande férvaltningsberdttelse, resultat-
och balansridkning. Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet skall avsittas tll fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.
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§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rékenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma héllits tvé revisorer

och tvéa revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan utses &ven ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall f6lja de
sérskilda féreskrifter som beslutats pa féreningsstdimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberattelse till foreningsstdmman.

Revision skall vara verkstdlld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valining skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§20 ABSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttran-
de dver revisionsberittelsen skall hallas tillgéngliga f6r medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstdmma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ra-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna 6verldmnat sin beréttelse.

Extra stdimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma skall dven hallas

ndr det for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfdrdas inom tvé (2) veckor fran den
dag d& sddan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid f&rfall f6r denne, annan per-
son som styrelsen dartill utser.
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§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stammans Sppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

c) Val av stammoordfsrande.

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Valav rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

- i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslutom faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet {61 styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordftrande samt i f6rekommande fall val av styrel-
seordfrande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

i
Vid extra foreningsstdmma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Ordinarie stimma :

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pd val synlig plats inom féreningens hus eller lJamnas genom
skriftligt meddelande i medlemxmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hanvis-
ning till § 23 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som skall forekomma till

behandling vid stdmman. Om férslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa

skall kallas personligen.

Om det krédvs for att foreningsstdammobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tva stdammor far
kallelse tll den senare stimman inte utfdrdas inman den forsta stimman har hallits. I en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stémman har )
fattat.
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‘BExtra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och

senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden f6r vilka stimman utlyses
skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftli-
gen anmila &rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rakenskapsérets utgang.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan l&dmna meddelande om &renden som anmilts i
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P& foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrdtt pd foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
Ombud och bitrdde

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, férdldrar, syskon eller bamn far vara
bitrade eller ombud. En medlem kan vid féreningsstdimma medféra hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

526 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordftranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte fér sddana beslut som foér sin giltighet kraver sérskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omr8stningar vid fOreningsstimma sker &ppet, om inte ndrvarande rostberdttigad
medlem vid personval pékallar sluten omrdstning.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET
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For att ett beslut 1 frdga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigt krdvs att det har fattats
pa en foreningsstdmma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet inmebdr dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som bertrs av dndringen
ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de bertrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebédr en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsréittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de r8stande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden
skall godkénna beslutet om detta inte framstdr som otillborligt mot ndgon
bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att féréndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av fSreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvi tredjedelar av de
rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet inmebdr tverlatelse av ett hus som tllhor féreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som 4r upplaina med bostadsritt, skall beshitet ha fattats pé det s&tt
som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall &verlétas skall
dock alltid ha gatt med p& beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-4 skall vara
giltigt, géller &ven det.

Féreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsrdtten och som é&r kénd for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar 4r giltigt om samtliga rdstberatti-
gade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pé varandra f6ljande

foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslu-
tet.

Orm-beslutet-avser-andring-av-de-grunder-enligt-vilka-arsavgifter-skalt-berdknas-fordras

dock att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt tll foreningens behélina tillgdngar vid dess upp-

16sning inskrénks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gatt med pé beslu-
tet.
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Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsratt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av d&ndringen gétt med pa beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmalas f6r registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstallas forrén registreringen har skett.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten med tilthériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar avser &ven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han 4r ocksa skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i §vrigt
for att fastigheten &r vil underhéllen och hélls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

e ytskikten samt underliggande tatskikt pd rummens vaggar, golv och tak,

» inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,
glas i fénster och dorrar.

lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men
inte fér malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.
Bostadsrattshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-

ordningar f6r avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas,
vatten och elektricitet som féreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av nadgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfdr arbete for hans rdkning. I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte

vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tll-
syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsréttsforeningen fér dta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma

och bdr endast avse atgarder som fOretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av féreningens hus som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

Ersdttning £6r intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall ersdttningen berdknas med hénsyn tll den
skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet.
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§30A FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrédttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sddan
utstrackning att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador p&
annans evendom och inte efter uppmaning avh]alper bristen i lagenhetens skick s& snart
som mo]hgt far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren f&r inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora &tgdrd som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen f&r inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte

atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Foréandringar i ligenheten ska
alltid utféras fackmannamassigt.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foremngen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon ‘annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamélet med en bostadslagenhet i

foremngen ar att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sirskilt anges i upp-
latelseavtalet.

Om inget annat Overenskoms svarar bostadsrdttshavaren for kostnader for ligenhetens
iordningstédllande f6r annat &n avsett &ndamal samt for kostnader fér dndringar i ldgenhe-
ten som péfordras av berérda myndigheter liksom f6r de 6kade kostnader for foreningen
som kan f6lja av en &ndrad anvandning av lagenheten.

Nar bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras foér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter
de sidrskilda regler som fOrenmingen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksa av

detr somn Taxt eller hom svarar f0r enligt bostadsTatislagen.

Om det forekommer s&dana stérningar i boendet skall foreningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphdor.

Vid stérningarna som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siga upp bostadsrattshavaren utan tillségelse.
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Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte fGras in i ldgenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt §
30A. Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nidr bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderatten som foran-
leds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken dven om hans 14-
genhet inte besvaras av ohyra. :

Om bostadsréttshavaren inte ldmmnar tilltrade il ligenheten nér féreningen har rétt il det
fér kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsrédtt har férvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten tll ligenheten innehas
av en kommun eller ett Jandsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplitelsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmmnar tillstind tll upplatelsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall
begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind
endast att fSreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstindet kan
begrénsas till viss tid.

§ 35 INNEBOENDE

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan med-
fora men for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.
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§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd (2) ar frén upplatelsen
och dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsédgelse skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsratten utan ersdttming till féreningen vid det mé&nadsskifte
som intriffar nidrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manads-
skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frédn anmaning,

far foreningen héva upplételseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltréitts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ritt till ersattning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantrétt i bostadsréatten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplételse-, &verlatelse- och pantséttningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jémstélls sddan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantrétt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderédtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrédtts &r, med de
begransningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 41 nedan,
forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning,

1 om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor eller den ldngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna frén det att féreningen
efter f6rfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrdttshavaren drSjer med att betala &rsavgift, ndr det géller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter f6rfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anvants i strid med 32 eller 35 §§,
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4 om bostadsrittshavaren eller den som Iégerheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande tll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavare
genom att inte utan oskéligt dr&jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pé annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna é&sidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
* heten fullgdrs, samt

8 om ldgenheten helt eller till véasentlig del anvénds f6r nédringsverksamhet eller ddarmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersitming.

Nyttjanderétten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet férverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren &r en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretao eller nagon
liknande skyldighet fér inte ldggas till grund for férverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSEM M

Uppsédgning pé grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren 1ater bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 39 §
punkt 2 inte heller ske om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan dr&jsmal anstker om
tillstdand till upplatelsen och fér ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga stdmingar i boendet géller vad som sigs i 39 § 5 4ven om
nagon tllsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stdrningarna intréffat
under tid d4 ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 34.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsdgning kan bostadsréttshavaren inte

darefter—skiljas—frin—lagenbeten—pé—den—grunden—Detta—giller—-dock—inte—om—nyttjanderitten—ar
forverkad p grund av sddana sarskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 32 femte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d& foreningen fick reda pa
forballande som avses i 39 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frén den dag da foreningen fick
reda pé forhéllande som avses i 39 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

N
b (T



{

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ldgenheten pd grund av férhallanden som avses i 39 §
punkt 8 endast om f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
ménader fran det att féreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om f&runderstkning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ratt till uppsdgning intill dess att tvd (2) manader har gétt fr&n det att domen i

brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat
s&tt.

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nytfjanderatten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift, och har foéreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tll
avilyttning, far denne p& grund av drgjsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nédr det &r fraga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor frén det
att bostadsréttshavaren pé sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det 4r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fridn det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i fOrsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nédr tvisten om avhysning
avgors i férsita instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i 39 § 1 a, har &sidosatt sina

forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor f& behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYITA

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflytning av ndgon orsak som anges 139 § 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppsdgningen,

T omr inte yéttert aldgger honom eller herme att flyttatidigare, Detsammia galler om

uppsdgningen sker av orsak som anges i 39 § 1 a och bestdmmelserna i 40 § tredje stycket &r
tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 39 § 1 a tilldmpas Svriga bestdmmelser i 41
§



Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren tdl avflyttning, har foreningen ratt till

ersattning for skada.

En uppségning skall vara skriftlig.

§ 43 TVANGSFORSALINING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses
i 40 § ovan, skall bostadsrétten tvangsférsédljas enligt 8 kap bostadsréttslagen s& snart som
mojligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs
av forsdliningen kommer &verens om nagot armat. Forséljningen far dock skjutas upp il
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit tgérdade.

Tvangsforsdljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ans6kan av bostadsrétts{or-
eningen.

§44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge-

nom anslag pé vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 46 ANNAN LAGSTIFINING

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som beror féreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestdmmelser gélla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Bostadsréttsférening Gula Huset

vid féreningsstdmma intygas hirmed

Visteras 2006-11-15
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