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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsherittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimya en god boendemiljé genom ett [Angsiktigt perspektiv pd dgande och
forvaltning och att frimja medlemmarnas ekonomiska mtressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlemskap och en andel 1 den
ekonomiska féreningen ger ritt att bo 1 en viss ldgenhet, bostadsritt Féremingen ar en kooperativ boendeform
och medlemmen betalar en drsavgift - uppdelad 1 manadsavgifter - till féreningen. En bostadsréttsforening dr
en juridisk person, dvs. foreningen kan ha egna fordringar och skulder och sluter avtal i foreningens namn
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till freningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal

Fastigheten innehas med dganderitt, dvs. féreningen har dganderétt t1ll marken och undviker darmed mojliga
omregleringar av markhyra och tomtréttsavgéld vilket ger foreningen ytterligare stabilitet. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999 1229).

Foreningens styrelse arbetar bredare for, och tar ansvar utifrin, ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt
hallbarhetsperspektiv, Foreningen dr profilerad som en Milj6inriktad Bostadsrittsforening med en nmuljopolicy
och en mulj6plan samt en miljoansvarig ledamot 1 styrelsen. Férenmgens muljoprofilering beméter engagemang
och miljémedvetenhet i samhallet, stimulerar gemenskapskénsla och ansvarstagande i foremungen, bidrar till
fastighetens attraktionskraft, och kan hjélpa till att begrénsa resursférbrukning och driftskostnader, P4
foreningens omréde forekommer stadsodling och aven sérskilda atgarder for att bidra till biologisk mangfald,
t.ex. for faglar med fagelholkar och fagelbord.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-10-25 och darpé paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning'
Vald till staimman

Johan Lembke Ordforande 2021
Frédéric Kosicki Ledamot 2021 N
Niklas Andersson Ledamot 2021

Styrelsen har under &ret hallit fyra protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stamman
Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01

T1ll revisor for tiden till dess nista ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Forenmngens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter 1 forening

Foreningsstamman reserverade 66 000 kr 1 arvode t1ll styrelsen Styrelsen beslutar sjalv om fordelning
Foreningen har inga finansiella placeringar 1 aktier eller andra former av vardepapper.

Foreningen forvéarvade fastigheten Gudmund 7 1 Visterés med adress Vallingatan 6 A och 6 B av Wilson 1
Vasterds 2006-09-20. Fastigheten innehar 21 ldgenheter och 2 lokaler. Fastighetens byggar dr 1938. Efter en
storre renovering dsattes vardedr 1986. Lagenheterna &r fordelade enligt foljande:

3 lagenheter pd 27 kvadratmeter boarea per ldgenhet (1 rum med kdk)

9 ligenheter pd 37 kvadratmeter boarea per ldgenhet (1 rum och kok + 1.5 rum och kék)

3 lagenheter pa 52 kvadratmeter boarea per ldgenhet (2 rum och kok)

3 lagenheter pa 56 kvadratmeter boarea per ldgenhet (2 rum och kok)

3 lagenheter pa 65 kvadratmeter boarea per ldgenhet (3 rum och kok)

Total bostadsyta: 933 m?, lokalyta: 159 m?. Per 2020-06-30 var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.
Lokalerna, som utgdr 14,56% av den totala ytan, hyrs ut.
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Under rikenskapsaret har fyra bostadsrétter overlétits. Aven en f d. hyresrdttsldgenhet har upplatits med
bostadsratt

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde 1 Lansforsakringar Bergslagen

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ekonomusk forening) Visterds
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning

Foreningen har Malarenerg: som leverantor av elndt, fjarrvarme och vatten till fastigheten. Som elhandelsbolag
har f6renngen Karlstad Energt, med 100 % f6rnybar energimix (vatten, bio, vind)

Brf Gudmund 7 har en fastighetsnéra renhéllning och en miljobod pé garden som erbjuder boende service med
en ansvarsfull och ordenthig avfallshantering via ett flertal fraktioner (kérl): restavfall (hushallsavfall),
pappersforpackningar, plastforpackningar, metall, bioavfall (matavfall), tidningar/kontorspapper, ofargat glas,
fargat glas, wellpapp (kartonger), Luskéllor och batterier

Foreningen har ett avtal med Vésterds Service & Anlaggning AB om fastighetsskdtsel . Avtalet som galler fran
2020-07-01 ar ett tredrigt avtal (t o.m. 2023-06-30). Avtalet bestar av regelbunden trapphusstddning,
grisklippning, hackklippning, stadning av tvéttstugan, fénsterputs 1 trapphus, sopning av kallargolv, rengoring
av filter 1 torkskdp, utsattande/intagande av snorasskyltar vid behov, samt pafyllning av grus (halkstopp) 1
sandlddan vid behov.,

Styrelsen hanterar dven 1 egen regi bl.a. snoskottning och lovrafsning, skotsel av rabatter, ogras- och
skrapboritagning samt borttransport av tradgardsavfall for att begréinsa foreningens kostnader

Foreningen har en underhéllsplan sedan 2016 upprattad av Malardalens Bostadsrattsforvaltning (MBF) och har
ddrmed en korrekt, professionell och rullande, langsiktig underhalisplanering

Utforda renovermgar/underhdll.

° 1986 Renovering av badrum och kék mnefattande utbyte av rorstammar for vatten och avlopp, utbyte
av elinstallation samt mstallation av mekanisk ventilation (franluft)

® 2008 Trapphusrenovering och nya lagenhetsddrrar

° 2013 Nya termostater installerade 1 huset

) 2013 Besikining av hela takytan med mindre underhéllsatgard

® 2013 Malning av vaggar 1 tvéttstugan

° 2014 Fonsterbyte (moderna energieffektiva och ljuddampande)

° 2014 Fasadrenovermg (ny puts samt fargsattning 1 gul kulor)

e 2014 Miljobod med fastighetsnéra kallsortering med méanga kérl

o 2014 Genomgéng av komponenter/system fOr vatten, ventilation samt varme med lagning av ventil,
rengdring av motor t1ll ventilationen och byte av remmar och lager, genomgang av spjallet for
tryckreglering

o 2015 Radonméatning fullgjord enligt riktlinjer for alla flerbostadshus 1 Vasterés Stad med resultatet att
halter &r ordenthigt under riktvardet i flerbostadshus

® 2018 Stamspolning (hdgtrycksspolning) av fastighetens samtliga vattenledningar

e 2018 Byte av vattenmaétare till en mindre métare (parallellkoppling)

° 2018 Forarbete och grundmélning/mélning (firgkuldr: "Fiallback") av trastaket pd inre framgérd

o 2019 Energideklaration

s 2019 Nyasfalterad gérdsgéng efter markarbete och nya kantstenar av Bohuslangramt

e 2019 Nytt trastaket mot gata pa framgérd samt malning och uppfréschning av staket pad bakgard mot
gata, baddai gul kuldr

0 2019 Slipning och uppfrischning av portdérrarna, byte av koddosa pé en dorr samt justering av
handtag pa en dorr

° 2019 Nytt gdrdsbord, nya vaxter vid milj6bod samt pafyllning av jord 1 rabatter

° 2020 Rensning av ventilationskanaler samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
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U 2020 Byte av varmesystemy/-vixlare, kérl, pumpar etc

Foreningens styrelse vdrnar om god medlems- och konsumentinformation och bra konsumentskydd genom en
utforlig drsredovisning for féreningen och arbetar for att ytterligare starka information till medlemmar och
externa parter intresserade av fastigheten och féreningen

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsdret

En valskétt forening med god och stabil ekononu

Foreningens styrelse onskar med arsredovisning och kommentarer att bade boende och bostadskopare bittre
kan bilda sig en uppfattning om bostadsrattsforeningens ekonomi. Styrelsen har under hela rdkenskapséret
aktivt arbetat med intékter och kostnader.

Nedan ett fatal utvalda aspekter av féreningens situation och status:

o Foreningen har en sund finanszell situation sedan flera &r, bibehéller ekonomisk hallbarhet och
fortsatter att ha ett posttivt uthélligt kassaflode med dven en god disposition for framtida underhall

o Nar det galler foreningens balansrékning har styrelsen under rakenskapséret ytterligare reducerat
foreningens fastighetsldn och féreningsskulden per kvadratmeter

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforandrade arsavgifter, som ar uppdelade 1 12
manadsavgifter (borattsavgifter), infor rikenskapséar 2020-07-01--2021-06-30

Utforda underhallsitgdrder.
o Rensning av ventilationskanaler samt obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

® Byte av varmesystem/-vaxlare, karl, pumpar etc.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likwiditet

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

Arsavgift per kvm bostadsratt
Léneskuld per totala kvm

Laneskuld

Rintekostnader/avgifter
Réntekdnshighet

Amorterings- och underhélisutrymme
Drift per kvm

Elhandel arsforbrukning

Fyarrvarme arsforbrukning

Vatten arsforbruknmg

For nyckeltalsdefinitioner se not 1

kr
kr
%
%

kr

kr

kr

kr

%

%

%

kr
kWh
MWh
m3

2019/20
919 442
-102 137
64,2
756,1

-82 387
797
5348
5 840 000
9,0
8,0
38,3
186

12 367
123,41
1098

5(15)
2018/19  2017/18  2016/17
945 441 945290 929 675
162098 279153 254 114

61,9 61,6 59,7
01,0 372,1 4565
131 157 120153 95 114
797 797 797
5417 5472 5769
5915000 5975000 6300 000
9,3 12,0 12,9

8,3 8,4 8,8
68,9 50,0 49,0
190 193 183

12 850 12 829 12 952
125,93 138,38 135,29
1038 906 1118

* Anlednmgen till att nyckeltalet Likviditet sjunker 2017/18 ér att forenmgen sedan dess har en lopande
amortering p& 60 000 kr, enligt 1&nevillkoren, som ses som en kortfristig skuld. Tidigare utfdrdes amortermgar
vid omséttningar av lanen, varfor hela laneskulden dé kiassades som l&ngfristig skuld

Eget kapital

Ingéende balans

Upplételse lagenhet

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat

7 168 000 1620290 889 593 133 843 162 098

296 000 744 000

159 000 -159 000
-128 059 128 059

162 098 -162 098

-102 137

7464 000 2364290 920 534 265 000 -102 137
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Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat aven tecknas
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

265 000

-102 137

162 863

159 000
-178 750
182613

162 863

-102 137
19750

-82 387

900 784

6(15)
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Resultatriikning

Rorelseintitkter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Arets resultat

Fordelning av drets resuitat enligt forslaget i
resuliatdispositionen

Arets resultat enhgt resultatraknmgen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {8r yttre underhéll

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-07-01
-2020-06-30

1,2

3 919 442

919 442

-371 674
-178 750
-143 311

-86 737
-201 840

~N Oy

-982 312

-62 870

8 26 440
-65 707

-39 267

~102 137

-102 137

-102 137
178 750
-159 000

-82 387

7(15)

2018-07-01
-2019-06-30

945 441

945 441

-297 529
-128 059
-68 127
-43 367
-201 840

-738 922
206 519

21855
-66 276

-44 421
162 098

162 098

162 098
128 059
-159 000

131157
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Balansrikning Not 2020-06-30 2019-06-30

1,2
Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 14739 128 14 940 968
Summa materiella anldggmingstillgangar 14739 128 14 940 968
Finansiella anldggringstillgdngar

Andelar 1 MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anlaggningstillgdngar % ;7(;0
Summa anliggningstiligangar 14741 528 14 943 368

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgfts-, hyres- och andra kundfordringar 0 22 829
Ovriga fordringar 10 0 823
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 15266 11 885
Khentmedel 1 SHB 2232107 1125739
Summa kortfristiga fordringar 2247 373 1161276
Summa omsittningstillgdngar 2247373 1161276

Summa tillgangar 16 988 901 16 104 644
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kaputal

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tall kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kredstmstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-06-30

9 828 290
920 534

10748 824
265 000
-102 137
162 863

10 911 687

11,12 5 780 000

5780 000

60 000

84391

269

13 0
152 554

297214

16 988 901

9(15)

2019-06-30

8 788 290
889 593

9677883

133 843
162 098

295 941

9973 824

5855000

5 855000

60 000
80 349
0
60
135411

275 820

16 104 644
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning 1
mindre féretag.

Avsattning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverféring till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
forenmgsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende &r

Avskrivmngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivaingar. Vardehtjande
forbattringar okar tillgngarnas redovisade varde Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgadngens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivaingstider:

Byggnad 75 ar (t.om ar 2080)
Sakerhetsdorrar 30 ar (t.om &r2037)
Miljébod 30 ar (to.m &r2045)
Inventarier (2 st tvattmaskiner, bokningstavla, 18s) 5 ar (t.om &r 2015 fairdigavskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdiknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning

Likviditet berdknas som omséttnmgstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Rantekostnader/avgifter visar hur stor del av foreningens mitékter som gar &t till att betala dess rantekostnader
Drift per kvadratmeter inkluderar el, varme, vatten, renhallning, f-skotsel

Rantekanshighet beraknas som foreningens skulder 1 forhéllande till den totala omséttnimngen och visar
foreningen mojlighet att hantera sina skulder; f6r varje procentenhet 1anerdntan okar méste foreningens
intakter oka med denna faktor, for att ekonomin ska ga thop

Amorterings- och underhéllsutrymme visar om foreningens intakter ar tillrackligt stora for att klara framtida
underhéall, hur mycket foreningen kan amortera, underhédlla och investera, av intakterna efter att resultatet
justerats med avskrivningar och underhéll

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsdrets slut
® Inga visentliga handelser att notera
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiitining

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostéder
Kabel-TV avgifter
Ovriga mtikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsitining

Mot 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1dpande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllnmg

Forsakemgar
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not5 Periediskt underhall

Rensning av ventilationskanaler samt obligatorisk ventilationskontroll

(OVK)

Stamspolning

Markarbete

Nytt staket samt milning av staket
Uppfrdschning av ytterdorrar

Byte av UC, varmesystem/-vaxlare, karl, pumpar etc

Summa periodiskt underhall

2019-07-01

-2020-06-30

726 680
115014
28 800
30048
25200
26 202

951 944
-4 668
=27 727
-107

019 442

2019-07-01

-2020-06-30

20291
32 500
17767
109 289
22174
33 866
23 800
26 408
35579

371 674

2019-07-01

-2020-06-30

25 000
0
0
0
0
153 750

178 750

11(15)

2018-07-01

-2019-06-30

713 844
113274
28 800
49 851
25200
14472

945 441
0
0
0

945 441

2018-07-01

-2019-06-30

20116
3947
21414
109 772
20 141
36163
25793
25 696
34 487

297 529

2018-07-01
-2019-06-30

0
29 045
38 650
35326
25038
0

128 059

.
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Indrivnmg

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och adminstrativ forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostpader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not § Finansiclla intilter

Rantemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Aterbaring Linsforsikrmgar

Summa finansiella intéikter

2019-07-01

-2020-06-30

7790
5

22
1250
12 200
180
34503
6 058
80704
600

143 312

2019-07-01

-2020-06-30

66 000
20 737

86 737

2019-07-01

-2020-06-30

6 040
0

20 400
0

26 440

12(15)

2018-07-01

-2019-06-30

8180
0

0
1313
11 800
0
33895
2 464
9875
600

68 127

2018-07-01

-2019-06-30

33000
10 367

43 367

2018-07-01

-2019-06-30

1651

210
16 800
3194

21 855
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Upplysningar tiil balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivnimgar
Arets avskrivaingar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffrungsvarden
Utgéende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxermngsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostader

Lokaler
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2020-06-30

13243 240
13 243 240

-1 409172
-201 840

-1 611012

11 632 228

3106 900
3106 900

14 739 128
9757 000
4197 000

13 954 000

13 397 000
557 000

13 954 000

2020-06-30

o | <@

13(15)

2019-06-30

13 243 240
13243 240

-1 207 332
-201 840

-1 409 172

11 834 068

3 106 900
3 106 900

14 940 968
9757 000
4197 000

13 954 000

13 397 000
557 000

13 954 000

2019-06-30

823

823

.
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-06-30
Stiilllda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattringar
Fastighetsmtecknimgar 6 000 000
Summa stiilda siikerheter 6 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Ranta % bunden t o m wvid arets utging
Stadshypotek 1,03 2021-03-30 2 000 000
Stadshypotek 1,03 2021-03-30 1500 000
Stadshypotek 1,24 2022-03-30 2 340 000
Summa: 5 840 000
Avgér kortfristig del -60 000
Summa skulder till kreditmstitut 5780000
Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som férfaller senare an 5 ar 5540000

14(15)

2019-06-30

6 000 000

6 000 000
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Not 13 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skulder t1ll MBF 0 60
Summa Svriga kortfristiga skulder 0 60
Vasteras LORO -&- o ) 2
A"f
....._..W’ ,/""j
o Ea o /a'ff’
Q@hﬁﬁﬁmbke Fréderic Kosick:
Ordforande Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gudmund 7, org.ur 769613-3649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gudmund 7 for rakenskapsaret 1 juli 2019 till 30 juni
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att uppratia en &rsredovisning som
inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tilimpligt, om forhallanden som kan péverka formAagan att fortsiitia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberédttelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr
tillriickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till {61jd av oegentligheter ar hgre &n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar vi 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimhigheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. %/



e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otiflrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderarvi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gudmund 7 for rdkenskapséret 1 juli 2019 till 30 juni 2020 samt av forslaget till dispositioner betratfande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nfgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAnigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p#
sédana dtgarder, omraden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasterds den 20 oktober 2020
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