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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndama] att frimja en god boendemiljé genom ett 1angsiktigt perspektiv pa dgande och
férvaltning och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Medlemskap och en andel i den
ekonomiska féreningen ger rétt att bo i en viss ldgenhet, bostadsrétt. Féreningen &r en kooperativ boendeform
och medlemmen betalar en arsavgift - uppdelad i ménadsavgifter - till f6reningen. En bostadsréttsforening 4r
en juridisk person, dvs. foreningen kan ha egna fordringar och skulder och sluter avtal i féreningens namn.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Fastigheten innehas med dganderitt, dvs. féreningen har &ganderitt till marken och undviker ddrmed méjliga
omreglerigar av markhyra och tomtrittsavgild vilket ger foreningen ytterligare stabilitet. Foreningen &r ett
privatbostadsfbretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens styrelse arbetar bredare for, och tar ansvar utifian, ett ekonomiskt, miljéméssigt och socialt
hallbarhetsperspektiv. Féreningen &r profilerad som en Miljoinriktad Bostadsréttsforening med en miljépolicy
och en miljéplan samt en miljéansvarig ledamot i styrelsen. Féreningens milj6profilering beméter engagemang
och miljdmedvetenhet i samhéllet, stimulerar gemenskapskénsla och ansvarstagande i féreningen, bidrar till
fastighetens attraktionskraft, och kan hjélpa till att begrénsa resursforbrukning och driftskostnader. P4
foreningens omréde forekommer stadsodling och &ven séirskilda tgirder for att bidra till biologisk méngfald,
t.ex. for faglar med fagelholkar och fagelbord.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-10-26 och dérpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:
Vald till stimman

Johan Lembke Ordférande 2019
Frédéric Kosicki Ledamot 2019
Niklas Andersson Ledamot 2019

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade 33 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjélv om fordelning.
Féreningen har inga finansiella placeringar i aktier eller andra former av virdepapper.

Foreningen forvérvade fastigheten Gudmund 7 i Visterds med adress Vallingatan 6 A och 6 B av Wilson i
Visteras 2006-09-20. Fastigheten innehar 21 1dgenheter och 2 lokaler. Fastighetens byggar &r 1938, Efter en
storre renovering sattes virdear 1986. Légenheterna dr fordelade enligt f6ljande:

3 ldgenheter pé 27 kvadratmeter boarea per ligenhet (1 rum med kok)

9 lagenheter pd 37 kvadratmeter boarea per ligenhet (1 rum och kék + 1.5 rum och kék)

3 lagenheter pé 52 kvadratmeter boarea per ldgenhet (2 rum och kék)

3 l4genheter pa 56 kvadratmeter boarea per ligenhet (2 rum och kok)

3 ligenheter pd 65 kvadratmeter boarea per ligenhet (3 rum och kok)

Total bostadsyta: 933 m?, lokalyta: 159 m*. Per 2019-06-30 var 20 ldgenheter upplétna med bostadsritt och 1
lagenhet hyrdes ut. Lokalerna, som utgdr 14,56% av den totala ytan, hyrs ut.

&
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Under rikenskapsaret har tva bostadsritter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvirde i Linsforsékringar Bergslagen.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvaltning ekonomisk férening) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f8rvaltning.

Féreningen har Mélarenergi som leverantdr av elnédt, fjarrvirme och vatten till fastigheten samt Karlstad
Energi som elhandelsbolag, med 100 % fdrnybar energimix (vatten, bio, vind).

Brf Gudmund 7 har en fastighetsnira renhéllning och en miljobod pé garden som erbjuder boende service med
en ansvarsfull och ordentlig avfallshantering via ett flertal fraktioner (kérl): restavfall (hushéllsavfall),
pappersforpackningar, plastférpackningar, metall, bioavfall (matavfall), tidningar/kontorspapper, oférgat glas,
fargat glas, wellpapp (kartonger), ljuskéllor och batterier.

Foreningen har ett nytt avtal med Visterds Service & Anldggning AB om fastighetsskétsel. Det nya avtalet
som officiellt tridde i kraft 2017-07-01 &r ett tredrigt avtal (t.o.m. 2020-06-30). Utvidgningen av avtalet fér
lejd fastighetsskotsel - som dven ar inriktat pd att f6rs6ka undvika fossila bréinslen med utslépp och
ljudstdrningar - bestar av regelbunden trapphusstidning, grisklippning, héckklippning (en gang per &r),
stidning av tvéttstugan (en gng i ménaden), fénsterputs i trapphus (var och host), sopning av killargolv (en
ging i ménaden), rengbring av filter i torkskép (en gang i kvartalet), utséttande/intagande av snérasskyltar vid
behov, samt pafyllning av grus (halkstopp) i sandl&dan vid behov.

Styrelsen kommer &ven fortséttningsvis att hantera bl.a. snéskottning och 16vrifsning for lejd fastighetsskotsel,
skotsel av rabatter, ogréis- och skrépborttagning, borttransport av trédgérdsavfall i egen regi for att begriinsa
foreningens kostnader.

Fdreningen har en underhallsplan sedan 2016 upprittad av Mélardalens Bostadsrittsforvaltning (MBF) och har
darmed en korrekt, professionell och rullande, l1angsiktig underhéllsplanering.

Utférda renoveringar/underhall:

J 1986 Renovering av badrum och kok innefattande utbyte av rérstammar f6r vatten och avlopp, utbyte

av elinstallation samt installation av mekanisk ventilation (franluft)

2008 Trapphusrenovering och nya lagenhetsdorrar

2013 Nya termostater installerade i huset

2013 Besiktning av hela takytan med mindre underhallsatgird

2013 Mélning av viggar i tvattstugan

2014 Fénsterbyte (moderna energieffektiva och ljudddmpande)

2014 Fasadrenovering (ny puts samt firgséttning i gul kuldr)

2014 Miljébod med fastighetsnéra kéllsortering med méanga kérl

2014 Genomgéing av komponenter/system for vatten, ventilation samt virme med lagning av ventil,

rengdring av motor till ventilationen och byte av remmar och lager, genomgéng av spjéllet for

tryckreglering

. 2015 Radonmétning fullgjord enligt riktlinjer for alla flerbostadshus i Véasterds Stad med resultatet att
halter #r ordentligt under riktvirdet i flerbostadshus

. 2018 Stamspolning (hogtrycksspolning) av fastighetens samtliga vattenledningar

. 2018 Byte av vattenmétare till en mindre métare (parallellkoppling)

o 2019 Energideklaration

. 2019 Nyasfalterad gardsgang efter markarbete och nya kantstenar av Bohuslangranit

. 2019 Nytt tristaket mot gata p& framgérd samt mélning och uppfréschning av staket pa bakgird mot
gata, béda i gul kuldr

o 2019 Slipning och uppfrischning av portddrrarna, byte av koddosa pé en dorr samt justering av
handtag pé en dorr

. 2019 Nytt gardsbord, nya véxter vid miljébod samt pafyllning av jord i rabatter
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Foreningens styrelse virnar om god medlems- och konsumentinformation och bra konsumentskydd genom en
utforlig arsredovisning for foreningen och arbetar for att ytterligare stiirka information till medlemmar och
externa parter intresserade av fastigheten och féreningen.

Visentliga héndelser under rékenskapsdret

En valskétt forening med god och stabil ekonomi.

Féreningens styrelse 6nskar med arsredovisning och kommentarer att bdde boende och bostadskdpare bittre
kan bilda sig en uppfattning om bostadsrittsféreningens ekonomi. Styrelsen har under hela rékenskapsaret
aktivt arbetat med intékter och kostnader.

Nedan ett fatal utvalda aspekter av foreningens situation och status:

J Foreningen har en sund finansiell situation sedan flera &r, bibehdller ekonomisk héllbarhet och
fortsitter att ha ett positivt uthdlligt kassaflode med dven en god disposition for framtida underhAll

. Nir det giller féreningens balansrdkning har styrelsen under rdkenskapsaret ytterligare reducerat
foreningens fastighetslén och foreningsskulden per kvadratmeter

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6réndrade &rsavgifter, som &r uppdelade i 12
manadsavgifier (bordttsavgifter), inf6r rikenskapsar 2019-07-01--2020-06-30

. Det finns inga besked om start av byggprojekt enligt bygglov for ldgenheter pa vindsvaningen

® Styrelsen har agerat mot en lokalhyresgist genom att koppla in ett inkasso-/skuldindrivningsbolag

Utférda underhallsatgirder:

o Energideklaration

o Nyasfalterad gérdsgang efter markarbete och nya kantstenar av Bohuslingranit

. Nytt tristaket mot gata pa framgérd och uppfréschning av staket p& bakgird mot gata, bada i gul kulér
. Slipning och uppfraschning av portddrrarna, byte av en koddosa samt justering av ett dérrhantag

o Nytt gérdsbord, nya véxter vid miljébod samt péfyllning av jord i rabatteX
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet *

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm

Léneskuld

Riéntekostnader/avgifter
Réntekénslighet

Amorterings- och underhllsutrymme
Drift per kvm

Elhandel arsforbrukning

Fjérrvirme arsforbrukning

Vatten arsforbrukning **

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

MWh
m3

5(15)

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
945 441 945 290 929 675 918 585
162 098 279 153 254 114 237 049
61,9 61,6 59,7 57,7
421,0 372,1 456,5 2733
131157 120 153 95114 78 049
797 797 797 797
5417 5472 5769 6 044
5915000 5975000 6300000 6600 000
9,3 12,0 12,9 13,9

8,3 8,4 8,8 9,2
68,9 50,9 49,0 48,0
190 193 183 171

12 850 12 829 12 952 14 012
125,93 138,38 135,29 134,41
1038 906 1118 1214

* Anledningen till att nyckeltalet Likviditet sjunker 2017/18 &r att foreningen sedan dess har en 16pande
amortering p& 60 000 kr, enligt l14nevillkoren, som ses som en kortfristig skuld. Tidigare utfordes amorteringar

vid omsittningar av lanen, varfor hela laneskulden dé klassades som ldngfristig skuld.

#% Vattenforbrukningen ar for rékenskapsar 2018/19 en uppskattning utifrén inledande problem med att tyda
mitning/forbrukning efter installation av ny vattenmétare.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgng

Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

7 168 000 1 620 290 730 593 13 690 279 153
159 000 -159 000
0 0

279 153 -279 153

162 098

7 168 000 1 620 290 889 593 133 843 162 098

L
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

133 843
162 098

295 641

159 000
-128 059
265 000

295 941

162 098
-30 941

131 157

920 534

&
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Resultatrikning Not 2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 945 441 945 290
Summa rérelseintiikter 945 441 945290
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4 -297 529 -309 303
Periodiskt underhall 5 -128 059 0
Ovriga externa kostnader 6 -68 127 -47 418
Arvoden och personalkostnader 7 -43 367 -36 796
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -201 840 -201 840
Summa rérelsekostnader -738 922 -595 357
Rirelseresultat 206 519 349 933
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 21 855 15 260
Réntekostnader -66 276 -86 040
Summa finansiella poster -44 421 -70 780
Resultat efter finansiella poster 162 098 279153
Arets resultat 162 098 279 153
Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen 162 098 279 153
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll 128 059 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -159 000 -159 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall 131 157 120 153

&
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Balansrikning Not 2019-06-30 2018-06-30

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 14 940 968 15142 808
Summa materiella anldggningstillgangar 14 940 968 15142 808
Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i MBF 2400 2400
Summa finansiella anldggningstillgdngar % ;1;5
Summa anlidggningstillgangar 14 943 368 15 145 208

Omsgiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 829 0
Ovriga fordringar 10 823 1673
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 885 10 874
Klientmedel i SHB 1125739 782 686
Summa kortfristiga fordringar 1161276 795 233
Summa omséttningstillgangar 1161276 795233
Summa tillgdngar 16 104 644 15 940 441

&
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-06-30

8 788 290
889593

9677 883

133 843
162 098

295 941

9973 824

11,12 5 855 000

5 855 000

60 000

80 349

13 60
135411

275 820

16 104 644

&
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2018-06-30

8788 290
730 593

9518 883

13 690
279 153

292 843

9 811 726

5915 000

5915 000

60 000
8577

1 100
144 038

213715

15 940 441
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll goérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med féregéende &r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar (t.o.m. ar 2080)
Sékerhetsddrrar 30 &r (t.o.m. &r 2037)
Miljébod 30 &r (t.o.m. &r 2045)

Inventarier (2 st tvittmaskiner, bokningstavla, 14s) 5 &r (t.o.m. ar 2015 fardigavskrivet)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berfiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Réntekostnader/avgifier visar hur stor del av foreningens intékter som gér &t till att betala dess rintekostnader.
Drift per kvadratmeter inkluderar el, virme, vatten, renhallning, f-skétsel.

Réntekinslighet beriknas som féreningens skulder i forhallande till den totala omséttningen och visar
foreningen mdjlighet att hantera sina skulder; f6r varje procentenhet laneréintan 6kar méste foreningens
intdkter 6ka med denna faktor, for att ekonomin ska gé ihop.

Amorterings- och underhallsutrymme visar om foreningens intékter &r tillréckligt stora for att klara framtida
underhéll; hur mycket foreningen kan amortera, underhalla och investera, av intdkterna efter att resultatet
justerats med avskrivningar och underhill.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

. Den lokalhyresgdst vars hyresskuld ligger fOr indrivning hos inkasso-/skuldindrivningsbolag, ir
uppsagd per 2019-06-30 (se fSreningens fordran i balansrikningen; "Avgifts-, hyres- och andra
kundfordringar"). Lokalen var vakant i juli 2019, vilket kommer att medfora en intéktsforlust £f6r denna
manad kommande rdkenskapsar. Nytt avtal dr tecknat med ny lokalhyresgést fr.o.m. 2019-08-01.

&
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostéder
Kabel-TV avgifter
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Markarbete

Nytt staket samt malning av staket

Uppfrischning av ytterddrrar

Summa periodiskt underhéll

2018-07-01
-2019-06-30

713 844
113 274
28 800
49 851
25200
14 472

945 441

945 441

2018-07-01
-2019-06-30

20116
3947
21414
109 772
20141
36 163
25793
25 696
34 487

297 529

2018-07-01

-2019-06-30

29 045
38 650
35326
25038

128 059

8
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2017-07-01
-2018-06-30

713 844
110323
28 800
49092
25200
18031

945290

945 290

2017-07-01
-2018-06-30

20515
15551
18 994
116 713
19 095
350064
24535
25200
33637

309 304

2017-07-01

-2018-06-30

o O OO
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Hvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Aterbiring Lansforsdkringar

Summa finansiella intikter

2018-07-01
-2019-06-30

8180
1313
11 800
0

33 895
2 464
9875
600

68 127

2018-07-01

-2019-06-30

33 000
10 367

43 367

2018-07-01

-2019-06-30

1651

210
16 800
3194

21 855

S
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2017-07-01
-2018-06-30

0

0

11 600
444
33 668
1107

600

47 419

2017-07-01
-2018-06-30

28 000
8 796

36 796

2017-07-01

-2018-06-30

849

11

14 400
0

15 260
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utglende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Lokaler
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2019-06-30

13 243 240
13 243 240

-1 207 332
-201 840

-1 409 172

11 834 068

3 106 900
3106 900

14 940 968
9757 000
4197 000

13 954 000

13397 000
557 000

13 954 000

2019-06-30

13(15)

2018-06-30

13243 240
13 243 240

-1 005 492
-201 840

-1207 332

12 035 908

3106 900
3106 900

15 142 808
9756 000
3731000

13 487 000

12 931 000
556 000

13 487 000

2018-06-30

1673

1673
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Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2019-06-30 2018-06-30
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 10 700 000 10 700 000
Summa stillda séikerheter 10 700 000 10700 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léingivare Rénta % bunden t.0.m, vid drets utgéng
Stadshypotek 1,03 2021-03-30 2 000 000
Stadshypotek 1,03 2021-03-30 1 500 000
Stadshypotek 1,24 2022-03-30 2415000
Summa: 5915000
Avgar kortfristig del -60 000
Summa skulder till kredutinstitut 5 855000
Innevarande &r r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 5615000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gudmund 7, org.nr 769613-3649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforemngen Gudmund 7 for rakenskapséret 1 juli 2018 till 30 jum
2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehé&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaéga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig shkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pi fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fe, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn t1ll omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.{
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o drar vi en slutsats om lamphgheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasenthg
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi1 revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i rsredovisningen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh8llanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysmngarna,
och om &rsredovisningen &terger de underhiggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi1 aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratitsforemngen
Gudmund 7 for rakenskapséret 1 juli 2018 till 30 juni 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s§ att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

» pAndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltmngen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasenthghet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens sitnation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till disposttioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 28 augusti 2019

Ohrhngs PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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