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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gregor nr 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2043.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pad grund av uppldtelsen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-12-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-10-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Vasteras.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ellen Karin Elina Anunti Ledamot
Katarina Marie-Sofie Kandelin Ledamot
Caisa Solveig Larsson Ledamot
Martin Mikael Nielsen Ledamot
Camilla Lola Andersson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Camilla Lola Andersson, Ellen Karin Elina Anunti, Caisa Solveig Larsson och Martin Mikael Nielsen.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann-Christin Eriksson Ordinarie Extern PwC
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gregor 3 1936 Vasteras

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 686 m2, varav 1 605 m2 utgér lagenhetsyta och 81 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga
Torkrum
Hobbyrum
Mangelrum
Uthyrd lokal Hyrs av fam Folkesten
Uthyrd lokal Hyrs av Gorel Holby
Uthyrd lokal Hyrs av Peggy Netzler
Styrelserum Tidigare gastrum
Uthyrd lokal Hyrs av Katarina Kandelin
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2043.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av vdarmevaxlare 2018
Planerat underhall Ar
Malning av fonster 2023
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Teknisk forvaltning HJT Service

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 974 872 899 210
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1082722 1065171
Finansiella intakter 14 104 122
Minskning kortfristiga fordringar 40 548 423 506
Okning av kortfristiga skulder 31154 0
1154438 1592 799
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1002 812 925 242
Finansiella kostnader 33405 30633
Minskning av langfristiga skulder 0 530 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 31263
1036 217 1517 138
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1093 093 974 872
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 118 222 75 661

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
7% kostnader Reparationer
3% Y 16%

Avskriv-
ningar
1%

Ovrig drift
35%
Taxebundna
kostnader
Fastighets- 32%

Arsavgifter avgift
93% 39,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fd gastrum ar numera styrelserum. Andamalsenliga maébler har inhandlats.

Uppsnyggning runt fontanen vid uteplatsen har gjorts med nya vaxter.
Pafylining av grus vid uteplatsen och grus intill husvagg pa baksidan av fastigheten.
Aterplantering av buskar vid ingdng 1A efter tidigare rorléckage och uppgrévning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 620 606 556 606
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1721 1721 2 051 2 070
Elkostnad/m? totalyta 12 13 14 15
Varmekostnad/m? totalyta 149 156 147 147
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 19 19 15
Soliditet (%) 26 27 23 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -80 87 -75 69
Nettoomséttning (tkr) 1083 1059 970 1047

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 605 m?2 bostader och 81 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 375 0 0 110 375
_ Fond fér yttre underhall - 751 529 139 000 -168 750 781279
S:a bundet eget kapital 861904 139000 -168 750 891 654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 254 704 -139 000 255 657 138 046
Arets resultat 79992 -79 992 -86907 86 907
S:a fritt eget kapital 174712 -218 992 168 750 224 954
S:a eget kapital 1036 616 -79 992 0 1116 608

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-79 992
393704

-139 000

174 712

168 750

343 462

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1082 536 1059 175
Ovriga rorelseintakter ~~ Not3 186  599%
Summa rérelseintakter 1082 722 1065 171
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -840 026 -771 997
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 865 -87 030
Personalkostnader Not 6 -68 920 -66 215
Avskrivning av materiella Not 7 -126 511 -126 511
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1129 323 -1051753
RORELSERESULTAT -46 601 13 418
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 104 122
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 405 -30 633
Summa finansiella poster -33 391 73 489
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 992 86 907
ARETS RESULTAT -79 992 86 907
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 2902516 3013931
Inventarier ~ Not9 27 378 42474
Summa materiella anlaggningstillgangar 2929 893 3 056 404
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 10 3 000 3 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 3 000 3000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 932 893 3059 404
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1060 260 982 587
Summa kortfristiga fordringar 1060 260 982 587
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 37 498 37 498
Summa kassa och bank 37 498 37 498
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1097 758 1020 085
SUMMA TILLGANGAR 4 030 652 4 079 489
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 375 110 375
Fond for yttre underhall ~ Not 12 B 751529 781279
Summa bundet eget kapital 861 904 891 654
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 254 704 138 046
Avrets resultat -79 992 86 907
Summa fritt eget kapital 174 712 224 954
SUMMA EGET KAPITAL 1036 616 1116 608
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 2762 396
Summa langfristiga skulder 0 2762 396
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2762 396 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 58 939 66 892
Skatteskulder 791 0
Ovriga skulder 0 25 100
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 171 909 108 493
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 994 035 200 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 030 652 4 079 489
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 52 ar 52 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Armaturer 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 994 827 972 936
Hyror parkering 62 400 62 400
Hyror forrad 17 153 14 424
Avgift andrahandsuthyrning 8113 9448
Oresutjamning 43 -33
1082 536 1059 175
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 5756
Ovriga intdkter 186 240
186 5996
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 37759 36 557
Fastighetsskotsel bestallning 4078 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 6768 1933
Snorodjning/sandning 24909 18 384
Stadning entreprenad 37 760 32 869
Stadning enligt bestallning 3250 0
Myndighetstillsyn 10313 0
Gemensamma utrymmen 17 992 1800
Gard 3830 815
Serviceavtal 6816 8 086
__Forbrukningsmateriel B 4478 2184
157 952 102 628
Reparationer
Tvattstuga 9 051 4775
Las 2203 650
WS 3000 7 308
Elinstallationer 0 2675
Mark/gard/utemiljé 160 144 2 860
Vattenskada 14 588 0
188 986 18 268
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 168 750
0 168 750
Taxebundna kostnader
El 19425 20 312
Varme 250 379 250 173
Vatten 38 652 35384
Sophamtning/renhalining 64 345 59 749
372 801 365618
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 308 40 489
Kabel-TV 40 030 39 145
82 338 79 634
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 949 37 099
TOTALT DRIFTKOSTNADER 840 026 771 997
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 647 649
Juridiska atgarder 0 13 000
Revisionsarvode extern revisor 18 750 20 875
Foreningskostnader 19 607 3564
Styrelseomkostnader 3446 0
Fritids- och trivselkostnader 1384 600
Forvaltningsarvode 38676 37 506
Administration 2430 4454
Konsultarvode 7918 5375
Tidningar facklitteratur 1007 1007
93 865 87 030
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'Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 750 44 800
_Sociala kostnader S -830 21415
68 920 66 215
Not7  AVSKRIVNINGAR B B 2019 - 2018
Byggnad 4415 4415
Forbattringar 107 000 107 000
Inventarier 15 096 15 096
126 511 126 511
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 6 066 184 6 066 184
Utgaende anskaffningsvirde 6 066 184 6 066 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan -3052 253 -2 940 838
Arets avskrivningar enligt plan -111 415 -111 415
Utgaende avskrivning enligt plan -3 163 668 -3 052 253
Planenligt restvarde vid arets slut 2902516 3013931
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9277 000 9 300 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 6 400 000
16 477 000 15 700 000
Uppdelning av taxeringsvéarde :
Bostader 16 400 000 15 600 000
Lokaler 77 000 100 000
16 477 000 15 700 000
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ECEE INVENTARIER i - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets borjan 168 668 168 668
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férsaljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 168 668 168 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -126 194 -111 098
Avrets avskrivningar enligt plan -15 096 -15 096
_Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -141 290 -126 194
Redovisat restvirde vid arets slut 27 378 42 474
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 3000 3 000
3 000 3 000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 4 665 4 665
Skattefordran 0 59
Klientmedel hos SBC 1055 595 937 374
Fordringar 0 40 489
1 060 260 982 587
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31. 2018-12-31
Vid arets borjan 781 279 679 873
Reservering enligt stadgar 139 000 139 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar , 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -168 750 -37 594
Vid arets slut 751 529 781 279
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,104 % 2762 396 2762 396 2020-04-06
Summa skulder till kreditinstitut 2762 396 2762 396
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 762 396 0 )
0 2 762 396
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 762 396 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4 485 900 4 485 900
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 69 750 0
Sociala avgifter 21915 22 745
Ranta 7 540 6 570
Avgifter och hyror 72704 79178
171 909 108 493
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhall &r planerade infor 2020 endast normalt och avtalsenligt underhail.
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den 370/ \1 2020

oy A

Ellen Karin Elina Anunti
Ledamot

Caisa Solveig Lars
Ledamot

Katarina Marie-Sofie Kandelin
Ledamot

Mok Micdoe

Martin Mikael Nielsen
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 6 / [)— 2020

-Christin Eriksson
uktoriserad revisor
PwC
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den 20/ \ 2020

. L
\C__4 \@b
Ellen Karin Elina Anunti Katarina Marie-Sofie Kandelin
Ledamot Ledamot
Caisa Solveig Larsson Martin Mikael Nielsen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den / 2020

Ann-Christin Eriksson
Auktoriserad revisor
PwC
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gregor nr 3, org.nr 778000-1074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gregor nr 3 for ar 2019.

Enligt v?r u_ppfattnir}g har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattwsaqde.blld av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
degsa stand{lrder })eskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga och zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra ut-
talanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar. /m
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for dg_n. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver Vvar revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Gregor nr 3 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar-. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning avom utdelningen ar forsvarlig med héinsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. //'
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdﬁm}e och. }gar en professxpnellt )
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dgsposmgner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som u_tfors baseras
pé vir professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar grgnsknmgen pé
sidana dtgarder, omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forh4llanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttala_nde om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den 6 maj 2020

Ohrlings PricewaterffouseCoqgpers AB

\

‘Auktoriserad revisor
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