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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Gregor nr 1
Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar detatt planera underhall och férvaltning avfastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifternaska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfor gor
styrelsen arligen en budget somliggertill grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bar anpassas utifran fdreningens plan fér underhallet. Kommande underhél kan medféra att nya lan
behovs. Fareningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen avforeningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Farandring likvida medel.

s Foreningen fdljer en underhallsplan somstrackersigmellandren 2016 och 2037.
e Inga stdrre underhall dr planerade de ndrmaste dren.

» Medelreserverasarligentill detplanerade underhdllet. For attse avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningenslanskerenligt plan. Férmer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planerasvara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och merinformation om de olika delarnafinns attldsa omlangre frami forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Fareningen har till andamal att fra mja medlemmarnas ekonomiska intresse genomattiféreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska planregistrerades 1991-05-23
ochnuvarandestadgarregistrerades 1993-10-13 hos Belagsverket.

Foreningen dretts.k. privatbostadsféretag enligtinkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkia
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt-Goran Alesson Ledamot

Henrik Brodahl Ledamot

Monika Elise Ekvall Allared Ledamot

Stig Erik Kallstrom Ledamot

Maria Christina Lillvinge Ledamot Avgatt
Sofie Elise Allared Suppleant

Styrelsen harunder aretavhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Johan Tingstrom Ordinarie Extern PWC
Leif Wallinder Ordinarie Intern

Valberedning

Marina Bohm-Turesson
Andrew Maxwel|
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-12,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GREGOR 1 1937 Vdsteras

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstiligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestérav 1 flerbostadshus.
Vardedretdr 1992.

Byggnadens totalyta drenligt taxeringsbeskedet 3 832 m?, varav3 643 m? utgdrldgenhetsyta och 189 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 63 14genheter och 1 lokal med bostadsrattsamt 1 ldgenhetoch 1lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

41

O hesd 4 5 1 0

1 rok 7 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerma Yta Loptid

Frisersalong 57 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Owrigt Motionsrum
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Teknisk status
Féreningen foljeren underhéllsplan somuppréttades 2016 och strécker sig fram till 2037,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omldggningtak 2015

Oversyn tak 2011 Utbyte pannor

Markarbete 2011 Aterstéllande efter drineringsarbete
OVK 2011-2012 Obligatorisk ventilationskontroll
Balkongutbyte 2010

Installation avbredband 2005

Omldggningavtak 1992 ROT Renavering se nedan
Omputsning avfasad 1992 ROT Renovering se nedan
Rorstambyte 1990- 1992 ROT Renovering se nedan
Elstambyte 1990- 1992 ROT Renavering se nedan

ROT Renovering 1990- 1992 Hela fastigheten renoverades
Forvaltning

Foreningens fdrvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Maélarenergi-Stadsnat
Kabeltv AT-installation

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDAMEDELVID ARETS BORJAN 2710475 3 041646

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 2831815 2851182
Finansiellaintdkter 536 1596
Minskning kortfristiga fordringar 2263 1366
Okning avkortfristiga skulder 0 349518
2834614 3203662
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1608854 2 872448
Finansiella kostnader 453581 518385
Okningavmateriella anlggningstilgangar 0 135000
Minskning avl&ngfristigaskulder 36000 9000
Minskning avkortfristiga skulder 293447 0
2 391882 3534833
LIKVIDA MEDELVID ARETS SLUT* 3153207 2710475
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 442732 -331171

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Fg;gr Repa;;t}ianer Periodiskt
Kapital- underhall

kostnader 3%
17%
Taxebundna
" kostnader
Ayskriv- | 30%
ningar |
20%
Fastighets-
’ avgift
Arsavgifter Ovrig drift 4%
92% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock bliravgiften hégst 0,3 procentav
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procentavlokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Uttkad avioppsbrunnvid gavel Linnégatan 2

Upprattande avunderhallsplan

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Medlemslokaler: 15t
Overlatelser underaret: 8 st

Bverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligtstadgar. Overlatelseavgift betalasav kopare.
Antal medlemmarvid rakenskapsarets borjan: 83 st
Tillkommande medlemmar: 14 st

Avgdende medlemmar: 10 st
Antal medlemmarvid rakenskapsarets slut: 87 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 711 699 698 698
Hyror/m? hyresrattsyta 616 1183 1191 1139
L& n/m? bostadsrattsyta 4 945 4 856 4 858 4 892
Elkostnad/m? totalyta 17 18 16 19
Varmekostnad/m?totalyta 140 134 110 131
Vattenkostnad/m? totalyta 16 17 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 136 155 170
Soliditet (%) 26 25 28 27
Resultatefter finansiella poster (tkr) 243 -1 058 190 326
Nettoomsdtining (tkr) 2 831 2 840 2 837 2 837

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 643 m? bostader och 189 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Dispositionav
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut aretsingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 240175 0 0 240175
Upplatelseavgifter 1566125 0 0 1566125
Kapitaltillskott 350000 0 0 350000
Fond for ytire underhall 209220 138672 -1 200000 1270548
S:a bundet eget kapital 2365520 138672 -1 200000 3426848
Fritt eget kapital
Balanseratresultat 3813353 -138672 141979 3810045
Arets resultat 243200 243200 1058021 1058021
S:a fritt eget kapital 4056553 104528 1200000 2752025
S:a eget kapital 6422072 243200 0 6178873
Resultatdisposition
Till foreningsstd mmans forfogande star foljande medel:
aretsresultat 243200
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 3952024
reservering till fond for yttre underhallenligtstadgar -138672
summa balanserat resultat 4056552
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 80 534
atti ny rakning overfors 4137086

Betréffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 831455 2 839821
Ovriga rorelseintakter Not 3 360 11 361
Summa rorelseintakter 2831815 2851182
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 328901 -2 661636
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 359 -114218
Personalkostnader Not 6 -96 594 -96 594
Ayskrivning av materiella Not 7 -526716 -519 966
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 135570 -3392414
RORELSERESULTAT 696 245 -541232
FINANSIELLAPOSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 536 1596
Réntekostnader och liknande resultatposter -453 581 -518 385
Summa finansiella poster -453 045 -516 789
RESULTAT EFTER FINANSIELLAPOSTER 243 200 -1058021
ARETS RESULTAT 243200 -1058021
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byagnader och mark Not 8 21871950 22 308 666
Summa materiella anlaggningstillgangar 21871950 22 398666
Finansiella anldggningstillgangar

Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21872450 22 399166
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 45 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 862 862 2 467 438
Summa kortfristiga fordringar 2862906 2467438
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 326417 281417
Summa kassa och bank 326417 281417
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3189324 2748 855
SUMMATILLGANGAR 25061773 25148021
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1806300 1806300
Kapitaltillskott 350000 350000
Fond for yitre underhall Not 11 209220 1270548
Summa bundet eget kapital 2365520 3426848
Fritt eget kapital

Balanseratresultat 3813353 3810045
Arets resultat 243200 -1 058021
Summa fritt eget kapital 4056553 2752025
SUMMAEGET KAPITAL 6422072 6178873
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 049000 18 085 000
Summa langfristiga skulder 18 049000 18 085000
KQORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig delavskulder till Not 12 36000 36 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 182320 456 656
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 372381 391492
intédkter

Summa kortfristiga skulder 590701 884 148
SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER 25061773 25148021
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants somféregaende ar.

Tillgdngar ochskulder harvarderats till anskaffningsvérden om inte annatanges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gars i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande avfond for yttre underhall for dre ts periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Ayvskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskafiingsvirdetoch berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttrycktiantal
artillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkanger/ie rrasser 40 ar 40 ar
Markanlaggning 20 ar

Likvida placeringarvérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |&gsta av
anskafiningsvardetoch detverkliga vardet.

Not 2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 553594 2 564 368
Arsavgifter - lokaler 45031 45 031
Hyrar bostader 27785 27785
Hyror lokaler 80 060 79 849
Hyror parkering 44 400 44 400
Hyror garage 33 000 33 000
Hyror forrad 2 500 300
Hyrar antennplats 45 000 45 000
Oresutjdmning 85 88

2831455 2839821

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intékter 360 11361
360 11 361
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 46 653 74 582
Fastighetsskotsel bestélining 1099 75 965
Fastighetsskotsel gard bestalining 5675 11750
Snérdjningfsandning 29765 2575
Stadning entreprenad 75732 71304
Stadning enligt bestélining 3%5 0
Bevakning 8776 7 882
Gard 9246 0
Serviceavtal 775 738
Forbrukningsmateriel 3 486 2 660
Fordon 10 083 8750
191665 256 205
Reparationer
Fastighetforbattringar 0 3206
Brf Lagenheter 0 469
Tvdttstuga 18 844 1830
Sophantering/atervinning 0 2700
Entré/trapphus 0 28 441
Las 10830 15558
WVS 3714 12 629
Varmeanlaggning/undercentral 0 1361
Ventilation 662 0
Elinstallationer 0 5733
Tak 0 14 981
Mark/gard/utemiljo 11488 1104599
Skadaor/klotter/skadegorelse 15125 0
60 663 197 407
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 17 584 a0
VWS 62 950 0
Tak 0 1247751
80534 1247751
Taxebundna kostnader
El 64 256 68 091
Varme 534586 512857
Vatten 62 421 65 458
Sophamtning/renhallning 101683 94719
762946 741125
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40113 38715
Sjdlvrisk 8 900 0
Kabel-TV 86 264 85217
Bredband 4424 4424
139701 128 356
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93392 90 792
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1328901 2661636
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 5512 2700
Tele-och datakommunikation 4734 4227
Hyresfarluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 18 125 16 250
Foreningskostnader 272 0
Forvaltningsarvode 72 876 70 020
Forvaltningsarvoden évriga 0 3688
Administration 2 254 3 457
Konsultarvode 73 456 7744
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6130 6130
183359 114218
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéallda och personalkostnader
Féreningen harinte haftndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 73 500 73 500
Sociala kostnader 23 094 23094
96 594 96 594
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 398900 398900
Forbattringar 121066 121066
Markanlaggning 6750 0
526716 519966
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid aretsbrjan 31570977 31435977
Nyanskaffningar 0 135000
Utgaende anskaffningsvarde 31570977 31570977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid aretsbarjan 9172311 -8 652 345
Arets avskrivningar enligtplan -526716 -519 966
Utgaende avskrivning enligt plan -9699027 9172311
Planenligt restvarde vid arets slut 21871950 22 398666
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32010000 24 348 000
Taxeringsvarde mark 14214000 9776000
46 224000 34124000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000000 33 000 000
Lokaler 1224000 1124000
46 224000 34124000
Not 9 AVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 3283 2991
Skattefordran 32789 35389
Klientmedel hos SBC 2 148662 1751100
Placeringskonto hos SBEC 678128 677 958
2862862 2467438
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY 2016-12-31 2015-12-31
Insats 500 500
500 500
Not 11  FOND FOR YTIRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid aretsbérjan 1270548 1228176
Reservering enligtstadgar 138672 102372
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt std mmobeslut -1200000 -60 000
Vid arets slut 209220 1270548

Sida 12av14

Brf Gregarnr 1
778000-1066



Brf Gregor nr 1
778000-1066

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,320 % 3 880000 3 880000 2023-09-30
Handelsbanken 1,150 % 4000000 4 000000 2021-09-01
Handelsbanken 2,000 % 3 000000 3000000 2017-09-01
Handelsbanken 2,180 % 2250000 2 250000 2018-09-01
Handelsbanken 3,090 % 4955000 4991000 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 18 085000 18121000
Kortfristig delavskulder till kreditinstitut -36 000 -36 000
18 049000 18 085000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 805 000 kr.
Not 13  STALIDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 26 677000 26 677 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Genomgangavunderhdlisplan
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
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2015-12-31

84 670
23094
61755
221973

Arvoden 84 670
Sociala avgifter 23 094
Ranta 32769
_Forutbetalda avgifter och hyror - 231848

372 381

391 492

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Gregor nr 1, org.nr 778000-1066
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gregor nr 1 for r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den féreningsvalde revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och jag har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan piverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda an-
tagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andaméilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en visentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgiarder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. —
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utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens for-
méga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisions-
berittelsen fista uppméirksamheten pi upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goira att en
forening inte lingre kan fortsiatta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredo-
visningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gregor nr 1 for ir 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar nedan.

Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och jag har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat 4r tillriickliga och #indamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med héinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sé att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

VAart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nfigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet &r en hig
grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den 27 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

<
gt

Johan Tingstrom 7
Auktoriserad revisor

o :
/Fnrcmngsvald revisor
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Granskningsrapport Brf Gregor nr 1

Utfort av: Elisabeth Husdal
Datum: 2017-04-26
Ansvarig revisor: Johan Tingstrom

Forvaltare SBC: Amanda Stenerkrans

Arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen och bedémer att den ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning. Férvaltningsberittelsen har lasts igenom och hénger ihop med genomford granskning
samt den kunskap och information som vi har om féreningen.

Resultatrikningen

Nettoomsittningen har minskat med 8 tkr jamfort forra ret, se specifikation i not 2. Forandringen
motsvarar en minskning av irsavgifterna, troligen beroende pé en kreditering av arsavgifter avseende
en period.

Foreningens rorelsekostnader har minskat med 1 256 tkr (-44%) jamfort med foregdende ér, framsta
orsaken ar minskade kostnader for periodiskt underhéll. Forra aret genomfordes omlidggning av tak
som periodiskt underhall vilket belastade foreningen med kostnader om 1 248 tkr.

Foreningen redovisar ligre fastighetskostnader jamfort med foregdende ér, se specifikation i not 4.
Storsta orsaken till forandringen #r ligre kostnader for bestilld fastighetsskétsel som minskat med
drygt 80 tkr. Likasa har foreningens reparationskostnader minskat jamfért mot forra aret dd man
genomforde reparationer i trapphus och entréer. I ar sa redovisas reparationskostnader for tvattstugor
om drygt 18 tkr.

Bokforda kostnader for periodiskt underhall uppgar till 8o tkr och avser kostnader for gemensamma
utrymmen samt VVS.

Bokforda arvoden motsvarar beslutade arvoden enligt féreningsstamman foregdende ér.

Foreningens avskrivningar av byggnadsvirden motsvaras av en linjdr avskrivning av anskaffnings-
viirdet p& den, av styrelsen, uppskattade nyttjandeperioden. Byggnadens bedomda nyttjandeperiod
motsvarar 67 ar.

Ovriga forandringar 4r rimliga mot beslut eller férindringar i t.ex. rantenivéer.

Balansrikningen

Balansriikning #r analytiskt granskad och dr uppstilld enligt lag och god redovisningssed. Intagna
uppgifter ar rubricerade och klassificerade pa ett riktigt sitt.

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvirden reducerat med drliga avskrivningar. Vi har
granskat arets avskrivningar som foljer en linjir avskrivningsplan for byggnaden. Genomférda
forbattringar av byggnaden utéver ursprungsnivé har aktiverats och skrivs av linjirt under den
bedémda nyttjandeperioden.

Avsittning till fond for yttre underhall har gjorts i enlighet med féreningens stadgar. /
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Forvaltningsrevisionen

Forvaltningsrevisionen omfattar bl.a. en kontroll av stadgar, registreringsbevis samt forsékringsbrev.
Vidare har vi list foreningsstimmoprotokoll och styrelseprotokoll for att fanga upp visentliga beslut
eller Atgiarder under rikenskapséaret. Vi har tagit del av 10 protokoll fran styrelsesammantriaden under
2016.

En avstimning av registreringsbeviset for foreningen mot styrelsens ledaméter och suppleanter 4r
gjord. Vi har noterat att en vald ledamot Bengt-Goran Alesson inte dnnu dr registrerad.

2017-04-26

Elisabeth Husdal

7 e i 11
Godkint revisionen: C(}-K/ < 2
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