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Dagordning

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostldangd

¢) Val av stammoordfsrande

d) Anmdlan av stémmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jémte ordforanden justera protokollet

f) Val av réstrdknare

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berdttelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamater och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamédter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stéimman hdnskjutna frdgor samt av féreningsmedlem fill
foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1) Stdmmans avslutande




< Riksbyggen
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R Riksbygaen

Styrelsen for BRF Grankullen far

Forvaltningsberattelse oo ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 169% till 230%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 072 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 552 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheterna Granen 3 och Silgen 3 i Visteras kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 72

lagenheter och 1 lokal uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1958 och har efter rotrenoveringen 1990-1991 asatts vérdedr
1990. Fastigheternas adress dr Gunnilbogatan 8, 10, 12 A-B samt 14 A-E.

Fastigheterna #r fullforsikrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning
1ro.k 3rok S ro.k Summa
18 48 6 72

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser
1 72
Total tomtarea 10 225 m?
Bostider bostadsritt 5174 m?
Lokalarea 45 mz\
[
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I Riksby ggen

Arets taxeringsvirde 46 611 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 46 611 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och lokalvard Riksbyggen
Hissar Uppsala Hiss AB
Kabel-TV, bredband och telefoni ComHem AB

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 142 tkr och planerat underhall for 93 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfra med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 332 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 258 kr/m?.

Fér de ndrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 52 325 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 744 tkr ( 330 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 556 tkr.

Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pé ungefir samma niva som den genomsnittliga A ‘
underhéllskostnaden.
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R Riksbygaen

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer; stamspolning 54 375
Markytor; uteplats 38 200

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Henriksson Ordforande 2022
Tigest Magnusson Vice ordforande 2022
Erika Winbladh Ledamot 2022
Curt Larzon Ledamot 2021
Lena Sill Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Stenlund Suppleant 2021
Petra Zingmark Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB 2021
Peter Alseryd Fortroendevald 2021
Revisor
Haryad Khosro Revisorssuppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Nygard 2021
Jorgen Olsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under rikenskapsaret har tv beslut tagits om att byta stadgar till Riksbyggens stadgar. X\\h
"
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IR Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 104 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 823 ki/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)&»&
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< Riksbyggen

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4422 4381 4224 4141 4051
Resultat efter finansiella poster 480 -1376 -2 062 -317 -366
Arets resultat 480 -1376 -2 062 -317 -366
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 298 260 301 96 96
Balansomslutning 41106 41589 44 689 44 324 44 711
Soliditet % 4 3 6 11 11
Likviditet % 230 169 261 155 176
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 823 815 784 769 754
Driftkostnader, kr/m? 275 604 723 372 383
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 257 268 276 257 278
Rinta, kr/m? 158 176 196 194 201
Underhéllsfond, kr/m? 499 219 295 444 464
Lan, kr/m? 7 432 7 585 7934 7337 7475
800
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2016 2017 2018 2019 2020

-9~ Driftkostnader, kr/m2 ¢ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 -8 Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av‘%
balansomslutningen.
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IR Riksbyagen

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Avets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 136 484 1142 185 1318935  -1376419

Disposition enl. arsstimmobeslut 1376419 1376 419

Reservering underhéllsfond 1 556 000 -1 556 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -92 575 92 575

Arets resultat 479 743

Vid arets slut 136 484 0 0 2605610 -1 520 909 479 743

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -57 484
Arets resultat 479 743
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 556 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 92 575
Summa -1 041 166

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1041 166
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med;
tillhdrande bokslutskommentarer. Al
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IR Riksb
| chzasen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4422114 4380681
Ovriga rérelseintikter Not 3 15 809 23192
Summa rorelseintiikter 4 437 923 4 403 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1434 668 -3 150 190
Ovriga externa kostnader Not 5 -456 822 -410 856
Personalkostnader Not 6 -170 062 -203 067
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1071 874 -1 099 459
Summa rorelsekostnader -3 133 426 -4 863 572
Rorelseresultat 1304 498 -459 699
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 249
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -824 768 -916 969
Summa finansiella poster -824 755 -916 720
Resultat efter finansiella poster 479 743 -1 376 419
Arets resultat 479 743 -1376 419‘%’/
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 37 800 993 38 872 866
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 1
Summa materiella anliggningstillgingar 37 800 993 38 872 867
Summa anliggningstillgangar 37 800 993 38 872 867
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 82 840 71078
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 187 416 174 346
Summa kortfristiga fordringar 270 256 245 424
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3037744 2471 343
Summa kassa och bank 3 037 744 2 471 343
Summa omsiittningstillgangar 3308 000 2716 767
Summa tillgangar 41 108 993
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R Risbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 484 136 484

Fond for yttre underhéll 2 605610 1142 185

Summa bundet eget kapital 2 742 094 1278 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 520 909 1318935

Avrets resultat 479 743 -1376 419

Summa fritt eget kapital -1 041 166 -57 484

Summa eget kapital 1700 928 1221186
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 37931 000 38 765 250

Summa lingfristiga skulder 37931 000 38 765 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 820 200 820 200

Leverantdrsskulder Not 16 79 417 108 787

Ovriga skulder Not 17 15536 30686

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 561912 643 526

Summa kortfristiga skulder 1 477 065 1603199

Summa eget kapital och skulder 41 108 993 41 589 6343&,‘/
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fullt avskriven
Standardforbattringar Linjdr

Standardforbittringar som avser rotrenovering under dren
1990-1991, skrevs tidigare av med 1,5 % pa
anskaffningskostnaden om 43 053 570 kr firam till
2008-12-31. Frén och med 2009 skrivs renoveringen av
enligt en 35-érig linjdr plan baserad pa bokfort véirde
2008-12-31 (37 518 858 k).

Inventarier Linjér Fullt avskriven

Mark 4r inte foremal for avskrivningar. '
b
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< Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4260 720 4218 545
Arsavgifter, lokaler 54 876 54 876
Hyror, bostédder 2 400 2 600
Hyror, lokaler 0 200
Hyror, p-platser 123 558 123 216
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -20 040 -19 356
Elavgifter 600 600
Summa nettoomsittning 4422114 4 380 681

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 12 751 19718
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintékter 2 880 2 575
Summa dvriga rorelseintékter 15809 23192

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -92 575 -1752 112
Reparationer -142 112 -113 065
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 998 -101 254
Forsakringspremier -64 501 -67 807
Kabel- och digital-TV -88 416 -87 517
Systematiskt brandskyddsarbete -2 996 -6 525
Sotning 0 -3 578
Obligatoriska besiktningar -17 967 -96 734
Sné- och halkbekdmpning -12791 =77 538
Forbrukningsinventarier -73 510 -19 172
Vatten -140 607 -114 212
Fastighetsel -102 657 -112 074
Uppvédrmning -442 889 -466 561
Sophantering och atervinning -87 517 -100 928
Forvaltningsarvode drift -61 132 -31 113
Summa driftskostnader -1 434 668
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R Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -376 495 -326 908
IT-kostnader -5 640 -4 230
Arvode, yrkesrevisorer -21 375 -9 938
Ovriga forvaltningskostnader -10 555 -7318
Kreditupplysningar -705 -1575
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -14 395 -19 020
Representation 0 -600
Kontorsmateriel -12 999 -11574
Telefon och porto -9 631 -7 871
Konstaterade forluster hyror/avgifter -53 0
Bankkostnader -2 945 -3 035
Ovriga externa kostnader -2029 -18 788
Summa évriga externa kostnader -456 822 -410 856
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -40 390 -68 950
Styrelsearvoden -57374 -53 625
Sammantridesarvoden -2333 -5 869
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -47 024 -42 486
Ovriga kostnadsersittningar -1769 -5 125
Sociala kostnader =21 172 -27013
Summa personalkostnader -170 062 -203 067
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 071 873 -1071 873
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 -27 586
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 071 874 -1 099 459
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 13 249
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 249 aw
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< Riksbyggen

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -824 708 -916 204
Ovriga rintekostnader -60 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -765
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -824 768 -916 969
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1 834 521 1 834 521
Mark 13 145 900 13 145 900
Tillkommande utgifter 43 053 570 43 053 570
58 033 991 58 033 991
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 033 991 58 033 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan '
Byggnader -1 834 521 -1 834 521
Tillkommande utgifter -17 326 604 -16 254 731
-19 161 125 -18 089 252
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 071 873 -1071873
-1 071 873 -1 071 873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 232 998 -19 161 125
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 800 993 38 872 866
Varav
Mark 13 145 900 13 145 900
Tillkommande utgifter 24 655 093 25726 966
Taxeringsvarden
Bostdder 46 400 000 46 400 000
Lokaler 211 000 211 000
Totalt taxeringsvarde 46 611 000 46 611 000
varav byggnader 35211000 35211000
varav mark 11 400 000
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< Riksbyggen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13 559 13 559
Installationer 137 928 137 928
151 487 151 487
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 487 151 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -151 486 -123 901
-151 486 -123 901
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 -27 586
-1 -27 586
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -151 487 -151 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -151 487 -151 486
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 1
Varav
Inventarier och verktyg 0 1
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 2032 5776
Skattekonto 80 808 65302
Summa 6vriga fordringar 82 840 71078
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 64 505 64 501
Forutbetalt forvaltningsarvode 98 125 85477
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 396 22 104
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1410 1410
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 980 855
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 187 416 174 3460%1/
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< Riksbyggen

Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 672
Transaktionskonto 3037 744 2470 671
Summa kassa och bank 3037744 2471 343

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 38 751 200 39 585450
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -820 200 -820 200
Langfristig skuld vid arets slut 37 931 000 38 765 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,91% 2022-06-22 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00
SWEDBANK 2,57% 2025-10-24 2207 500,00 0,00 120 000,00 2 087 500,00
SWEDBANK 2,62% 2025-11-25 12 630 000,00 0,00 80 000,00 12 550 000,00
SWEDBANK 2,42% 2026-03-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 1,26% 2027-10-25 2 870 000,00 0,00 61 500,00 2 808 500,00
SWEDBANK 2,45% 2028-06-21 3400 000,00 0,00 400 000,00 3000 000,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2437 500,00 0,00 70 000,00 2 350 000,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2 540 450,00 0,00 68 200,00 2 455 200,00
Summa 39 585 450,00 0,00 799 700,00 38 751 200,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 820 200 kr pa léngfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som en kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 24 137 500 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter
balansdagen. Resterande skuld 13 828 050 kr forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 78 495 108 787
Ej reskontrafdrda leverantdrsskulder 922 0
Summa leverantorsskulder 79 417 108 787&'2,}/
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ri Riksbyggen

Rumn fir heba Livtt
Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5239 5239
Skuld sociala avgifter och skatter 6 590 17219
Ovriga skulder 3707 8228
Summa ovriga skulder 15 536 30 686

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 800 22 952
Upplupna réntekostnader 58 959 102 186
Upplupna driftskostnader 0 13 390
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 19 863
Upplupna elkostnader 11 243 13 108
Upplupna vattenavgifter 12 576 9 869
Upplupna viarmekostnader 47 458 50290
Upplupna kostnader for renhallning 912 164
Upplupna revisionsarvoden 15 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 66 000 76 506
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 329 964 324 198
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 561 912 643 526
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 46 132 400 46 132 400

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stllning,

intréffat.

17| ARSREDOVISNING BRF Grankullen Org.nr: 778000-0985
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Grankullen, org.nr. 778000-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankullen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks& informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r ait uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av')

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Grankullen for rékenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vas eras den éZ/ H 2021
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BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvadsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintékter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Ispande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G ra n k u I Ie n for BRF Grankullen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 5
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel:
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