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Plats
Innergdrden

Dagordning

a) Stdmmans oppnande

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stammoordfsrande

d) Anmdlan av stdmmoordfsrandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet

f) Val av rostrdknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berdttelse

J) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordfsorande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamater och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.,

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Grankullen far

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Arets resultat dr lagre 4n foregéende &r p.g.a. hogre reparation- och undrehallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kad med 1 830 tkr jamfort med foregéende ar, Réntekostnaderna har 6kad med
11 tkr jamfort med foregdende é&r.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat med 1500 tkr p.g.a. 6kade underhallskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststdlld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 155 % till 261 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 099 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -963 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Granen 3 och Sélgen 3 i Vésterds kommun. P fastigheterna finns tva byggnader med 72
lagenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1958 och har efter rotrenoveringen 1990-1991 &satts virdear
1990. Fastigheternas adress dr Gunnilbogatan 8, 10, 12 A-B samt 14 A-E.

Fastigheterna &r fullviardeforsidkrade i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 3ro.k. 5r.o.k. Summa

18 48 6 72

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

1 72

Total tomtarea 10 225 m?
Bostéider bostadsriitt 5174 m?
Lokalarea 45 m?)y/
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< Riksbyggen

Arets taxeringsvérde 43 812 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43 812 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel och lokalvard Visterds Service & Anlidggning
Hissar Uppsala Hiss AB

Kabel-TV, bredband och telefoni ComHem AB

Bredband och telefoni Bredbandsbolaget
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 181 934 och planerat underhall for 2 333 769. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 227 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 237 kr/m?2.

For de ndrmaste 30 dren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 43 018 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 434 tkr ( 277 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 556 tkr ( 300 kir/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden med ca 122 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer, hissar 2333769 kriw/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Sydvart Ordférande 2019

Patrik Weidmo Sekreterare 2019

Tigest Kassa Magnusson Vice ordférande 2020

Curt Larzon Ledamot 2019

Jannica Grosshed Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgit Petterson Suppleant 2019

Annette Stenlund Suppleant 2019

Jorgen Olsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Anna-Lena Henriksson revisor 2019

Anna Nystrom Revisorsuppleant 2019

Bo Revision AB

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jorgen Olsson 2019

Alf Nygard 2019

Annett Stenlund 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under 2018 har fyra stycken hissar bytts ut, aterstér nu tre stycken arbetet sker under 2019.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 107 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2018-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4 % firén
2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 784 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.) jy/
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Flerarsoversikt
Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4224 4141 4051 3643 3958
Resultat efter finansiella poster -2 062 -317 -366 -576 -30
Arets resultat -2 062 317 -366 -576 -30
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 301 96 96 96 96
Balansomslutning 44 689 44 324 44711 45911 33 791
Soliditet % 6 11 11 12 18
Likviditet % 261 155 176 169 250
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 784 769 754 739 739
Driftkostnader, kr/m? 723 372 383 362 294
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 276 257 278 254 294
Rinta, kr/m? 196 194 201 167 196
Underhéllsfond, kr/m? 295 444 464 473 485
Lan, kr/m? 7934 7337 7475 7613 5247
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Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. jy/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhélls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 136 484 2315 066 2525390 -316 953

Disposition enl. drsstimmobeslut 316 953 316 953

Reservering underhallsfond 1556 000 -1 556 000

Ianspraktagande av underhallsfond 2333769 2333 769

Arets resultat 2062 382

Vid drets slut 136 484 1537297 2986206 -2 062382

Resultatdisposition

Till &rsstémmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2208 437

Arets resultat -2 062 382

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 556 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2333769

Summa 923 823

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning 923 823

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. jy,/
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4224 273 4141 055
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 123 19 282
Summa rorelseintiikter 4 241 396 4160 337
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 774 345 -1 943 999
Ovriga externa kostnader Not 5 -200 163 -176 121
Personalkostnader Not 6 -207 173 -243 830
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 099 459 -1102 170
Summa rorelsekostnader -5281 140 -3 466 119
Rorelseresultat -1 039 743 694 218
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 96 15
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1022 735 -1 011 186
Summa finansiella poster -1 022 639 -1011 171
Resultat efter finansiella poster -2 062 382 -316 953
Arets resultat -2 062 382 -316 953 jw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 39 944 739 41016 612
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 27 587 55172
Summa materiella anldggningstillgangar 39 972 326 41 071 784
Summa anlidggningstillgéngar 39 972 326 41 071 784
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 345

Ovriga fordringar Not 13 55572 49 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 142 191 130 248
Summa kortfristiga fordringar 198 108 179 946
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4518613 3077083
Summa kassa och bank 4518 613 3077 083
Summa omsittningstillgangar 4716721 3257 029
Summa tillgangar 44 689 047 44 328 813 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 484 136 484
Fond for yttre underhall 1537297 2 315066
Summa bundet eget kapital 1673 781 2 451 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 986 206 2525390
Avrets resultat -2 062 382 -316 953
Summa fritt eget kapital 923 823 2208 437
Summa eget kapital 2 597 605 4 659 987
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40 285 450 37571 100
Summa langfristiga skulder 40 285 450 37 571 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 120 200 720200
Leverantorskulder Not 17 177 085 615 635
Ovriga skulder Not 18 15 594 22 930
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 493 113 738 962
Summa kortfristiga skulder 1 805 992 2 097 727
Summa eget kapital och skulder 44 689 047 44 328 813 |y/
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Avskrivningstid

Byggnader Linjér Fullt avskriven

Standardforbéttringar Linjér

Standardforbdttringar som avser rotrenovering under dren 1990 — 1991,
skrevs tidigare av med 1,5% pa anskaffningskostnaden om 43 053 570 kr fram
till 2008-12-31, Fran och med 2009 skrivs renoveringen av enligt en 35-drig
linjdr plan baserad pa bokfort virde 2008-12-31 (37 518858 kr).

Inventarier Linjér 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4056 456 3976714
Arsavgifter, lokaler 54 876 53795
Hyror, p-platser 123 216 123 760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 875 -13 815
Elavgifter 600 600
Summa nettoomsattning 4224 273 4 141 055
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 14 529 9184
Fakturerade kostnader 720 720
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 -12
Ovriga rorelseintikter 1875 9390
Summa dvriga rorelseintikter 17 123 19 282w/
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -2 333 769 -604 249
Reparationer -181 934 -108 849
Sjélvrisk -8 900 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -98 384 -96 800
Forsakringspremier -67 814 -43 742
Kabel- och digital-TV -84 451 -83 125
Systematiskt brandskyddsarbete -4 625 -3 625
Serviceavtal 0 -21 193
Obligatoriska besiktningar -13 239 -15 145
Sno- och halkbekdmpning 0 -7701
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -167
Forbrukningsinventarier -10 247 -8 764
Fordons- och maskinkostnader =215 -4 031
Vatten -117 912 -109 780
Fastighetsel -114 472 -115 604
Uppvérmning -470 672 -468 122
Sophantering och atervinning -91 863 -89 481
Forvaltningsarvode drift -175 847 -163 621
Summa driftkostnader -3 774 345 -1 943 999
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -123 484 -120 743
Lokalkostnader 0 -800
Hyra inventarier & verktyg -8 107 0
IT-kostnader -7 050 -4230
Arvode, yrkesrevisorer -11 750 -5 625
Ovriga forvaltningskostnader -13 152 -900
Kreditupplysningar -1 030 -1770
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 275 -14 784
Representation -2 978 -5200
Kontorsmateriel -7 493 -7 401
Telefon och porto -9 855 -9 547
Bankkostnader -2 990 -2 215
Ovriga externa kostnader 0 -2 906
Summa dvriga externa kostnader -200 163 -176 121w/
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda -62 580 =74 494
Styrelsearvoden -55 859 -55210
Sammantradesarvoden -28 338 -31 052
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 587 -2 998
Ovriga kostnadserséttningar -259 -38 457
Sociala kostnader -33.550 -41 620
Summa personalkostnader -207 173 -243 830
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 071 873 -1 071 873
Avskrivning Maskiner och inventarier -27 586 -30 297
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 099 459 -1 102 170
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 3
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 96 12
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 96 15
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 022 559 -1 011 140
Ovriga réntekostnader -41 -46
Ovriga finansiella kostnader -135 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 022 735 -1 011 186 W/
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Rumnfi heka Livet

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 834 521 1 834 521
Mark 13 145 900 13 145900
Tillkommande utgifter 43 053 570 43 053 570
58 033 991 58 033 991
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 033 991 58 033 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 834 521 -1 834 521
Tillkommande utgifter -15 182 858 -14 110 985
-17 017 379 -15 945 506
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 071 873 -1 071 873
- 1071873 - 1071873
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 089 252 -17 017 379
Restvarde enligt plan vid arets slut 39944 739 41 016 612
Varav
Mark 13 145 900 13 145900
Tillkommande utgifter 26 798 839 27 870 712
Taxeringsvarden
Bostider 43 600 000 43 600 000
Lokaler 212 000 212 000
Totalt taxeringsvérde 43 812 000 43 812 000
varav byggnader 33212 000 33212 000
varav mark 10 600 000 10 600 000w/
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 13 559 13 559
Installationer 137 928 137 928
151 487 151 487
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 487 151 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -96 315 -66 018
- 96315 66 018
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -27 586 -30 297
- 27586 30 297
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 123 901 96 315
Restvérde enligt plan vid arets slut 27 587 55172
Varav
Inventarier och verktyg 27 587 55172
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 345 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 345 0
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 8 646 10230
Skattekonto 46 926 26 966
Andra kortfristiga fordringar 0 12 502
Summa 6vriga fordringar 55 572 49 698 W/
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 67 807 67814
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 813 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21571 21112
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1410
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 39913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 142 191 130 248
Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 567 2160
Bankmedel 0 108 398
Transaktionskonto 4518 046 2966 525
Summa kassa och bank 4518 613 3 077 083
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 41 405 650 38291300
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1120 200 =720 200
Langfristig skuld vid arets slut 40 285 450 37 571100
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 2,20% 2019-06-19 1300 000,00 0,00 300 000,00 1 000 000,00
SWEDBANK 2,20% 2019-06-19 9 5/00 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00
SWEDBANK 2,04% 2020-10-09 3034 000,00 0,00 82 000,00 2952 000,00
SWEDBANK 2,57% 2025-10-24 2 447 500,00 0,00 120 000,00 2327 500,00
SWEDBANK 2,62% 2025-11-25 12 790 000,00 0,00 80 000,00 12 710 000,00
SWEDBANK 2,42% 2026-03-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,45% 2028-06-21 0,00 4000 000,00 200 000,00 3800 000,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2 560 000,00 0,00 52 500,00 2 507 500,00
SWEDBANK 2,51% 2028-09-25 2 659 800,00 0,00 51 150,00 2 608 650,00
Summa 38 291 300,00 4000 000,00 885 650,00 41 405 650,00

*Senast kénda réintesatser

Under nidsta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1120 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren 4r ca 1 120 200 kr arligen.

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen beddmer att 1dnen #r av 1ngsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras amorteras under 2019. jw/
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Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 177 085 615 635
Summa leverantérskulder 177 085 615 635
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5239 5239
Skuld sociala avgifter och skatter 10 355 12 801
Ovriga skulder 4 890
Summa ovriga skulder 22930 18 040
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 758 22295
Upplupna réntekostnader 115192 84 576
Upplupna elkostnader 12 808 24 638
Upplupna vattenavgifter 9533 17 950
Upplupna viarmekostnader 53 138 110 148
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 125
Upplupna styrelsearvoden 75 861 74317
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 76 594
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 192 823 318319
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 493 113 738 962
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 46 132 400 46 132 400

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rédkenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad p&verkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. ./
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Grankullen, org.nr. 778000-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen Brf Grankullen for ar
2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet W



med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning Brf Grankullen for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r €] vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 7 15 2019

Anna-Lena Henriksson
Fértroendevald revisor



