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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFURVALTNING

Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Grankotten
Org nr: 778000-0977

Foljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsritislagen av freningens medlemmar pa

foreningsstihmma
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Fireningens tirma och dndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Grankotten.

2§
Foreningen har till indamél att frimja medienmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse far Aven omfatta
mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt 4 den ritt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadstéttshavare.

Féreningens siite

38

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Visterfs, Vésterds Komnmn.

Rikenskapsir

48

Féreningens rhkenskapsar omfattar tiden 1 maj — 30 april.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sa snart det dr mdjligt frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen
avglra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsrétt far inte uitrida ur fdreningen.
En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat,

Avgifter

78
Arsavgiften avviigs mellan bostadsligenbeterna i forhallande till Iigenheternas insats, Arsavgifien skall ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksambet. Storleken pa érsavgiften skall &ven ticka reservering for

underhill av fdreningens fastiphet entigt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslat om dndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om inte
styrelsen beslotar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning for vérme och varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning, area efler per
ldgenhet.

Om inte &rsavgifien betalas 1 rétt tid, utgdr drGjsmélsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr ersittning for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersattning {6r inkassokostnader mm. Erséttningen f6r pdminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle
giller enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mim,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med &verging av bostadsritt fir Gverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till
2,5 % av ghllande prisbasbelopp.

Qverlatelseavgifien betalas av kdparen,

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsttningsavgift betalas av pantsitiaren,

Avgiften f6r andrahandsupplételse tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 10 % &rligen av géllande
prisbasbelopp. Om ligenheten upplats under del av ar, beriknas den hogsta tilldtma avgiften efter det antal
kalendermanader som tillstindet avser. Uppléteise under del av minad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Féreningen firi dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgirder som fOreningen ska vidta med anledning av
lag och férfatining.

Avgifter ska betalas pé det sétt styrelsen bestimmer.

Avsitining, underhallsplan och disposition av drets resultat

838

Avsitining {6t foreningens fastighetsunderhll ska gbras &rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsviirdet for foreningens hus.

Styrelsen bdr uppriitta en underhillsplan for genomfrandet av underhéllet av {Greningens hus och &rligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av fOrsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsétts for ait sdkerstédlla underhéllet av foreningens hus.

Uppriittas underhéllsplan ska avsiittning till vnderhalisfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pd foremingens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman
beslhitar med hinsyn taget til} de regler som finns i bostadsréttslagen.,
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Styrelse

2%
Styrelsen bestér av nuinst tre och hégst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pd
ordinarie foreningsstimma f8r tvd &r i taget. Vixelvis avging ska tillaimpas, Suppleant viljs pa ordinarie
foreningsstimma fOr ett &r i sinder.
Styrelsen ska forelrida foreningen och ansvara for att fdreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pé ett tillfredstéllande satt.

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfrande och andra funktionfirer,
Styrelsen #&r beslutsfér nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, d for beslutsfSrhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande, enighet om besluten,

Firmateckning

11§

" Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Forvaltming

12 §
Styrelsen ska svara [Or foreningens organisation och férvaltning av foreningens angelipenheter, Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pd annat sétt som styrelsen besludar,

Avyttring m.m.

13 §
Utan féreningsstinmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtriit. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtritt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, visentlig forindring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens dligganden

14§
Det dligger styrelsen;

att  avge redovisning fBr férvaltningen av f8reningens angeligenheter genom att avlimna Arsredovisning
som slka innehilla beréttelse om verksamheten under &ret (fOrvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
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féreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och fOr stéllningen vid rikenskapsérets
utging (balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en gng drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgAngar och i forvaltningsbertittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sdrskild betydelse samt

att hélla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga {6r
medlemmar under minst tva veckor nirmast f6re drsstiimman.

Revisor
15§

Minst en, hiigst tva revisorer och minst en, hogst tva suppleanter villjs av ordinarie féreningsstinma for
tiden intill dess ndsta ordinarie stAmma héllits.

Som revisor eller suppleant kan utses vegistrerat revisionsbolag enligt géllande lag,
Det aligger revisor;
att verkstilla revision av féreningens arsvedovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning,
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberéittelse ska styrelsen ldmna en skrifilig f6rklaring
Gver ammérkningarna till féreningsstimman,
Féreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om dret inom sex ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsar,
Extra stimma hélls d3 styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas di detta fr uppgivet
Andamal hos styrelsen skrifiligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade
medlesmmar,

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till fOreningsstiroma ska tydligt ange de drenden som ska
férekonmuma pd stimman. Beslut f&r inte fattas i andra frenden én de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstémma ska ske genom anslag pé 18mpliga platser inom fireningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ir kiind av féreningen, om:
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1. Ordinarie féreningsstimma ska hillas pd annan tid &n vad som féreskrivs i stadgarna,
2. Foreningsstimman ska behandla friga on:

a) f6reningens férsittande i likvidation.

b) féreningens uppgiende i annan forening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stdmma och ska utfardas senast tvi veckor fore ordinarie
stdémma. Kallelse till extra foreningsstémma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
stimman. Detta géller ven om extra stimman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsratt
18 §

Medlem som &nskar f4 ett firende behandlat vid stéimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 ) ménad efter ritkenskapsarets utgng,

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekotima féljande &renden:

1) Motets dppnande

2) Upprittande av forteckning 6ver néirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstlingd)
3) Val av ordfSrande och sekreterare pd stimman

4) Val av tv personer ait jimte ordforanden justera protokollet (tillika rdstriknare)
5) FrAga om kallelse till stdmman behorigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrakningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10} Beslut om resultatdisposition

11} Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15} Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda érenden

16) Mdétets avshrtande

P& exira stimma ska utbver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de &renden, for vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokell
20§
Vid stimman fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som utvisar de beshut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll 4r tillgéngliga endast for ledaméter och revisorer, Styrelsen férfogar Sver mbjligheten ait 1ata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitride
218§

Vid freningsstinuna har vaije medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsanumans endast en rést. Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Medlems r&stratt vid foreningssidmman utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlenimens
stillforetridare enligt lag cller genom befullmdktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller hdgst cit &r frén
utfirdandet.

Ingen fér pa grumd av fullmakt résta fr mer &n en annan réstberattigad.

Fn medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitriide som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, f6rilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid fBreningsstdmma sker dppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning,
Blankr&st ir inte en avgiven rost.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giiller som bitrads av
ordféranden.

Det ovan sagda giller inte for beshit, som enligt bostadsriittslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22§
Ett avtal om dverldielse av bostadsritt genom kip ska uppréitas skrifiligen och skrivas under av siljarcn och

kbparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavialet ska tillstillas styrelsen.

Rt att witva bostadsriitien
238§

Har bostadsriitt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om frvirvaren ér eller antas
till mediem i féreninger.

En juridisk person som #r medlem i fSreningen fir inte 1an samtycke av féreningens styrelse génom
Sverlitelse forvirva bostadsriitt 1ill en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efler avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran
dédsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ing#tt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadstéittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fAr bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen fér dddsboets rikning.
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsiéitten vid exekutiv forsidljuing eller vid
tvangsforsiljning enligt reglerna i bostadsrattslagen och di hade pantritt i bostadsrétten. Tre &r efter
forviarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
négon som inte fir vigras intriide 1 foreningen har férvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvngsforsilias enligt reglerna i bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning,

24 §

Den som en bostadsritt har Gvergéit till fir inte vigras intrade i foreningen om de villkor som fdreskrivs i
stadgama 4r uppfyllda och f6reningen skiligen bdr godta fSrvirvaren som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsiétt till en bostadslégenhet fir vigras intriide i fGreningen
dven om de i fOrsta stycket angivna fSrutsétiningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Kommun eller landsting som férvirvat bostadsréit till bostadslégenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsritishavarens make fir maken viigras intriide 1 freningen endast
da maken inte uppfyller av f3reningen uppstilli sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor, Detsamma géller ocksd nér en bostadseétt till en bostadsldgenhet
overgatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifrfga om forvirv av andel i bostadsritt Ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten
sfter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitien avser bostadsligenhet, av sédana sanibor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

25§
Om en bostadsriit Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
férvarvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn
anmaningen visa att nigon som infe fir vigras intriide i féreningen, férvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap, lakttas inte tid som angetts 1 aunaningen, fir bostadsratten tvingsforséljas enligt reglema i
hostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten {6r ndgot annat dindamal #n det avsedda. Féreningen fir
dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadshigenhet som inte &r avsedd f6r fritidséndamél innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
fir lagenheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot
armat har avtalats,

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i Eigenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

© Malardatens BostadsrattsForvalining
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3. annan vasentlig forindring av lagenheten,

Styrelsen fir inte vigra alt medge tillstind till en Atgérd som avses i fOrsta stycket om inte Atghrden Ar till
pétaglig skada eller oldgenhet for fGreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderlign myndighetstillstind samt att dtgfirderna uifdres pa ett
fackmannarmfssigt sitt.

28 §

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra mexn for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Vid anvéindande av ldgenhet ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga [6r halsan eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor tilas. Bostadsraftshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsritishavaren ska riitta
sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn ver att
dessa dligganden fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sadana stSmingar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska freningen
ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att sidimingarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fGreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna r
sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning,

O bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra fir detta
inte tas in i lagenheten.
30 8

En bostadsriitshavare far upplata sin lgenhet i andea hand till annan £r sjlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detta ghller dven i de fall som avses 1 26 § andra stycket.

Samiycke behdvs dock inte;

1. om en bostadstétt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsfrsiljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i foreningen, elier

2, om Migenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till ligenheten imehas av en kommun
¢ller etf landsting,

Styreisen ska genast underréittas om en upplitelse enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dndé uppliia hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresnémmden lamnar tillstind till upplatelsen, Tillstdnd ska Iimnas, om

bostadsritishavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke, Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning ait vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.
Ett titlstand till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,

© MilardalensBostadsrittsForvaltning
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32§

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenteten jimte tillbérande utrymmen i gott skick. Detta
géller Aven mark, garage, frréd och andra ligenhetskomplement som kan ings i upplatelsen.

Till ldgenheten riknas bland annat:
vitvaror
k&ksflakt som inte #r integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar p& vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast fér mélning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmatuter
vitvaror och sanitetsporslin
kldmring till golvbrunn
yibeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krivs for att
anbringa ytheliggningen pd ett fackmannamassigt sétt
icke birande innervaggar
till fonster hdrande vidringsfilier och titningslister samt ait mdlning férutom utvindig mélning och
kittning av fonster
s iill yiterddrr horande 14s inklusive nycklar; all mélning med undantag f6r mélning av ytterddrrens uisida;
motsvarande géller for balkong- eller altanddrr
innerddrrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstittshavaren endast for mélning
rensning av golvbrunn och vattenlds 1 samtliga vitutryrmen i ligenheten
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler
ventilationsflikt i badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
eldstider med tillhtrande rSkgingar
varmvaitenberedare
ledningar f8r vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkormliga inne i lagenheten och betjdnar endast
bostadsréttshavarens ligenhet
¢ undercentral (sikringsskip) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
» ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare
s gpna eller tidigare innehavares installationer 1 1§genheten

& & & & 9 5 ¥ © o & 8

For ovanstdende delar svarar allisd bostadsrétishavaren for reparationer och underhdll.
Bostadsriittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fr aviopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjnar fler dn en ldgenhet. Detsamma
gilller r8kgangar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
som forening fSrsett lagenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar inte heller f6r mining av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lagenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsununelse, eller
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2. virdslsshet eller forsummelse av;

a) nAgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller herme som gést,

b) nigon anman som han eller hon har inrymt i Iigenheten, ¢ller

¢) ndgon som {Or hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten, For reparation pa grond av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller fSrsummelse av nfigon annan &n
bostadsréttshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av villande svarar dock bostadsiéttshavaren £or roparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhallsétgird beshuta att utféra sdana dlghrder,
som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p foreningsstdmma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar f6r.

Yitre anordningar sdsom loftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsréitishavaren svarar
1or skitsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller f6r att fullgbra
myndighetsbeslut dr bostadsritishavaren skyldig att, efier uppmaning frén styrelsen, demontera shdana
anordningar pé egen bekostnad.

Fireningens riitt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sAdan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som m&jligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide till liigenheten
34§

Foretridare for bostadsriitisfreningen har rétt att £ konuma in 1 lagenheten nir det behdvs {or tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §, Nér bostadsritishavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsréitten ska tvingsfirstljas enligt reglerna i
hostadsrittslagen dr bostadsrdttshavaren skyldig att 14ta 1dgenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsraitshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadriittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddviindiga
Atgérder fOr att utrota ohyra i huset eller pé marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lAgenheten nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sirskild handréclming.

Avsipgelse av bostadsriit
35§
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ir frin upplitelsen och dirigenom bli firi
frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen. Avséigelsen

kan inte &terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska lidrmnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skl f6r dterkallelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra.
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Vid en avsigelse Svergar bostadsriiten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 depna.

Forverkande av bostadsyiitt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de begrinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, f6rverkad och foreningen séledes berattigad att séga upp bostadsritishavaren till
avilyttning; '

1, om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fidn det att
foreningen efter f6rfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse, nér det géller
bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer én tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, omn lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritishavaren genom ait inie utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd anmat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidostter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som Iagenheten upplétits till i andra hand vid anvindning

av denna 4sidosiitier de skyldigheter som enligt sanmma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt f5r detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
hostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9. om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhbet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisenilig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillBilliga sexuella férbindelser mot ersattning,

37§

Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pi grund av forhallande som avses 1 30 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratishavaren liter bli
att efier tillséigelse vidta rattelse utan drijsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r fidga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstdnd tilt upplitelsen och [&r ansdkan beviljad,

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som siigs 1 36 § 6 dven om nigon tillségelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intréiffat under tid di lgenheten varit upplaten
i andra hand pé s#tt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r fSrverkad pé grund av sddana
sirskilt allvartiga stGrningar i boendet som avses 129 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skilfas frin ligenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyitning inom fre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhillande
som avses i 36 § 5 eller § eller inte inom 1vi ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidia réittelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p grund av driijsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och bar féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien ~ nér det ar friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriitishavaren pd sddant sétt sotn anges 1 bostadsrittslagen har delgetts underrfittelse om méjligheten
att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att bostadsriittshavaren pd
sidant shtt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underriticlse om mojligheten att f3 tillbaka
lagenheten genommn att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad ait betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten oin avhysning avgors i f8rsta instans.

Vad som sigs i f8rsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har 3sidosatt sina forplikielser 1 sd hog grad att han eller hon
skéligen inte bor 14 behdlla lagenheten,
Avflyttning
40§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han eller hon
skyldig att flytta genast,

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fiir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriiffar némast efter tre ménader frin uppséigningen, om inte réitten alfigger bonom eller
henme att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppstigning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsréittshavaren till avflytining, har féreningen
ratt till ersdttning for skada. :

Tvangsforsiljning
42 8
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsréiten tvAngsforsdljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sd snart som méijligt om inte féreningen,
bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer vars ritt berfrs av forséljningen kommer éverens om ndgot ammat,
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar £or blivit dtgirdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behdllna tillgdngar fordelas mellan bostadsritishavarna i forhallande till
lagenheternas insatser,

44 §

For frapor, som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Gvrig lagstifining,
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