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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foéreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med égandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-09-23 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Charles Einarsson Ordférande 2021
Anna Thor Vice ordforande 2020
Beatrice Andersson Sekreterare 2021
Lennart Forslund Ledamot 2020, Avgatt
Niclas Rasmusson Ledamot 2020
Kim Linder Suppleant 2020
Torbjorn Keijser Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande méte.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamdter i f6rening.

Foreningsstdimman reserverade 98 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten nr 1 i Kv Granen innehallande 70 lagenheter, varav
1 st 1 rum och kokskép
3 st 1 rum och kokvrd

11 st 1 rum och kék

11 st 2 rum och kék

37 st 3 rum och kék

7 st 4 rum och kék

1 st lager

1 st dagis

Total boyta dr 5 151,4 kvm, varav bostéder 4 759,7 kvm och lokaler 391,7 kvm,
Under rikenskapsaret har 8 st bostadsrétter upplatits.

Foreningens ar forsikrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen.
Fastighetsforsikringen innefattar vattenskada, inbrott och ansvarighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek f6r) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under &ret bland annat monterat 18ssystem och bytt tvattmaskiner.

Vid en extra stimma 2017 tog stdmman beslut om att k&pa den mark som foreningen fér narvarande hyra av
Brtf. Furan, Under véren 2020 har emellertid styrelsen i Brf. Furan bestémt sig for att inte sélja marken till Brf,
Grandungen. Medlemmarna i Brf. Grandungen ska fa hyra parkeringsplatser av Brf. Furan.

Foreningens arsavgifter planeras att vara oférdndrade for komamnde verksamhetséar.

Flerarsoversikt
2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning ke 3213226 3158159 3141685 3137721
Resultat efter finansiella poster kr -42 468 372261 211 209 74 897
Soliditet % 4 4 2 1
Likviditet % 132 128 88 69
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 470 459 459 459
Léneskuld per totala kvm kr 4150 4244 4339 4433
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 109 107 116 121
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 331020 448 029 -314 767 372 261
Reservering till yttre fond 438 000 -438 000
Ianspraktagande av yttre fond -154 744 154 744
Balansering av foregéende ars resultat 372261 -372 261
Arets resultat -42 468

Belopp vid &rets utging 331020 731 285 -225 762 -42 468
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Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
TIansprikstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-225 762
-42 468

-268 230

438 000
-514 586
-191 644

-268 230

-42 468
76 586

34118

654 699
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Axvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rovrelseresultat

Finansiella poster

Riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-05-01
-2020-04-30

2 3213226

3213 226

-1622 126
-514 586
-176 702
-125 090
-594 588

N W W

3033092

180 134

7 55 486
-278 088

272602

-42 468

-42 468

-42 468
514 586
-438 000

34118
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2018-05-01
-2019-04-30

3158159
3 158 159
-1 567 620
-154 744
-168 958
-57 696
-594 588
-2 543 606
614 553
46 764
-289 056
-242 292
372 261

372 261

372 261
154 744
-438 000

89 005
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgaingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

2020-04-30

21276 480

21276480

7 300

7 300

21283 780

2
134 090
1537 699

1671791

0

0

1671791

22 955 571

6(12)

2019-04-30

21 871 068

21871 068

7300

7 300

21 878 368

2
123 174
1 428 603

1551779

1 084

1084

1 552 863

23 431 231
o
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Balansréikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-04-30

331020
731 285

1062 305
-225 762
-42 468
-268 230

794 075

10, 11 20 894 948
20 894 948

485716

92 495

120 490

567 847

1266 548

22 955 571
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2019-04-30

331 020
448 029

779 049

-314 767
372 261

57 494

836 543

21 380 664
21 380 664
485 716
81 745

105 180
541 383

1214 024

23 431 231

de
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréitad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdeh6jande
forbattringar dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad, slutavskriven ar 2027 30 ar
Ombyggnad, slutavskriven ar 2038 40 ar
Balkonger, slutavskriven ar 2043 40 ar
Porttelefonet, slutavskriven ar 2035 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettooms#ttning

2019-05-01 2018-05-01

-2020-04-30 -2019-04-30
Arsavgifter bostider 2422572 2363232
Hyror lokaler 248 572 243 552
Hyror parkering 118 200 118 200
Uppvérmningsavgifter 429 720 429 720
Ovriga hyresintikter 2340 840
Kabel-TV avgifter 42 600 42 600
Ovriga hyrestilligg 3609 0
Ovriga intékter 6219 20 071
Brutto 3273832 3218 215
Hyresforluster vakanser lokaler -38 316 238 316
Ovriga vakanser hyresforluster -5 550 -5 000
Ovriga hyresnedséttningar -16 740 .16 740

Summa nettoomsiittning 3213226 3 158 159
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsdkringar

Arrendeavgift

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Montering av l4ssystem
Tvéttmaskiner

Besiktning av tak

Genomgéng och byte av blandare
Anlidggning grismatta
Milj6belysning med sensor
Stamspolning

Armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-05-01

-2020-04-30

225728
97 677
99 493

564 081

130 050

108 728
86 654
86 886
99 784
17 865

105 180

1622 126

2019-05-01

-2020-04-30

165 000
86 638
40 000
49 896
90192
82 860

0
0

514 586

2019-05-01

-2020-04-30

33341
0

501

0

13 000
12 284
90 246
15096
11 484
750

176 702
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2018-05-01
-2019-04-30

161 188
163 740
101 865
552 095
119 000
102 615
85 426
88 980
85195
2336
105 180

1 567 620

2018-05-01
-2019-04-30

SO O OO D

69 563
85181

154 744

2018-05-01

-2019-04-30

24 305
30

8 603
90

12 400
150

88 694
22 062
11 875
750

168 959
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-05-01
-2020-04-30

95 996
29 094

125 090

2019-05-01

-2020-04-30

4278
108
51100

55 486

2020-04-30

20 684 391
20684 391

-9012 878
-594 588

-9 607 466

11 076 925

10 199 555
10 199 555

21276 480
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2018-05-01

-2019-04-30

44 700
12 996

57 696

2018-05-01

-2019-04-30

2752
212
43 800

46 764

2019-04-30

20 684 391
20 684 391

-8 418 290
-594 588

-9 012 878

11 671 513

10 199 555
10 199 555

21 871 068

U
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar
bunden t.o.m. vid drets utging

2020-04-30

22 310 000

9 348 000

31 658 000

30 200 000
1458 000

31 658 000

2020-04-30

1NN

Lanebelopp

3,56
1,31
1,44
1,33
1,31
1,35
0,85
1,07

2022-04-30
2020-05-06
2023-06-01
2022-04-30
2020-05-06
2021-12-30
2022-09-30
2021-09-30

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

1027 468
2 873 528
2 651 788
2 741 600
1798 600
2010 680
4138 500
4 138 500

21 380 664

-485 716
20 894 948
18 952 084

11(12)

2019-04-30
22 310 000

9 348 000
31 658 000

30 200 000
1 458 000

31 658 000

2019-04-30

LS B NS
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Not 11 Stiillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2020-04-30
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jimforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 23 096 000
Summa stéillda siikerheter 23 096 000

Visterds &)ﬂ) - Q%_ —&

Charles Einarsson a Thor
?Z//fb}ande _ /b W I

eatrice Andersson Niclas Rasmusson

/A/ﬂbég%@”\

Vir revisionsberittelse har limnats 2020 -4 - 04.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

«

ene Ellingsen //\
Aluktoriserad revisor

Yﬁn
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2019-04-30

23 096 000

23 096 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grandungen, org.nr 778000-1017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grandungen for rakenskapséret 1 maj 2019 till 30
april 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedomer #r nodvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte inneh&ller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.



s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrittsforeningen
Grandungen for rakenskapsiret 1 maj 2019 till 30 april 2020. samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ p&nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenhigt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

2avs
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhéllanden som ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den 4 september 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sgée Ellingsen W\/

Auktoriserad revisor
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