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Fireningens firma och findamal

1§
Fiireningens firma fr Bostadsréttsforeningen Garden.

2§
Forepingen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir fiven omfatta
mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Fisreningens siite

3%

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Visterfs.

Riikenskapsir

4§

Fareningens rikenskapsir omfattar tiden 1/9-31/8,

Medlemskap
58
Fripga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadstitislagen,

Styrelsen ska sa snart det dr méjligt frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen
avgbra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innchar bostadseétt fir inte uttriida ur fireningen.
En medlem som upphdr att vara bostadseittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styrelscn
beslutar annat.

Avgifter

78
Arsavgifien avviigs mellan bostadsligenheterna i firhillande till ligenheternas insats. Arsavpgiften skall ticka
bostadsritisfareningens [pande verksambet. Storleken pd drsavgifien skall éiven ticka reservering for

underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsrittsiagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bbrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende erstittning for véinme och vanmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erldgpas efter forbrukning, arca eller per
ligenhet.

Om inte Arsavgifien betalas i rétt tid, utgdr drijjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fién
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr ersitining for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm, Ersittningen {or pAminnelse utgér med belopp som vid varje tillfiille
giller enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader rmm.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift samt avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Far arbete med Bvergéing av bostadsrétt fAr dverltelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till
2,5 % av pfllande prisbasbelopp.

{vetlitelseavgifien betalas av kiparen.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsriitt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
tilt 1 % av gillande prisbasbelopg,

Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fir tas ut imed belopp som maximalt far uppga till 10 % Arligen av
gillande prisbasbelopp. Om l3genheten uppléts under del av &r, beriknas den hogsta tilldma avgiften efter
det antal kalendermanader som tillstindet avser, Upplételse under del av minad riiknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsifittshavaren.

Féreningen fBr i 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som fiireningen ska vidta med anledning av
lag ach frfatining,

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestammer,
Avsiittning, nnderhdllsplan och disposition av drets resultat
8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska giras Arligen med ott belopp moisvarande minst 25 ki/m
ldgenhetsyta for foreningens hus.

Z

Styrelsen bor uppriita en underhallsplan f5r genomfrandet av underhillet av foreningens hus och rligen
budgetera samt genom beslut om drsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts fiir att sikerstélla underhéllet av foreningens hus.

Upprittas vnderhéllsplan ska avsiittning till underballsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pa féreningens verksamhet, ska disponeras ph det sttt foreningsstimman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen,
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Styrelse

9%

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter sami hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av
16reningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nsta ordinarie stimma hails.

Styrelsen ska fovetrida foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skdts pé ett tillfredstéliande sétt.
Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordforande och andra funktionirer.
Styrelsen dr beslutsfor niir de vid sammantridet niirvarandes antal Sversiiger hélfien av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsférhet minsta antalet ledamdter dr
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i forening,

Firvaltning
12§

Styrelsen ska svara for foreningens organisation och forvaltning av freningens angeligenheter, Detta kan
ske genom anstilld personal, fristidende forvaltningsorganisation eller pi annat sétt som styrelsen beslutar,

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fSreningen dess fasta
ggendom elier tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomiriitt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, visentlig foréindring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Styrelsens dligganden

i4§
Det 8ligger styrelsen;

att avge redovisning fr firvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innchalla beriittelse om verksamheten under &ret (forvaliningsberiittelse) samt redogorelse for
foreningens intikter och kostnader under Aret (resultatrikning) och for siillningen vid rilkenskapsarets
utgiing (balansrilming),
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att yppritta budget och faststilla drsavgifier for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga freningens hus samt inventera dvriga
tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av siirskild betydelse samt

att  bhalla redovisningshandlingarna och revisionsber#ttelse eller kopior av dessa handlinger tillgéngliga for
medlemmar ynder minst iva veckor ndrmast fire rsstiimman,

Revisor
15§

Minst en, hgst tvA revisorer och minst en, higst tva suppleanter viljs av ordinaric foreningsstimma f6r
tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits.

Som revisor aller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det dligger revisor;
att  verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning,
Om revisorerna gjort siirskild anmiirkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en skrifilig forklaring
dver anmirkningarna till foreningsstiivnman,
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningssiéimma hélls en gang om éret inom sex minader efier utgngen av varje rikenskapsar,
BExtira stimma halls da styrelscn finner skifl till det och ska av styrelsen dven utlysas di detta fisr uppgivet
findamil hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor ¢ller av minst en tiondel av samtliga rostberéittigade
medlemmar.

Kallelse till stéiimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse 1ill foreningsstimma ska tydligt ange de #irenden som ska
frekomma pa stimman. Beslui far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé ldmpliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skrifilig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress 8r kiind av fireningen, om:

1. Ordinarie foreningsstiimma ska hillas pé annan tid dn vad som fSreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:
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a) foreningens forsittande i likvidation.
b) foreningens uppgiende i annan férening genom fusion.

Kallelse f3r ntBirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska viffirdas senast tvil veckor fore ordinarie
stiimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor ech senast tva veckor fire
stdmman, Dettn galler fven om extra stimman ska behandla Andring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmama anslis pa lamplig plats inom fdreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motlonsriitt
18 §

Medlem som onskar 3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen
inom en ( 1 ) méinad efter rikenskapsfrets utging.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstdmma ska firekomma foljande drenden:

1) Métets Sppnande

2) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rBstlingd)
3) Val av ordfsrande och sekreterare pd stimman

4) Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokoflet (tillika rfstriiknare)
5) Friga om kallelse till stimmen behtrigen skeit

6) Foredragning av styrelsens irsredovisning

7) Foredragning av revisionsberiittelsen

8) Beslut om faststillande av resultatréikningen och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet fir styrelsen

10} Beslut om wsultatdmposmon

11) Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska ersattningar

12) Val av styrclseledaméter och suppleanter

133 Vul av revisor och suppleant

14} Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Mistets avslutande

P4 extra stimima ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka stémman utlysts
och vilks angivits i kallelsen.

Pratokell
20§
Vid stdmman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll dr tillgéingliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar dver mdjligheten att lita
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsamrmans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forplikteiser mot
foreningen.

Medlems osiritt vid fSreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medienmmens
stallfdretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, firilder cller batn, Ar medlemmen en juridisk person for denne fretréidas av
ombud som inte ér medlem. Ombud ska forete skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten gller hogst est ar frin
uifirdandet.

Ingen fir pA grund av fullmakt rosta fr mer &n en annan ristberittigad.

En medlem kan vid fBreningsstimma medfiira hogst ett bitrlide som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn,

Omrdstning vid foreningsstiimma sker Sppet om inte niirvarande réstberiitigad pakallar sluten omt&stning,
Blankrist dr inte en avgiven r0st,

Vid lika réstetal avgsrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitriids av
ardfranden.

Det ovan sagda ghiller inte for beslut, som enligt bostadsréttslagen kriiver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dveriitelse
22§
Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
kiiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den Jfigenhet som Sverlitelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska giilla vid byte eller gva.

Bestyrkt avskrifi av Sverlatelseavialet ska tillstillag styrelsen.

Riitt att utiva bostadsriititen
238

Har bostadsrétt Gvergitt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsréitten endast om fSrviirvaten &r eller antas
till medlem i féreningen.

En jutidisk person som éir medlem i fSreningen fir inte utan samtycke av fareningens styrelse genom
tverlatelse forviirva bostadsréitt till en bostadsltigenhet.

Utan hinder av f5rsta stycket fir dbdsbo efter avliden bostadsritishavare utva bostadsratten, Efter tre ar frin
disdsfallet, fir foreningen dock anmana diddsboet att inom sex manader visa att bostadstitten ingtt i
bodeling eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far viigras
intriide 1 féreningen, fSrvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dodsboets rikning,

© MalardalensBostadsrittsFérvalining

Nz




2018041203247

Utan hinder av forata stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsréitten vid exekutiv forsillining eller vid
tvangsforsilining enligt reglerna i bostadstiittslagen och da hade paniriiti i bostadsrtitten. Tre ir efter
forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att
négon som inte far vigras intridde § foreningen har forviirvat bostadsréitten och stkt medlemskap. Om
vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforséljas enligt reglerma i bostadsréttslagen f6r den juridiska
personens rikning,

24§

Den som en bostadsréitt har Svergdit till fir inte vigras intrfide i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna tir uppfyllda och fsreningen skiiligen bor godta férviirvaren som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har frviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intriide i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfylida,

Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har dvergiit till bostadsritishavarens make fir maken véigras infride i foreningen endast
di maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géaller ocks8 n#r en bostadsriitt till en bostadslégenhet
Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Ifraga om forviiry av andel i bostadsritt dger frsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsritten

efter fisrviirvet innchas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av siidana sambor pi vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadscitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intréde 1 féreningen, férviirvat bostadsriitien och skt
medlemskap. Yakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten tviingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsriitislagen Or forvirvarens riikning.

Bostadsriitishavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrtittshavaren fir intc anvinda ligenheten for ndgot annat indama) #n det avsedda. Féreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse fiir fireningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd [Or fitidséndamal innchas med bostadsriitt av en juridisk person,
fir ligenheten endast anviindas for att i sin helbet upplitas i andra hand som permanentbostad, om infe ndgot
annat har avtalats,

278
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgdrd som innefatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan visentlip forindring av ldgenheten.

Styrelsen fir intc vigra att medge tillstdnd till en tghrd som avses i fOrsta stycket om inte atglirden dr till
pAtaglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

Bostadsriiitshavaren svarar for att erfordetliga myndighetstillstind samt ait Atghrderna utfores pa ett
fackmannam3ssigt stt.

28 §

Bostadstattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men $or
féreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

29§

Vid anvindande av lagenhet ska bostadsrittshavaren se iill att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller anmars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skilligen bor tilas, Bostadsriittshavarer ska éven i Svrigt vid sin anvindning av Eigenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska ratia
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att
dessa aligganden fullgbrs ocksé av dem som han eller hon svarar f8r enligt 32 § fijirde stycket punkt 2 a-c,

Om det forekommer sidana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr.

Andra styckét giller inte om féreningen séiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna it
shrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal tr behéftat med ohyra far deita
inte tas in i Jdgenheten.
308

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Detta giller 4ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning cller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriit i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till on andrahandsupplételse, fir bostadsratishavaren #nda upplata hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden Immar tillstind till upplitelsen, Tillstdnd ska limnas, om
bostadsréttshavaren har skl for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning atf viigra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.
1frfga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen

inte har ndgon befogad anledning att viigra samiycke. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstand till andrabandsuppiitelse kan forenas med villkor.
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32 §

Bostadsritishavaren ska pé cgen bekostnad hilla ligenheten jdmte tillhgrande nirymmen i gott skick. Detta
giller dven mark, garage, forrid och andra ligenhetskomploment som kan ingh i upplatelsen.

Till ligenheten riknas bland annat;

vitvaror

koksflikt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklnsive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranat och avstdngningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast f8r malning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klimring till golvbrumnm

yibeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jaimte underliggande yibehandling, som krivs for att

anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannaméssigt sitt

icke birande innerviggar

till fnster horande vidringsfilter och titningslister samt all milning forutom utviindig malning ach

kitining av fGnster

o till ytterdorr horande 1as inkiusive nycklar; all mdlning med undantag for mAlning av ytterddrrens utsida;

motsvarande ghller £t balkong- eller altandotr

innerdérrar och siikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mining

rensning av golvbrunn och vattenlés i samtliga vatutrymmen i ligenheten

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar ach avstingningsventiler

ventilationsfldke I badrom

elektrisk handdukstork

golvviirme, som bostadstéttshavaren firseit ligenheten med

eldstider med tillbdrande rokgingar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r tkomliga inne i ligenheten och betjénar endast

bostadsritishavarens ligenhet

o undercentral (sékringsskap) och dirifrin utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinstiipp, dock endast milning

e brandvarnare

e egna eller tidigare innehavares installationer i ligenheten

E & 4 & 4 & & & b

Tér ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren for reparationer och underhéll.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler &n en ligenhet. Detsamma
giller rokgangar och ventilationskanaler samt utrustning for métoing av individuell el, viitme eller vatten
som forening férsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fr mélning av utifrn synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparationer p& grund av brand- eller vattenledringsskada samt ohyra i I4genheten svarar
bostadstittshavaren endast om skadan vppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller f8rsummelse, eller
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2, vardsloshet eller forsummelse av;

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gist,

b) négon annan som han eller hon har intymt i lagenbeten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten, For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller forsummelse av néigon annan dn
bostadsréttshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsritishavaren fir reparation av vattenskada, f8rorsakad av
hans inventarier eller egna installationer,

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhllsatgiird besluta att utfdra sidana aiglirder,
som bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p3 foreningsstimma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fr.

Yitre anordningar sasom luftvéirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande, Bostadsrittshavaren svarar
far skétsel och underhall av sddana anordningar, Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut fr bostadséitishavaren skyldig att, efter uppmaning fién styrelsen, demontera sddana
anordningar p& egen bekostnad.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
338

Om bostadsriitishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sédan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjflper bristen i lagenhetens skick s# snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheien
348

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn eller for
att utfara arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nir bostadsritishavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller niir bostadsrlitten ska tvangstorsaljas enligt reglerna i
bostadsritislagen ir bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd limplig tid. Fdreningen ska se
till att bostadsritishavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadrittshavaten #r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderstten som foranleds av nodviindiga
atgarder f6r att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitréide till ligenheten nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdenryndigheten om sitskild handrickning.
Avsligelse av bostadsrétt
35§
En bostadsritishavare fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efier tva ir frin uppldtelsen och déirigenom bli fri
frén sina forplikielser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen, Avstgelsen

kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsritishavaren har
beaktansvirda skl for aterkallelsen och féreningen inte har ngon befogad anledning att viigra,
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Vid en avstigelse dvergér bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar nérmast efter tre
ménader frin avsipgelsen etler vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Firverkande av bostadsriitt
368

Nyttjanderitten till en Kigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts r, med de begriinsningar som
fsljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsnpplételse, nir det géller
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, om lagenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten vpplétits till i andra hand, genom vérdsltshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat siitt vanvérdas eller om bostadstittshavaren Asidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéandning av ligeoheten eller om den som ligenheten uppldtits till i andra hand vid anvéindning

av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt sanmuma paragraf Alipger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
piltig ursikt tor detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig viks for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

9, om lgenheten helt eller till viisentlig del anvands for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utg6r eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

378
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last fr av ringa betydelse.

Uppstgning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 cller 6-8 fir ske om bostadsritishavaren ater bli
att elter tillstéigelse vidta rittelse vtan dréjsmél.

Uppstighing pd grund av forhdllande som avses 136 § 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan driijsmil anstker om tillstind till upplitelsen och fir ansokan beviljad.

Ar det friga om sfrskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 &iven om négon tillsdgelse
om thttelse inte har skett, Detta gilfler dock inte om stérningar infriiffal under tid da ligenbeten varit uppliten
i andra hand pd sitt som anges i 30 och 31 §§.
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8§

Ar nyitjandersitten férverkad pd grand av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, fir han eller hon inte dérefter skiljas {rén
lsgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtien #ir férverkad pa grund av sddana
srskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frdn liigenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pé forhillande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé minader fiin den dag da féreningen fick reda pd forhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta riittelse.

39§

Ar nyttjandersitten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av drdjsméa! med betalning av arsavgifi eller avgift for
andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyitning, far derne pd grund av drSjsmilet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - ndr det 4r friga om en bostadsléigenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren pd sidant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om majligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien - niir det dr friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsritishavaren pi
sAdant sift som anges i bostadsriittslagen har delgetts underriiticlse om mojligheten att f tillbaka
ligenheten gepom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin }genheten om han eller
hon har varit firhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt ! pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalais sé snart det var mdjligt, dock senast niir
tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att han eller hon
sgkiligen inte btr {4 behilla ldgenheten.
Avflyttning
40 §

Sigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av négon orsek som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han clier hon
skyldig att flytta genast.

Sips bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifie som intritffar niirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om wppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelsema 1 39 § tredje stycket ar tillampliga. :

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Hvriga bestimmelser 139 §.
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Uppstigning

41 §
En uppstigning ska vara skriftlig. Om foreningen siiger upp bostadsrattshavaren till avilytining, har freningen
it till ersdttning f6r skada.

Tvingsforsiljuing

42§
Har hostadsritishavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av uppstigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsrétien tvingsforsljas enlipt reglerna i bostadsrittslagen si snart som méjligt om inte foreningen,
bostadsréittshavaren och de kiinda borgendrer vars t#tt berdrs av forsiiljningen kommer Sverens om ndgot annat,
Forsljmingen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar f0r blivit Atghirdade.

Ovriga bestiimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning ska behillna tillgAngar fordelas mellan bostadsritishavarna i forhdllande till
ligenhetemas insatser,

44 §

Fér frigor, som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
dwrig lagstifining.
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