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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-05-01 - 2020-04-30

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-09-26 och darpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Mikael Redrin Ordférande 2021
Peter Weiler Sekreterare 2021
Pontus Smevold Ledamot 2020
Eva Johansson Suppleant 2020
Anita Karlsson Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hdllit 9 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
T1ll revisor for tiden mtill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes styrelsen

Foreningsstimman reserverade 55 000 kr 1 arvode till styrelsen och 69 000 kr i arvode for vicevird.

Foreningen innehar tomtrétten nr 1 i kv Furan innehéllande 60 ldgenheter och en lokal och 23 garage férdelade
enligt f6ljande.

36 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kok
1 st lokal

23 st garage

Total yta ar 4.335,5 kvm, varav bostdder 3 951,3 kvm och garage 384,2 kvm.

Samtliga ldgenheter innehas med bostadsrétt.

Under rdkenskapsaret har 5 st bostadsrétter dverlatits.

Foremingens fastighet &r forsakrad till fullvdrde i if Skadeférsékring. Fastighetsforsikringen innefattar brand,
vattenskada, inbrott, ohyra och ansvarighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltmng.
Féreningen har tecknat avtal med om fastighetsskotsel och lokalvard med LT Konsult 1 Visters AB.
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Visentliga héindelser under rakenskapsdret

Féreningen har april ombildat en hyreslokal till en bostadsréttsldgenhet och inflyttning sker i juni 2020.
Under &ret har foreningen gjort en upprustning av utemijlén samt bytt stamventiler.

Fodreningens arsavgifter planeras vara oférindrade for 2020 / 2021,

Flerarsiversikt

Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvim
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Upplatelse [ght 101

Reservering tll yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

AR AXIRER

Insatser
239 449
2170

241619
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2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
2343375 2320228 2373308 2202126
-110 456 ~125 990 -417 427 -369 336
3 1 3 8
215 220 281 397
446 442 442 442
1811 1 860 1522 1563
105 103 113 114
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhéll resultat resultat
145 551 92137 -292 502 -125 990
292 830
120 000 -120 000
-57 500 57 500
-125 990 125990
-110456
438 381 154 637 -480 992 -110456
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-480 992
-110 456

-591 448

120 000
-10 628
-700 820

-591 448

-110 456

-109 372

-219 828

264 009
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Resultatrikning

Raorelseintikter
Nettoomsitining

Summa riorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-05-01
-2020-04-30

2 2 343 375

2 343 375

-1 607 828
-10 628
-144 168
-162 325
-470 498

N L W

-2 395 447

-52 072

7 51571
-109 955

-58 384

-110 456

-110 456

-110 456
10 628
-120 000

-219 828
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2018-05-01
-2019-04-30

2320228
2320228
-1 628200
-57 500
-127 992
-161 851
-391 968
-2 367 511
-47 283
46 432
-125 139
-78 707
-125 990

-125 990

-125 990
57500
-120 000

-188 490
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggringstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtéikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2020-04-30

6 564 866
0

6 564 866

7100

7100

6571 966

145 813
1050 495

1196 308

1196 308

7768 274
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2019-04-30

4 679 455
1 850 745

6 530 200

7 100

7 100

6 537 300

134 980
1115738

1250718

1250 718

7788 018
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-04-30

680 000
154 637

834 637
-480 992
-110 456
-591 448

243 189

10, 11 6 968 959

6 968 959

191 224
66 163

7 341
291 398

556 126

7768 274

7(12)

2019-04-30

385 000
92137

477 137
~292 502
~125 990
-418 492

58 645

7160183

7 160 183

191 224
82015

7 341
288610

569 190

7788 018
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av
foreningens stadgar. Uttag frdn fonden gbrs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivimngstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde f6rdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 30 f1ll 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgdngspunkt 1 vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende 4rs berékning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3,08 %,

Inventarier skrivs av linjart ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande t11] balansomslutning,
Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-05-01 2018-05-01

-2020-04-30 -2019-04-30
Arsavgifter bostider 1761 696 1 746 408
Hyror lokaler 33 107 32820
Hyror parkering 124 486 123 408
Uppvérmningsavgifter 306 061 303324
Kabel-TV avgifter 153 888 152 628
Ovriga intdkter 2 801 0
Brutto 2382039 2358588
Hyresforluster vakanser lokaler -35 840 235532
Ovriga vakanser hyresfortuster -2 824 -2 828
Summa nettoomsittning 2 343 375 2320228
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmnng

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsakringar

Tomtréttsavgdld
Arrendeavgift

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

OVK-besiktning
Byte av armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

2019-05-01
-2020-04-30

177 926
88 843
59 526

413 828
89 576

101 452
69 211

281 108
11 617

219 064

9916
85 760

1607 827

2019-05-01

-2020-04-30

0
10 628

10 628

2019-05-01

~-2020-04-30

2298
15 450
5531
88 351
808
30 981
750

144 169
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2018-05-01
-2019-04-30

210953
148 065
55 881
406 812
91 952
97 749
55560
243 230
11 436
219 064
1738
85760

1628 200

2018-05-01
-2019-04-30

57 500
0

57 500

2018-05-01

-2019-04-30

0

12 400
4342

86 831
1351

22 319
750

127 993
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga réanteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink&p / Aktivering, utomhusmiljd
Inkdp / Aktivering, stamventiler
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-05-01
-2020-04-30

55000
69 000
38 325

162 325

2019-05-01

-2020-04-30

1598
273
49 700

51 571

2020-04-30

12 942 115
2098 033
257 876
15298 024

-8 262 660
-470 498

-8 733 158

6 564 867

6 504 867
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2018-05-01

-2019-04-30

54500
69 000
38 351

161 851

2018-05-01

-2019-04-30

3832
0
42 600

46 432

2019-04-30

12 942 115
0
0
12 942 115

-7 870 692
-391 968

-8 262 660

4 679 456

4 679 456

.
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2020-04-30
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 18031 000
Taxeringsvérde mark 7 905 000
25936 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 24 800 000
Lokaler 1136 000
25936 000
Not 9 Péagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2020-04-30
Nedlagda kostnader for upprustning av utemiljoén 1 850 745
Omklassificeringar, utemiljo -1 850745
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat vérde 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgéng
Stadshypotek 1,53 2025-12-01 2 283420
Stadshypotek 1,19 2021-10-30 1 605 860
Stadshypotek 3,56 2022-04-30 665 280
Stadshypotek 0,95 2024-09-30 1152 498
Stadshypotek 1,31 2022-12-01 1453125
Summa: 7160 183
Avgér kortfristig del -191 224
Summa skulder till kreditinstitut 6 968 959
Innevarande r &r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar 6204 063
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2019-04-30
18 031 000

7 905 000
25 936 000

24 800 000
1136 000

25936 000

2019-04-30

1 850 745
0

1 850 745

1 850 745
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Stallda séikerheter

2020-04-30

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Visterds

W 08 2L

oy e
Mikael Redrin
Ordforande

Ponfus Smevold
Vir revisionsberdttelse har [dmnats 2020 - 0%- 2¢.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ene Ellingsen

Aftiktoriserad revisor

8 479 000

8479 000

7@?@( I

Peter Weiler
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2019-04-30

8479 000

8 479 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Furulund, org.nr 778000-1033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Furulund for rdkenskapsaret 1 maj 2019 till 30 april
2020.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férh&llande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackhiga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehaéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foremingens f6rméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst8 p
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasenthg felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthigheter kan
mnefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
komntroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar w1 1ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar

.
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o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osakerhetsfaktor, méste v1 i revisionsbherattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovismingen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som 1n-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Furulund for rakenskapséret 1 maj 2019 till 30 april 2020. samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« phnfgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamphga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foremngens vinst eller forlust, och darmed vArt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det mnebar att v fokuserar granskningen pa
sddana tgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenlgt med
bostadsratislagen.

Visterds den 28 augusti 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-
, Q/C«a?/\/
elene Ellingsen

Aulktoriserad revisor
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