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Forvaltningsberiittelse

Verksamlieten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &dgandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2016-10-03 och dérpé pafsljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Gunnar Ljungberg Ordf6rande 2017
Per Granlund Vice ordférande 2018
Patrik Weidmo Sekreterare 2018
Per Martin Ledamot 2017
Per Eriksson Suppleant 2017

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Pia Unga och Irene Jénsson.
Féreningsstdmman reserverade 54 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten med fastighetsbeteckningen Furan 4, Visteras kommun, innehallande 63
lagenheter, varav

32 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kdk

13 st 4 rum och kok

Total yta &r 4 324,6 m?,

Samtliga ldgenheter upplats med bostadsritt.

Under rékenskapsdret har 7 st bostadsrétter Gverlatits.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen.
Fastighetsforsdkringen innefattar bland annat vattenskada, inbrott och ansvarighet.

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med PM Fast om fastighetsskotsel.

Stddningen handhas av Stidhem.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret frikdpt sin tomtrétt och kostnaden f6r marken uppgick till 8 650 000 kr.
De tillkommande kostnaderna for lagfart och pantbrev har uppgétt till 194 210 kr.
Foreningen har anskaffat rullgardiner, utfort injustering av ventilation och dndrat virmeledning.
Foreningens érsavgifter planeras att vara oférandrade for verksamhetséret 2017 / 2018.
Flerarsoversikt
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Neftoomséttning kr 2840256 2651839 2636763 2615408
Resultat efter finansiella poster kr 263 706 34578 -57 000 104 597
Soliditet % 10 13 13 13
Likviditet % 157 415 354 332
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 479 465 465 458
Léneskuld per totala kvim kr 4 409 2 847 2 891 2936
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 111 108 99 93
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital -
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhélil resultat resultat
Ingéende balans 155 839 150 361 586 883 996 502 34 578
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -236 118 236118
Balansering av féregéende érs resultat 34 578 -34 578
Arets resultat 263 706
Belopp vid arets utgéng 155 839 150 361 550765 1067198 263706



BRF Furan
778000-1058

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for-yttre underhall efter disposition

1067198
263 706

1330904

400 000
-298 549
1229453

1330904

263 706
-101 451

162 255

652216

4(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not 2016-05-01
-2017-04-30

2 2 840 256

2 840 256

-1 268 398
-298 549
-94 446
-80 818
-422 413

[0 W, IE SN L]

-2 164 624

675 632

7 28 476
-440 402

-411 926

263 706

263 706

263 706
298 549
-400 000

162 255
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2015-05-01
-2016-04-30

2 651 839
2 651 839
-1 409 201
-236 118
-95 768
-88 283
-422 413
-2 251 783
400 056
43 393
-408 871
-365 478

34578

34578
236 118
-200 000

70 696
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Balansrikning

Tillgingar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfrisz"iga Sfordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2017-04-30

20 435 439

20435 439

6 300

6 300

20 441 739

274
108 495
1382 467

1491236

1500

1500

1492 736

21 934 475

&
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2016-04-30

12 013 642

12 013 642

6300

6 300

12 019 942

49 027
102 483
2508 110

2659620

1500

1500

2 661 120

14 681 062
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2017-04-30

306 200
550 765

856 965
1067 197
263 706
1330903

2187 868

18798 117

18 798 117

269 571
80 261
4 439

0
594219

948 490

21 934 475

&
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2016-04-30

306 200
586 883

893 083

996 502
34578

1031080

1924163

12 115477

12 115477

199 571
66 266
0

16 200
359 385

641 422

14 681 062
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gdrs genom &verfOring till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehojande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsfrbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad, slutavskriven ar 2027 30 ar
Ombyggnad, slutavskriven &r 2057 60 ar
Balkonger, slutavskriven &r 2030 30 &r

Markiser, friggebod och cykelforrad, slutavskriven &r 2030 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomsluthing.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2016-05-01 2015-05-01

-2017-04-30 -2016-04-30
Arsavgifter bostider 2070 252 2 009 844
Hyror parkering 100 320 87 360
Uppvérmningsavgifter 456 072 456 072
Kabel-TV avgifter 79 380 79 380
Ovriga intékter 136 672 23 343
Brutto 2 842 696 2 655999
Ovriga vakanser hyresforluster -2 440 -4 160
Summa nettoomséttning 2 840 256 2 651 839
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhdll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakringar

Tomtrattsavgild

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Rullgardiner

Injusteringar ventilation
Andring virmeledning
Byte av trapphusbelysning
Byte av franluftsflikar
Mélning av entréer

Byte av tvittstugetabld
Byte av takfldkt

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2016-05-01

-2017-04-30

165 445
117 686
76 738
478 126
102 311
90 645
41 804
25200
82 348
5895
82200

1268 398

2016-05-01
-2017-04-30

99 000
27 500
62 049
110 000

SO OO

298 549

2016-05-01

-2017-04-30

775
388

10 800
2816
77220
1698
750

94 447
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2015-05-01
-2016-04-30

163 519
127 674
81 998
467 858
100 694
87047
39 894
151 200
83 999
25434
79 884

1409 201

2015-05-01
-2016-04-30

O OO

0

156 250
30 000

18128

31740

236 118

2015-05-01
-2016-04-30

0

388
9700
6 060

74230 -

4 641
750

95 769




BRF Furan
778000-1058

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Arvode Gvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter- -

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt vdrde

Mark

Frikdp av tomtrétt

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2016-05-01

-2017-04-30

54 000
0
7143
19 675

80 818

2016-05-01

-2017-04-30

2 891
385
25200

28 476

2017-04-30

18279 564
18 279 564

-6 265 922
-422 413

-6 688 335

11 591 229

8844 210
8844210

20 435 439

S
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2015-05-01

-2016-04-30

44 000
20 000

3572
20 711

88 283

2015-05-01

-2016-04-30

19 446
416
23531

43 393

2016-04-30

18279 564
18279 564

-5 843 509
-422 413

-6 265 922

12 013 642

0
0

12 013 642
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Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not 9

Skattekontot

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10

Summa:

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2,39
3,04
1,56
5,00
1,57
3,29
1,10
1,50

Réntan ar
bunden t.o.m. vid érets utgdng

2017-04-30
20 000 000

7 400 000
27 400 000
27 400 000

27 400 000

2017-04-30

274
0

274

Lénebelopp

2023-10-30
2019-03-01
2021-03-01
2017-06-01
2020-06-01
2018-06-30
2019-06-01
2021-06-01

Innevarande ar 4r andelen 1dngfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

824 425
2232 800
1284 260
2 581 675
3093974
2103 054
3473750
3475750

19 067 688

-269 571
18798 117
17719 833

11(12)
2016-04-30
20 000 000
7 400 000
27 400 000
27 400 000

277 400 000

2016-04-30

44
48 585

49 027
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Not 11 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2017-04-30 2016-04-30
Stillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 19311 000 19 311 000
Summa stiillda sékerheter 19 311 000 19 311 000
Not 12 Ovriga skulder

2017-04-30 2016-04-30
Personalens kéllskatt 0 16 200
Summa dvriga kortfristiga skulder é 16 200

Visteras ').D_ﬂfgdﬂ m
) oA

o [/
(it /{ % iy, W%/gg/ﬁf
Gunnar Ljungber Per Granlund

Ordforande g
Patrik Weidme Per Martin

Vir revisionsberittelse har limnats Jov# -ef - 20,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Furan, org.nr 778000-1058

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Furan for rdkenskapsir 1 maj 2016 till 30 april 2017.

Enligt ver uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30 april 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att upprétta en rsredovisning som
inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvérderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovis-
ningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger enrd  sande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden - . . S

Ut6ver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Furan for rikenskapsar 1 maj 2016 till 30 april 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angelidgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhAmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrétislagen. <—/

Q

2avy



pwe

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {orslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfoérs baseras
pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana tgirder, omriden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Vésteras den 20 september 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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