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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Freden i Vasterds far harmed avgiva arsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-10-01.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds ager fastigheten Freden 8 i Vasterds, som byggdes
ar 1990. Vardedr ar 1990.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adressen
Langenbergsgatan 2 A-B.

Foreningens 27 bostader fordelar sig enligt féljande:

10lgh. 2rok  60,2-70,5 m?
14igh. 3rok  74,5-86,0 m
1 Igh. 3%2rok 89,0m?

1 Igh. 4rok  109,5m?

1 Igh. 5rok  127,0m?

Lagenhetsyta: 2 141,5 m?

Inom féreningen finns 25 garageplatser.

Fastigheten var fullvardeférsakrad hos Protector Forsikring ASA. Gemensamt
bostadsrattstillagg ingdr. Frdn och med 2020-01-01 &r fastigheten fullvérdesférsakrad hos
Folksam med bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-09-04.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Malardalarna.
Foreningen har avtal for TV med Bild AT se AB. /6'
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Agarforhdllanden, mediemmar
Foreningen hade vid arets slut 37 (35) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under aret har fyra (fyra) ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Bengt Oldberg ordférande/studieorganisator

Kerstin Lundberg sekreterare

Camilla Bjorklund ledamot

Pier Blomkvist ledamot

Siv Olofgors ledamot

Irene Bjureland ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Bengt Oldberg och Kerstin Lundberg.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bengt Oldberg, Camilla Bjorklund, Pier Blomkvist och Kerstin
Lundberg, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Emelie Rosendahl (avgéatt under dret)samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom Borevision AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Vivi-Anne Janson och Catharina Dellwik Carlsson med Vivi-Anne
Janson som sammankallande.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Camilla Bjorklund utségs som ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma, som
suppleant utsdgs Kerstin Lundberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2019-05-09 pa Flodinsgdrden i Vasterds. P stamman
deltog 19 medlemmar.

Underhdll

Under dret fortsatte foreningen Gversynen av varmecentralen. Forra dret byttes
reglercentralen och i & har vi bytt en reglerventil och expansionskérlet. Ovriga komponenter
har besiktigats av Malarenergi och bedomningen &r att de kan fungera i ndgra ar till.

Aven markvarmen i garagenerfarten har renoverats genom spolning och byte av glykol och
glykolpump.

Redan i juni upptécktes ett "slukhdl" i vdr parkering mot Fredsgatan och i oktober gjordes en
provisorisk lagning.

Smaérre underhdllsinsatser har som vanligt varit rensning av avlopp, justering av
dorrstangare och |3s, reparationer av radiatorer och en tvattmaskin.

Féreningen kommer géra OVK-besiktning under 2020.

Foreningen har underhélisplan som uppdaterats under &ret. /6.

1z



SHO

HSB Bostadsrattsforening Freden i Vasterds 3
Org. Nr. 716412-4930

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 79 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgdr per bokslutsdagen till 10 340 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 292 500 kr.

Foreningens ekonomi paverkas framfor allt av kostnader for fjarrvarme, rantor pa
foreningens 1dn samt reparationer och underhdll. Fjarrvdrmekostnaden 6kar med ndgra
procent varje ar. Réntorna kan vi kontrollera hyfsat genom att amortera l&nen.
Reparationer och underhall ar svérare att kontrollera.

Under 2019 hade foreningen oférandrade drsavgifter. For 2020 har styrelsen beslutat att 13ta
avgifterna vara ofdrandrade. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 668 kr/kvm och &r.

Féreningens budget for 2020 visar pa ett positivt resultat efter fondavsattning.

Foreningsinformation

For dret nyinvalda styrelseledamoter har i september deltagit i HSB MalarDalarnas kurs
"Styrelsens ansvar". Bengt Oldberg har i mars deltagit i HSB Mélardalens agartraff och i juni
deltagit i HSB MalarDalarnas stamma i Avesta. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs
fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under 3ret. Styrelsen har ocksa erhallit
informationsbrevet Nytt frdn HSB MalarDalarna sex ganger under aret.

I mars och december har ett informationsblad - en bulletin - delats ut till alla medlemmar.
Staddagar med kaffe och bullar bade pa varen och hosten.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 1575 1570 1 648 1725 1 667
Resultat efter finansiella poster tkr 333 -114 445 407 313
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 46% 44% 43% 40% 38%
Arsavgifter bostader kr/m? 668 668 703 740 779
Bankskuld kr/m? 4 828 4 965 5264 5 586 5908
Réntekostnader kr/m? 73 79 99 134 192
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 35% 40% 42% 45% 54%
Avsittning underhlisfond kr/m? 37 35 35 33 26
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 4013992 1550852 3115170 -114 402
Omforing av drets resultat
enl &rsstamma -114 402 114 402
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -23 678 23 678
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 79 000 -79 000
Rrets resultat 332 679
Belopp vid drets slut 4013992 1606174 2945 445 332679
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3 000 767
Disponerat ur UH-fonden 23 678
Avsatt till UH-fonden - 79 000
Arets resultat 332 679
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 3278 124

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 3278 124

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 1 606 174
kr.

Rrets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 277 357 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

#
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HSB brf Freden i Visterds

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 2 1574 621 1 569 692
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -721 958 -698 060
Planerat underhall Not 4 -23 678 -485 703
Personalkostnader och arvoden Not 5 -45 322 -37 064
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -297 245 -297 245
Summa rorelsekostnader -1 088 203 -1 518 072
Rorelseresultat 486 419 51 620
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 2230 3732
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -155 970 -169 754
Summa finansiella poster -153 740 -166 022
Arets resultat 332679 -114 402
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhalisfond -79 000 -76 000
Disposition underhalisfond 23 678 485 703
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -55 322 409 703
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 277 357 295 301
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HSB bif Freden i Visterds

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgédngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 16 567 961 16 865 206

Mark Not 10 1 022 000 1022 000

17 589 961 17 887 206

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 11 900 000 900 000
900 000 900 000

Summa anlaggningstillgdngar 18 489 961 18 787 206

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 813 787 501 256

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 106 406 110 693

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 132 49 905
979 325 661 854

Kassa och bank Not 13 521 1893

Summa omsattningstillgdngar 979 846 663 747

Summa tillgdngar 19 469 807 19 450 953

A
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 4013 992 4013 992

Underhéilsfond 1606 174 1 550 852
5620 166 5564 844

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 945 445 3115170

Arets resultat 332 679 -114 402
3278 124 3 000 767

Summa eget kapital 8 898 290 8 565 611

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 875 000 10 242 500
6 875 000 10 242 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3465 000 390 000

Leverantdrsskulder 37 569 37 796

Fond fér inre underhall 88 88

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 633 32173

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 171 227 182 785
3696 517 642 842

Summa skulder 10 571 517 10 885 342

Summa eget kapital och skulder 19 469 807 19 450 953
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HSB brf Freden i Vasterds

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 332 679 -114 402
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 297 245 297 245
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 629 924 182 843
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 940 -7 283
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -21 325 -46 826
Kassaflode fran I6pande verksamhet 603 658 128 734
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -292 500 -640 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -292 500 -640 000
Arets kassafléde 311 158 -511 266
Likvida medel vid drets borjan 1403 149 1914 415
Likvida medel vid drets slut 1714 308 1403 149

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Freden i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f8. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa& komponenternas respektive varde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,31 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av l8ngfristiga skulder har andrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgéende till 9 618 275 kr. (9 618 275kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1429 992 1429 992
Hyror 140 200 140 000
Ovriga avgifter 600 600
Ovriga intéikter 3889 0
Bruttoomsattning 1574 681 1 570 592
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 0
Hyresbortfall 0 -900
1574 621 1569 692
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 94 698 98 881
Reparationer 83 159 56 105
El 46 385 47 256
Uppvarmning 201 662 200 492
Vatten 41 822 43011
Sophamtning 45 467 42 908
Ovriga avgifter 74 997 73 741
Forvaltningskostnader 76 067 75 893
Fastighetsavgift 43 409 42 039
Ovriga driftskostnader 14 292 17 733
721 958 698 060
Not 4 Planerat underhall
Underhall entigt plan 23678 485 703
23678 485 703
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 817 25183
Ovriga arvoden 2000 2 000
Revisorsarvode 2000 0
Loner och andra ersattningar 6 300 3180
Sociala kostnader 6 205 6701
45 322 37 064
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 297 245 297 245
297 245 297 245
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 2230 3732
2230 3732
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 155 160 168 610
Ovriga finansiella kostnader 810 1144
155 970 169 754
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 22 678 000 22 678 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 678 000 22 678 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 812 794 -5 515 549
Arets avskrivningar -297 245 -297 245
Utgdende avskrivningar -6 110 039 -5 812 794
Bokfort virde 16 567 961 16 865 206
Taxeringsvarde foér Freden i Vasterds. Vardedr 1990.
Byggnad - bostader hyreshus 18 800 000 18 600 000
Byggnad - lokaler 623 000 594 000
19 423 000 19 194 000
Mark - bostader hyreshus 9 800 000 7 600 000
Mark - lokaler 0
9 800 000 7 600 000
Taxeringsvarde totalt 29 223 000 26 794 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 1 022 000 1 022 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1022 000 1 022 0600
Bokfort virde 1022 000 1022000
Not 11 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2020-08-19, ranta 0,40 % 900 000 900 000
900 000 900 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 38 211 39 581
Skattekonto 68 195 69 747
Ovriga fordringar 0 1365
106 406 110 693
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 521 1893
521 1893
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 4013 992 1 550 852 3115170 -114 402
Omféring av &rets resultat enligt drstamma -114 402 114 402
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -23 678 23 678
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 79 000 -79 000
Arets resultat 332 679
Belopp vid drets slut 4 013 992 1606 174 2945 445 332679
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Ladnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 854132347 1,09% 2021-01-25 250 000 200 000
Swedbank Hyp. AB 2752513362 1,37% 2021-06-23 3 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2752972360 1,36% 2020-01-24 3075 000 0
Swedbank Hyp. AB 2752972378 1,81% 2023-01-25 2 825 000 0
Swedbank Hyp. AB 2754775597 1,22% 2022-01-25 1190 000 190 000
10 340 000 390 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 875 000
Styrelsen har fér avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 8 390 000
Stdllda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 622 000 19 622 000
varayv frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 19 622 000 19 622 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 390 000 390 000
Kortfristig del av 8ngfristig skuld (n&sta &rs l&neomsattning) 3 075 000 0
3465 000 390 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4073 5209
Kallskatt 7 830 7 200
Mervardesskatt 10 610 19 764
Ovriga kortfristiga skulder 120 0
22633 32173
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 118 124 126 242
Upplupna rantekostnader 13 228 11 838
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 875 44 705
171 227 182785
Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

N
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Freden i Vasteras, org.nr. 716412-4930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Freden i
Vasteras for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Freden i Vasteras for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltninge!
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den /5}

/ 3 2020

Joakint Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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