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Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Forstiiven i Visterds
Org nr: 769625-9006

Féljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av foreningens medlemmar pé

foreningsstimma 2018-06-28 och 2018-08-14,

T

i Aaderson

Dessa stadgar dr indelade i f6ljande huvudavsnite:

Fireningens firma och findamél
1-2§

Féreningens siite

3§

Riikenskapsir

4§

Medlemskap

5-6§

Avgifter

7§

Avsiittning, underhdillsplan och anviindning av
Arsvinst

8§

Styrelse

9§

Konstitaering och beslutsfrhet
10§

Firmateckning

11§

Foérvaltning

12 §

Avyttring m.m.

13§

Styrelsens aligganden
14 §

Revisor

15§
Flreningsstiimma

16 §

Kallelse till stimma
17§

...............................
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Motionsriiti

18 §

Dagordning

19 §

Protokoll
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Rostning, ombud och bitride
21§

Formkrayv vid Sverlatelse

22 §

Ritt att utva bostadsriitten
23-25§
Bostadsriittshavarens réttigheter och
skyldigheter

| 26-32§

Foreningens ritt att avhjiilpa brist
33§

Tilltriide till ligenheten

348§

Avsiigelse av bostadsritt

35§

Forverkande av bostadsyiitt

36-39 §

Avflyttning

40§

Uppséigning

41§
Tvangsforsiljning
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Foreningens firma och dindamal
1§
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Forstaven i Vésteras.
2§

Féreningen har till Andama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplatelse tér &ven omfatta
mark som ligger i anstutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

Foreningens siite
3§

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Visterds, Visteras kommun.

Riikenskapsar !
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska sa snart det &r mojligt frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen |
avgdra frigan om medlemskap.,

6§
Medlem som innehar bostadsrétt fir inte uttrida ur f"dreningen.
En medlem som upphér att vara bostadsriitishavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat,

Avgitter

7§
Arsavgifien avvigs mellan bostadsliigenheterna i forhdllande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften skall
ticka bostadsritisforeningens 16pande verksamhet, Storleken pé drsavgiften skall dven ticka reservering for

underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Andelstal, drsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfdr rubbning av det inbdrdes férhéllandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fisrdedelar av de réstande pé stimman gatt med pd beslutet. Beslut om &ndring av insats
fattas enligt reglerna i bostadstéttslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i frskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ligenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgér dr8jsmélsrinta enligt rintelagen pa den obefalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utghr erséttning for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersittning f6r inkassokostnader mm. Brs#tiningen {or pdminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfille
galler enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm,

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

For arbete med Overging av bostadsritt far Sverltelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsréitt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fér uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantsiitaren,

Avgiften for andrahandsupplételse far tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Om lagenheten upplats under del av &r, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalenderménader som tillstdndet avser. Upplatelse under del av ménad réknas som hel ménad,

Avgift f6r andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter f6r atglirder som fBreningen ska vidta med anledning av
lag och foérfattning,

Avgifter ska betalas pé det séift styrelsen bestdmmer.

Avsiittning, underhéllsplan och disposition av arets resultat

88§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsviirdet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhallsplan f8r genomfSrandet av underhéllet av féreningens hus och drligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sakerstéilla underhéllet av fSreningens hus.

Uppréttas underhallsplan ska avsiitning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska disponeras pd det sétt fOreningsstéinuman
beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen.
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Styrelse
98

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstamma for tvA 4r i taget. Vixelvis avging ska tilldmpas. Suppleant véljs pa ordinarie
foreningsstimma for ett &r i siinder.
Styrelsen ska foretriida fSreningen och ansvara for aft [6reningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skéts pa it tillfredstéllande sitt.
Konstituering och beslutsforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.
Styrelsen #r beslutsfér niir de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé fr beslutsforhet minsta antalet ledamdter #r
nérvarande, enighet om besluten.
Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i fSrening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for fGreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristiende forvaltningsorganisation cller pé annat sétt som styrelsen bestutar.

Avyttring m.m.

13 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom cller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vésentlig Briindring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan fGreningsstdimmans godkinnande.

Styrelsens dligganden

- 14§
Det &ligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avléimma rsredovisning
som ska innehalla berttelse om verksamheten under dret (fGrvaliningsberdftelse) samt redogérelse for
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foreningens intiikter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for stéllningen vid rikenskapsérets
utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststiila drsavgifter for det kommande rékenskapséret,
att minst en ghng &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
tillgAngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sérskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgdngliga for
medlemmar under minst tvd veckor nirmast fére arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, h6gst tv8 revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter véljs av ordinarie fdreningsstdmma for
tiden intill dess néista ordinarie stdmma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det aligger revisor;
att  verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens {Srvaltning.
Om revisorerna gjort sirskild anmirkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen l&mna en skrifilig forklaring
Sver anmirkningarna till féreningsstimman.
Fireningssiiimma

16 §
Ordinarie freningsstdmma hélls en ging om &ret inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar,
Fxtra stimma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta f6r uppgivet
#ndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rGstberattigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstémma, Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pA stimman, Beslut fir inte fattas i andra &renden n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag p4 Idmpliga platser inom foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till vaije medlem, vars
postadress fr kiind av foreningen, om:
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1. Ordinarie f6reningsstimma ska héllas pd annan tid 4n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Foéreningsstimman ska behandla friga om:

a) féreningens forsittande i likvidation.

b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stémma och ska utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstdmma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
stimman, Detta giller #ven om extra stimman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev.
eller via e-post.

Motionsriitt
18 §

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en { 1 ) méinad efter rikenskapsérets utgdng,

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden:

1) Motets Sppnande

2) Upprittande av forteckning ver nirvarande medlemmar, ombud och bitréden (1dstiéngd)
3) Val av ordférande och sekreterare pa stimman

4) Val av tv& personer att jimte ordfranden justera protokollet (tillika rostraknare)
5) Praga om kallelse till stdmman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Féredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen

9) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for Svriga ekonomiska crsiitiningar

12) Val av styrelscledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Mitets avsiutande

P4 extra stiimma ska utdver punkferna 1 - 5 samt 16 endast forckomma de drenden, for vilka stémman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protolkoll
208
Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat, Styrelsens

protokoll &r tillgingliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar ver méjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gerensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Réstberdttigad ér endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen. :

Medlems rostritt vid foreningsstiroman utévas av medlemmen personligen eller den som #ér medlemmens
stillf6retriidare enligt lag elter genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte ir medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst eft &r frin
utfédrdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt rdsta f5r mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid freningsstdmma medfSra hdgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, férilder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberfittigad pakallar shuten onurdstning.
Blankrdst &r inte en avgiven rdst.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i andra frdgor den mening géller som bitrds av
ordféranden.

Det ovan sagda giller inte f6r beslut, som enligt bostadsrittslagen kréiver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22 §
Eitt avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser samt om et pris.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Sverlitelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att wiva bostadsriitien
23 §

Har bostadsritt dvergit till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om forvirvaren &r eller antas
till mediem i foreningen.

Tn juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadslagenhet,

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre 4r fran
dodsfallet, fir freningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingftt i
bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, fAr bostadsriitten tvangsforsdljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dodsboets rikning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person utéva bostadsrétten utan at vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangs{orsilining enligt reglerna i bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ir efter
f5rvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
négon som inte fir vigras intréde i fSreningen har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvngsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen for den juridiska
personens rakning,

24 §

Den som en bostadsriitt har Svergét till fir inte vigras intriide 1 foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna 4r uppfyllda och féreningen skaligen bbr godta forvirvaren som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsritt till en bostadsiégenhet far végras intréde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fr medlemskap &r uppfyllda.

Komnmn eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bostadslégenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i foreningen endast
d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras ati maken uppfyller sddant villkor, Detsamma g#ller ocksé nér en bostadsriitt till en bostadsldgenhet
$vergtt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifréga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétien
efter frvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamima hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {Grvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frédn
anmaningen visa att nigon som inte fir véigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsrétten och skt

medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratten tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen for forvérvarens rékning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda. Foreningen fir
dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
[Breningen. ‘
Om en bostadslégenhet som inte 4r avsedd f&r fritidsindamal innehas med bostadstitt av en juridisk person,
fir ldgenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats,

27§
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenbeten utfora dtgérd som innefattar,

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta siycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att &tgérderna utfres pa ett
fackmannaméssigt sétt,

28§

Bostadsrétishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Jigenheten, om det kan medftra men f6r
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Vid anvindande av lagenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts {Or
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga f&r hiilsan eller annars fSrsémra deras bostadsmiljd att de inte
skilligen bor tlas, Bostadstéttshavaren ska Aven i Svrigt vid sin anvéndning av liigenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrétishavaren ska rétta
sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att
dessa 8ligganden fullgbrs ocks av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sidana strningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om fSreningen siger upp bostadsréittshavaren med anledning av att stSrningarna &r
sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfaithing,

Om bostadstittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremét &r behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i lagenheten.
30§

En bostadsritishavare far upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sift samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsélining enligt reglerna i
bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplitelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en andrabandsupplételse, far bostadsréttshavaren &ndd upplata hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden lamnar tillstind till upplatelsen. TillstAnd ska ldmnas, om
bostadsriittshavaren har skl for upplételsen och foreningen inte har négon befogad anledning att vigra
samtycke. Tilistdndet ska begrénsas till viss tid.
I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast atl {Sreningen

inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lgenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick, Detta
giller &ven mark, garage, férr&d och andra ligenhetskomplement som kan ingé i upplételsen.

Till lagenheten riknas bland annat:

vitvaror

kdksflikt som inte &r integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avsténgningsventiler; I frdga om gasledningar svarar bostadsrétishavaren endast for milning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamwing till golvbrunn

ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att

anbringa ytbeldggningen p ett fackmannaméssigt sitt

icke birande innerviggar

till fonster horande vitdringsfilter och tétningslister samt all mning fSrutom utvindig mélning och

kittning av fénster

o till ytterdorr horande 1&s inklusive nycklar; all malning med undantag f6r mélning av ytterddrrens uisida;

motsvarande géller for balkong- eller altanddrr

itmerdbrrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast fér mélning

rensning av golvbrunn och vattenids i samtliga vatutrymmen i 1&genheten

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsfidkt i badrum

elektrisk handdukstork

golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med

eldstdder med tillhérande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar fSr vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i l4genheten och betjéinar endast

bostadsrittshavarens 1agenhet

¢ undercentral (sikringsskdp) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armatuier

o ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

¢ brandvarnare

o egna cller tidigare innchavares installationer i ldgenheten

T & & O & 2 * 2 @

For ovanstiende delar svarar alltsi bostadsrittshavaren for reparationer och underhall,
Bostadsriittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlepp, virme, gas, elekiricitet och
vatten om foreningen fSrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en 1dgenhet. Detsamma
giller rékgingar och ventilationskanaler samt utrustning fér métning av individuell el, virme eller vatten
som férening forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrn synliga delar av ytterfonster och yiterddrrar,

Fér reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lﬁgénheten svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller férsunumelse, cller
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2. vardslashet eller férsummelse av;

a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker honom eller henne som gést,

b) nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller bennes rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsritishavaren sféilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhéllstgird besluta att utfSra sddana &tghrder,
som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {6r.

Yitre anordningar ssom luftvéirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadstéttshavaren svarar
o1 skotsel och underhall av sddana anordningar, Om det behdvs 6r husets underhall eller for att fullgbra
myndighetsbeslut dr bostadsriitishavaren skyldig att, efter uppmaning fién styrelsen, demontera sédana
anordningar p4 egen bekostnad.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for igenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstrickning att
annans siikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p8 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, f&r foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsrétten ska tvingsfrsaljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att l8ta ldgenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet in noédvindigt.

Bostadrittshavaren 4r skyldig att tila sidana inskréinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga
stgiirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsritishavaren inte Jamnar tilltride till Iigenheten niir féreningen har rétt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handréckning,

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplételsen och diirigenom bli fii
frén sina forpliktelser som bostadsifittshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsa gelsen

kan inte &terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skiil for aterkallelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra.
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Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i deona.

Firverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderéiten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdits &r, med de begrénsningar som
féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néar det giller
bostadsliigenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tvA vardagar
efter forfallodagen, ‘ :

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater 14genheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som l3genheten upplatits till i andra hand, geﬁom vérdslOshet dr
villande till ait det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om [Agenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidos#tter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvéindning

av denna 3sidositter de skyldigheter som enligt sanima paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilliréide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f8r foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om légenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for
-tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
37§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av fSrhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om bostadsréttshavaren fater bli
att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grand av {Srhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrilttshavaren utan drdjsméal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anskan beviljad.

Ar det friga om srskilt allvarliga storingar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 fiven om négon tillsdgelse

om rittelse inte har skett, Detta géller dock inte om stdrningar intréffat under tid dé ligenheten varit upplaten
i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forh&llande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen bar sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir ban eller hon inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sddana
srskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Rostadsrittshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre ménader fron den dag dé foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i 36 § S eller 8 eller inte inom tv& manader fran den dag dé foreningen fick reda pa forhéllande
som avsesi36 § 3 sagt till bostadsriitishavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p4 grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - néir det &r fréiga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren pa shdant siitt som anges i bostadsréitislagen har delgetts undetréttelse om mdj ligheten
att 3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrittshavaren pé
sadant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréittelse om mdjligheten att & tillbaka
Jagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ¥igenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var m&jligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skaligen inte bdr fa behdlla ldgenbeten.
Avflyttning
40 §

Séags bostadsritishavaren upp till avilyitning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast. '

Stigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten alfigger honom eller -
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 136 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestamimelser i 39 §.
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Uppséigning
41 §

En uppstgning ska vara skrifilig. Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har freningen
ritt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsritishavaren blivit skild frin lagenheten till £61jd av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadstitten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen si snart som méjligt om inte foreningen,
bostadsréittshavaren och de kéinda borgeniirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om nigot annat.
Férséljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgérdade.
Ovriga bestiimmelser
43 §
Vid féreningens upplosning ska behllna tillgdngar fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhéllande till
lagenheternas insatser och upplitelseavgifter.

44 §

For frégor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt
Svrig lagstifining,
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