Brf Forstiven i Viisteras
Org nr 769625-9006

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrédkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(12)



Brf Forstidven i Vésterds 2(12)
769625-9006

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Férenmgen &r ett privatbostadsforetag enligt defimtion 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderdtt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-16, samt dérpd paféljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning:

Vald t1ll stdmman

Rolf Derefalk Orf6rande 2021
Kjell Ljungberg Ledamot 2021
Leif Rutemark Ledamot 2021
Agneta Holtz Ledamot 2020
Anders Svensson Ledamot 2020
Asa Lundstrém Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantriide efter
drsstimman

Forenigens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.

Till revisor f6r tiden mntill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes f)hrhngs PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Hans Wallin, Annette Ohrvall och Alf Eriksson.

Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp (46 500 kr, 2019) 1 arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar
sjalv om fordelningen.

Foreningen bildades 2013-01-31 och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15. Den ekonomiska planen
registrerades 2014-03-25.

Bostadsréttsforeningen férvirvade fastigheten Visterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus och rymmer 59 ldgenheter, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utvindiga
billuppstéllningsplatser. Gemensamma utrymmen finns f6r bl.a. ldgenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsfsrrad
samt féremngslokal/overnattningsligenhet.Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt. Lokalerna uthyres.
Total BOA ca 5 231 kvm och total LOA ca 263 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Véardeér 2015.

Bostadsrattsféreningen ingar 1 en gemensamhetsanldggning med bostadsréattsféreningen Forstiven 2 avseende
garage, biluppstéllningsplatser, mnergdrd och gata Bostadsrittsforeningens andel dr 59 andelar av totalt 90.

Under rdkenskapsaret har tre bostadsrétter Sverlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvérde hos Folksam.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunustrativ forvaltning. DQ J?D 04 /Z
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Foreningen har avtal med LT Konsult AB avseende fastighetsskotsel och lokalvard, med Bergslagens
mattleasing AB avseende hyra av entrémattor, med KONE AB avseende hissarna samt med Malarenergi AB
avseende el, virme och vatten. Vafab Mi1lj6 AB utfor sophdmtningen fér foreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Bostadsrittsforeningens styrelse har malsittningen att forbattra och forvalta fastigheten bédde gillande standard
samt ekonomisk stabilitet fr att i mesta mdjliga man undvika avgifthynmgar och bibehélla fastighetens vérde.

° OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r genomf6rd i samtliga ligenheter.

) Har inf6rskaffat MBE Flash (ekonomisk applikation) for att underlétta for samtliga i styrelsen att vara
delaktiga 1 ekonomin.

° Tagit 1n offerter fran flera olika banker infér omlédggning av 1an vilket resulterade att [anet skrevs om
med en rinta p4 0,61%. V1 har &ven amorterat 2,5 miljoner kronor.

. SBA (Systematiskt sékerhetsarbete) har genomforts for att upptéicka eventuella risker gillande brand
och Ovrig sékerhet i huset.

® Vi har tecknat serviceavtal med Kone avseende inre garageporten.

o Forberedelser infor 5-ars besiktningen géllande fastigheten f6r att uppticka eventuella brister.

° Bestillt en utredning samt begart n offert frdn Malarenergi géllande eventuella laddstolpar pa
géstparkeringen.

° Nytt hyresavtal dr tecknat med 103 kvadrat.

° Beslutat om oféréndrade avgifter avseende lagenheter samt parkeringsplatser.

e V1 har bytt lampor i trapphus samt vaningsplan.

. Begért in offert pd solceller med mstallation f6r eventuellt montage pé vart tak.

For ytterligare information kring hiindelser efter rikenskapséret hédnvisas till not 2

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining ke 4134299 4122050 4217539 4094 768
Resultat efter finansiella poster kr 273 655 194 252 322 629 292 609
Soliditet % 74 73 72 72
Likviditet % 336 386 450 228
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 630 630 630 630
Léneskuld per totala kvm kr 9937 10 442 10 847 10 880
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 80 78 77 80
Hyresmtakter lokaler per kvm kr 1315 1201 728 641
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 94 158 000 62912 000 363 960 360 038 194 252
Reservering t1ll yttre fond 418 500 -418 500
lanspraktagande av yttre fond -35912 35912
Balansermg av foregdende &rs resultat 194 252 -194 252
Arets resultat 273 655
Belopp vid arets utging 94 158 000 62912 000 746 548 171 702 273 655
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Resultatdisposition

T1ll foreningsstaimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhéll efter disposition

171 702
273 655

445 357

418 500
-82 842
109 699

445 357

273 655
-335 658

-62 003

1 082206
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3

Ovriga rorelsemtikter (forsikringsersittning)
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

~3 Oy o A

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

IFrdelning av drets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatraknimgen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {or yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

2019-01-01
-2019-12-31

4134299
19739

4154 038

-1 505 147
-32 842
-149 957
-59 466
-1329412
-3 126 824
1027214
15 647
=769 206
=753 559
273 655

273 655

273 655
82 842
-418 500

-62 003

A

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

4122 050
303 165

4 425 215
-1727 332
-35 913
-157 942
-57 509

-1 383 468
-3 362 164
1063051
19 709
-888 508
-868 799
194 252

194 252

194 252
35913
-418 500

-188 336
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggringstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Fnansiella anldggningstillgdngar
Andra ldngfristiga fordrimgar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

1,2

9 207 992 065

207 992 065

10 2278 085
2278 085

210270 150

60

11 466 140
63 390

2769101

3298691

3298 691

213 568 841

6(12)

2018-12-31

212510 796

212510796

0

0

212 510 796

0

70779
67 181
3334731

3472691

3 472 691

215983 487
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 157 070 000 157 070 000
Fond for yttre underhall 746 548 363 960
Summa bundet eget kapital 157 816 548 157 433 960
Frutt eget kapital

Balanserat resultat 171 702 360 033
Avrets resultat 273 655 194 252
Summa fritt eget kapital 445 357 554290
Summa eget kapital 158 261 905 157 988 250

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 54323 985 57 096 270
Summa langfristiga skulder 54 323 985 57 096 270
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut 272 289 270 153
Leveranttrsskulder 147 931 133228
Skatteskulder 30 363 38 099
Owriga skulder 14 75 033 44 439
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 457 335 413 048
Summa kortfristiga skulder 982 951 898 967
Summa eget kapital och skulder 213 568 841 215 983 487
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt freningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overfdring till balanserat resultat, {or att técka &rets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa
foreningsstémma. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med féregiende ar.

Avskrvmngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehgjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbittringar och mventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillaimpade avskrivungstider:
Byggnad 120 ar (t.om &r2135)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar 1 forhéllande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inget att notera av vésentlighet.

Upplysningar till resultatriikningen

Not3 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3295 608 3295 608
Hyror lokaler 331222 301 490
Hyror parkering (garageplatser och utvéndiga p-platser) 472 420 475 920
Elavgifter (lokal) 4 681 3914
Ovriga hyrestilldgg (ullégg for vdrme/vatten, lokal) 14 568 14 280
Ovriga mitékter - foreningslokal/géstldgenhet 16 500 23 400
Ovriga mtakter - avgifter f6r andrahandsupplételse 0 9706
Brutto 4134 999 4124 318
Hyresforluster vakanser parkering (efterdebitermg/vakanser garage) 0 758
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser) =700 23026
Summa nettoomsiittning 4134 299 4122 050

Kostnader som vidarefakturas till Brf Forstdven 2 avseende gemensambetsanldggningen tas ej upp som intékter
utan kvittar 1stillet kostnaden, for att de kostnader som redovisas ska motsvara kostnader endast for Brf ,
Férstiven 1 Visterds.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel

Reparationer, 16pande underhéll (inkl. vattenskador)
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Férsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt *

Summa driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

243 025
197 849
124 297
438 794
84 255
108 421
33 264
176 723
28 701
69 820

1505 147

9(12)

2018-01-01
-2018-12-31

226158
418 209
140 548
430 652
82426
95522
32534
177 889
14373
109 020

1727331

*2019: fastighetsskatt lokal &r 2016 &r reglerad, vilket skulle ha belastat 2018 d& omprévningen gjordes.
2018: 29 220 kr + 29 220 kr avser omprovning av fastighetstaxering avseende garage for &r 2016-2017. Saledes

utgdr 50 580 kr fastighetsskatt for ar 2018.

Not 5 Periodiskt underhall

OVK (lokal)
Uppbyggnad av frinluftssystem
Byte armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmventarier

Revision *

Foreningsmdten

Ekonomisk och admmistrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden (forstudie laddplatser elbil - underhéllsplan/uthyrning

av lokal)
Medlems- och férenmmgsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

36 446
0
46 395

82 842

2019-01-01

-2019-12-31

18262
10 800

7212
70 498
26 682

10 523
5980

149 957

* For hog kostnad resererades foregiende r varfor kostnaden blir betydhgt 14gre &r 2019.

2018-01-01
-2018-12-31

2560
33352
0

35912

2018-01-01
-2018-12-31

0
15475
14 000
69394
20713

32500
5860

157 942
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arvode styrelse 46 500 45 498
Sociala kostnader 12 966 12 011
Summa arvoden, personalkostnader 59 466 57 509
Not 8 Finansiella intéikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Riantemtikt klientmedel i SHB 15412 19 543
Ovriga réntemtikter 235 166
Summa finansiella intiikter 15 647 19 709
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 166 377 383 166 833 000
Omklassificering (investeringsmoms) -3 189319 -455 617
Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvérden 163 188 064 166 377 383
Ingdende ackumulerade avskrivnmgar -4 511 587 -3 128 119
Arets avskrivningar (sjunkit pga mv.moms) -1329 412 -1 383 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 840999 -4 511 587
Utgaende planenligt virde 157 347 065 161 865 796

* Investermgsmomsen dr redovisad som en ldngfristig fordran 1 balansrikningen "Andra langfristiga fordringar"
och en kortfristig fordran, som aterbetalas kommande rikenskapsdr, i balansrdkningen, delbelopp av "Ovriga
fordringar". Dessutom har fordran minskat under &ret med 455 617 kr avseende utbetalning fran Skatteverket for

investeringsmoms &r 2018)

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 50 645 000 50 645 000
Utgédende planenligt virde 50 645 000 50 645 000
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 207 992 065 212 510 796
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2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 82 342 000 83 698 000
Taxeringsvérde mark 28 504 000 24160 000
110 846 000 107 858 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f8ljande:
Bostider 106 000 000 102 800 000
Lokaler 4 846 000 5058 000
110 846 000 107 858 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31
- Tillkommande fordrmgar (investermmgsmoms) 3189319
- Avgdende fordringar -455 617
- Omklassificeringar (kortfristig del av mvestermgsmoms) -455 617
Utgéende anskaffnimgsvérden 2278 085
Redovisat virde 2278 085
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 0 36 675
Kortfristig fordran (investeringsmoms) 455 617 0
Fordran avrikning Brf F2 och SC 5123 13 804
Fordran bokningar av géstldgenhet 3300 11 100
Fordran andelshavare 0 9200
Summa §vriga kortfristiga fordringar 466 140 70 779
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Swedbank Hypotek 0,61 2022-06-22 16 461 120
Swedbank Hypotek 0,94 2021-06-23 17 803 790
Swedbank Hypotek 2,30 2020-06-17 20331 364
Summa: 54596 274
Avgér kortfristig del -272 289
Summa skulder till kreditinstitut 54 323 985
Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar 53234 829
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Not 13 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stitllda sikerheter

2019-12-31

Panter och dcrmed jamforhiga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Skulder till anstillda/medlemmar

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visteras 2 R0 -04- 16

Leif Rutemark
Ledamot

Agneta Holtz
Ledamot

Viar revisionsberattelse har limnats_Z 0 -01-20,

Ohrlings PricewatérhouseCoppers AB

1
nChristin Eriksson
‘Auktoriserad revisor

60 408 000

60 408 000

2019-12-31

48 117
13 950
12 966

0

75033

Kjell Lj/ug
Ledamot

bl Ay ne

Anders Svensson
Ledamot
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2018-12-31

60 408 000

60 408 000

2018-12-31

43 089
0

0
1350

44 439



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forstidven i Visteras, org.nr 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Forstdven 1 Vdsterds for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med drsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vdsenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptacka en véisentlig
felaktighet till folyd av oegentligheter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen

o utviirderar vi ldmplgheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sfdana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhé&llanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten,

o utvarderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvalining f6r Bostadsrattsforeningen
Forstaven i Vésteras for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 §vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detia, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rumlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till disposttioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bhostadsrdttslagen.

2avsy



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgdarder och
andra forh&llanden som &r relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vésterds den 20 april 2020
Ohrlings P
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