HSB Bostadsrattsforening Fendern i Visterds 1
<2 Org.Nr.716453-1118

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Fendern i Vésterds far harmed lamna &rsredovisning
for rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-17.

Foreningen som har sitt séte i Vésterds, dger fastigheten Mesanseglet 1 i Véster8s, som
byggdes &r 2011-2013

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Ostermélarstrands Allé 129 samt
Mesangatan 2 och 4.

Foreningens 36 bostdder fordelar sig enligt foljande:
8 Igh. 2rok  44-64 m?

3 Igh. 23rok 64m?

10Igh. 3rok  86,5-111 m?

12I1gh. 4rok 101,5-116,5 m?

3 Igh. 5rok 118,5-133,5 m?
Lagenhetsyta: 3 239 m?

Inom fGreningen finns 24 garageplatser samt 18 Gppna bilplatser.

Byggnaderna ar anslutna till fjarrvérme. I byggnaderna finns 3 st hissar. Fastigheten har
central anldggning for TV, bredband och IP-telefoni.

I byggnaderna finns ocksa en relaxavdelning, ett styrelse-/évernattningsrum, en tvattstuga
ett miljérum, ett fastighetsskotarrum, en undercentral samt en elcentral.

’

Fastigheten &r forsakrad hos Protector Forsikring ASA. Frdn och med 2020 &r fastigheten
forsakrad hos Folksam.

Foreningen har serviceavtal med Kone gallande hissar, Scandem géllande elleverans och
Telenor gaéllande gruppanslutning bredband 250/250, telefoni samt TV Bas.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under &rets skétts av HSB Mélardalarna.
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Underhdll och investeringar: Stamspolning och filterbyten.
Foreningen har en underhallsplan som har uppdaterats under &ret.

Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet i féreningens
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppg@r till 274 000 kr.
D3 fastigheten &r relativt nybyggd planeras inga storre underh8lisdtgérder de narmsta &ren.

Ekonomi:

Féreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 31 966 066 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 796 000 kr, varav 500 000 kr &r en extra amortering.

Avgiften var oférandrad infor 2019. Styrelsen har beslutat om en hgjning med 2 % fér 2020.
Arsavgifterna uppgdr till kronor 569 kr/kvm. I &rsavgiften ing8r ej forbrukning av
varmvatten, el och bredband. For dessa kostnader debiteras medlemmarna separat av
féreningen. Styrelsen har beslutat att frdn ar 2020 indexera avgiften for att méta okade
driftkostnader och rantedkningar.

Under dret har foreningen slutit ett avtal med HSB Produktion i Malardalarna HB ang3ende
gemensamhetslokalen och Fendern 2.

Styrelsen har beslutat om att investera i anlaggning for laddning av el/hybridbilar i garaget.
Vi gor en saminvestering med Fendern 2. I forsta etappen monterar vi 5 ladduttag var.

Foreningsinformation: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit

med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet Nyt
frén HSB MélarDalarna.

Styrelsen har under dret informerat medlemmarna Iopande via foreningens hemsida,
www.egrannar.se/fendern.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-27 i dvernattningslagenheten. P3 stdamman deltog
23 medlemmar varav rostlangden faststalldes till 18.

Foreningen hade vid drets slut 58 (58) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
aret har 5 (4) 6verlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Frederick Cederborg ordférande

Susanna Vestin vice ordforande

Magnus Arvidsson sekreterare

Anders Strémnes ledamot

Lars-Erik Albinsson ledamot

Joakim Isberg ledamot utsedd av HSB Malardalarna
Susanne Andersson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Frederick Cederborg, Susanna Vestin samt
Lars-Erik Albinsson.
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Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantraden.
Firmatecknare har varit Magnus Arvidsson, Frederick Cederborg, Lars-Erik Albinsson och

Anders Strémnes, tva i forening.

Revisorer har varit Bjérn Magnusson med Camilla Shauman som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Foreningens utsedda representant i HSB-féreningens fullmaktige har varit Lars-Erik Albinsson
med Anders Stromnes som suppleant.

Valberedning har varit Anna Magnusson och Jaana Jylli Svahn. Sammankallande har varit

Jaana Jylli Svahn.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stidllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2 395 2321 2 027 2 308 2 355
Resultat efter finansiella poster tkr 10 -30 -187 -182 -413
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 70% 69% 69% 69% 69%
Rrsavg.bostéder kr/m? (ex«
konsumtionsavg) 558 558 465 558 558
Bankskuld kr/m? 9 869 10 115 10 201 10 263 10 295
Réntekostnader kr/m? 104 104 124 206 285
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 45% 49% 49% 50% 59%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 85 77 79 79 77
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 25159 000 50 000 000 1148529 -2 295 357 -30 293
Omfdring av drets resultat
enl drsstamma -30 293 30 293
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -65 685 65 685
Avséttn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 274 000 -274 000
Arets resultat 10 052
Belopp vid drets slut 25159000 50000000 1356844 -2533965 10 052
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 2325650
Disposition ur UH-fond 65 685
Avsatt till UH-fond - 274 000
Arets resultat 10 052
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2523913
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 2523913

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 1 356 844
kr.

Rrets resultat efter fériandringar avseende fond for yttre underhéll blir -198 263 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar E
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2 395 094 2 320 892
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 200 000 -1 192 299
Ovriga externa kostnader Not 4 -30 621 -28 602
Personalkostnader och arvoden Not 5 -72 328 -35 908
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -746 338 -757 613
Summa rorelsekostnader -2 049 287 -2 014 421
Rorelseresultat 345 808 306 471
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -335 755 -336 764
Summa finansiella poster -335 755 -336 764
Arets resultat 10 052 -30 293

=



Org Nr: 716453-1118

HSB brf Fendern i Visterds

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 102 886 246 104 917 917
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 16 150 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 102 902 396 104 917 917
Summa anléggningstillgdngar 102902396 104917 917
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 283 39 956
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3278759 2 045 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 160 017 151 490
Summa Kortfristiga fordringar 3439 060 2 236 872
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 48 025 36 461
Summa omsittningstillgdngar 3 487 084 2273 333
SUMMA TILLGANGAR 106 389480 107 191 250

A
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 159 000 75 159 000
Fond fér yttre underhall 1 356 844 1148 529
Summa bundet eget kapital 76 515 844 76 307 529
Ansamiad férlust

Balanserat resultat -2 533 965 -2 295 357
Arets resultat 10 052 -30 293
Summa ansamlad forlust -2 523 913 -2 325 650
Summa eget kapital 73 991 931 73 981 879
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21197 716 32 466 066
Summa I8ngfristiga skulder 21197 716 32 466 066
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 768 350 296 000
Leverantorsskulder 120 843 121 465
Skatteskuld 17 690 17 020
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9279 6 698
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 283 672 302 123
Summa Kortfristiga skulder 11 199 833 743 306
Summa skulder 32 397 549 33209 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 389480 107 191 250

P
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 10 052 -30 293
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 746 338 757 613
Kassaflode fran I6pande verksamhet 756 390 727 320
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21134 -3 373
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 822 -3 185
Kassaflode fran lopande verksamhet 761 702 720 762
Investeringsverksamhet

Forlikning med HSB Produktion i Mélardalarna HB 1285 333 0
Pdgdende investeringar -16 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1269 183 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -796 000 -279 708
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -796 000 -279 708
Arets kassaflode 1234 885 441 054
Likvida medel vid drets borjan 2076 435 1635 381
Likvida medel vid drets slut 3311319 2 076 435

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 100 &r.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning upprattades 2014.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas
Ursprunglig byggnad 0,84 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av l8ngfristiga skulder har dndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlingas. Ingen justering har skett avseende jamforesledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1808 088 1 808 088
Hyror 264 576 257 098
Ovriga avgifter (el, vatten, bredband) 223 905 232 003
Ovriga intakter 105 445 26 495
Bruttoomsattning 2402 014 2 323 684
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -120 -5
Hyresbortfall -6 800 -2 787
2 395 094 2 320 892
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 291 378 253 611
Reparationer 36 079 126 074
El 197 688 178 535
Uppvarmning 179 766 209 516
Vatten 48 943 55 065
Sopha@mtning 72 885 68 957
Ovriga avgifter 76 663 46 557
Gemensamhetsanldaggning 2482 0
Forvaltningskostnader 157 312 145 285
Fastighetsavgift 9180 8 510
Ovriga driftskostnader 61939 87 435
Planerat underhdll 65 685 12 753
1 200 000 1192299
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0 651
Porto och bankavgifter 637 685
Juridiska avgifter 1001 600
Revisionskostnad 9225 9 200
Medlems- och styrelseaktiviteter 4514 2071
Medlemsavgift HSB 13 000 13 000
Ovriga kostnader 2244 2 395
30621 28 602
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 560 27 800
Ovriga arvoden 14 000 0
Revisorsarvode 3000 0
Sociala kostnader 17 768 8 108
72 328 35908
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader 746 338 757 613
746 338 757 613
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 335 450 336 437
Rantekostnader kortfristiga skulder 72 47
Ovriga finansiella kostnader 233 280
335755 336 764

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 90 217 000 90 217 000
Arets investeringar -1 285 333 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 931 667 90 217 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 849 083 -3 091 470
Arets avskrivningar -746 338 -757 613
Utgdende avskrivningar -4 595 421 -3 849 083
Bokfort varde 84 336 246 86 367 917
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 18 550 000 18 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 550 000 18 550 000
Bokfort varde 18 550 000 18 550 000
Summa byggnader och mark 102 886 246 104917917

Taxeringsvarde for Mesanseglet 1 i Vasterds. Vardedr 2013

Byggnad - bostader hyreshus 48 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 918 000 851 000

48 918 000 48 851 000
Mark - bostader hyreshus 22 000 000 18 000 000
Mark - lokaler 0

22 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde totalt 70918 000 66 851 000

Not9 Pdgdende nyanldggningar och foérskott

Arets investeringar 16 150 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 150 0

&



Org Nr: 716453-1118

HSB brf Fendern i Visteras

12

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 283 39 956
283 39 956
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 086 1364
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3 263 294 2 039 973
Ovriga fordringar 1379 4 089
3 278 759 2045 426
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 48 025 36 461
48 025 36 461
Not 13 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 25159 000 50 000 000 1148 529 -2 295 357 -30 293
Omforing av Arets resultat enligt rsstimma -30 293 30 293
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -65 685 65 685
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 274 000 -274 000
Arets resultat 10 052
Belopp vid arets slut 25 159 000 50 000 000 1 356 844 -2 533 965 10 052
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1293-01-75281 1,00% 2022-02-28 10 474 168 36 000
Stadshypotek AB 841304 1,00% 2020-03-01 10 632 350 160 000
Stadshypotek AB_ 900842 1,00% 2021-03-01 10 859 548 100 000
31 966 066 296 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21197 716
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 30 486 066
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 33 608 000 33 608 000
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sikerheter 33 608 000 33 608 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av &ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 296 000 296 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 10 472 350 0
10 768 350 296 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 -625
Mervardesskatt 8 859 7 263
Ovriga kortfristiga skulder 420 60
9 279 6 698
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 173 100 151 710
Upplupna rantekostnader 18 201 19 216
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92 371 131 197
283 672 302123
Not 18 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Visterds, 2020- 8% 1 p
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Fendern i Vasteras, org.nr. 716453-1118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fendern i
Vasteras for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat

och stalining. /67



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fendern i Vasteras
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltninggn
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ssthas den /z/’ 2020

Joakjm Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bjorn Ma’éh’b

ssof)/
P AL T
Av f(')r%ingeng revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Fendern i Vasteras
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NYCKELTAL

Sparande

N
kr/kvm
Investeringsbehov
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Org Nr: 716453-1118

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej

(Tomtrétt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt métt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 -200 kr’lkvm

2 =100 - 150 kr/kvm
= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stomre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr’/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr’kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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