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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Fageljakten i Vasterds far harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-08-23.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds dger fastigheterna Fégeljakten 2 och 3 i Vister8s som
byggdes aren 1979-80.

P4 fastigheten finns 7 bostadshus med adresserna Labradorvigen 2-112.
Foreningens 56 bostader fordelar sig enligt foljande:

8 st 2rok 70,0 m?
18st 3rok  88,5-90,0 m?
20st 4rok 103,5-105,0 m?

10st 5rok 121,5 m?
Lagenhetsyta: 5 463,0 m?

Inom féreningen finns 43 garageplatser och 30 p-platser.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i forsakringsbolaget Folksam under 2020 och
inkluderar bostadsrattstillaggsforsakring.

Inge stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett under &r 2020 pa grund av pandemin.

Den ekonomiska forvaltningen under &ret skétts av HSB Malardalarna. Fastighetsskétseln av
Mark Fastighet Malardalarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhd/l: Under &ret har I6pande underhdll utforts samt takrenovering p& samtliga byggnader.
Kommande planerat underhall & malning av fasader och fonster.

Féreningen har en egen Underhallsplan som har uppdaterats under aret.
Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 28 &r enligt uppdaterad
underhdllsplan. 2020 &rs fonderingsbehov uppgar till 714 000 kr. /67
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Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 18 480 265kr. Under aret har féreningen
amorterat 485 800 kr.

Ar 2020 var det ingen avgiftshdjning och infor &r 2021 var det en avgiftshdjning pa 2,7 %. Den
genomsnittliga &rsavgiftsnivan i foreningen blir da 600 kr/kvm och &r.

Foreningsinformation.: HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med
fyra nummer under &ret. Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet
Bostadsrdttsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB Malardalarna.

Styrelsen informerar vid behov medlemmarna genom informationsbladet Grytnytt.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-11 i féreningens samlingslokal Grytet, stamman
genomfordes med hjalp av postrostning.

Foreningen hade vid &rets slut 80 (80) medlemmar varav HSB Malardalarna utgér en.
Under dret har 2 (8) ldgenhetsiverlatelse skett.

Styrelsen

Miguel Zuniga ordférande

Rolf Fredholm vice ordforande

Lars Karlsson sekreterare

Thomas Persson ledamot

Christina Dilen ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma och Lars Karlsson, Miquel Zuniga och Rolf
Fredholm.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rolf Fredholm, Miquel Zuniga, Lars Karlsson och Thomas Persson tva i
forening.

Foreningsvald revisor har varit Mikael Hoglander med Jan Eriksson som suppleant samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning har varit Hans Eriksson (sammankallande) och Gerd Ferin.

Miquel Zuniga utsdgs till ombud till HSB Malardalarnas foreningsstimma med Rolf Fredholm
utsdgs som erséttare.

Vicevard har varit Christina Dilén.
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 201
Nettoomsattning tkr 3349 3348 3338 3251 325
Resultat efter finansiella poster tkr 52 758 -279 320 -20
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 20% 20% 17% 17% 299
Arsavg.bostéder kr/m? (exkl konsumtionsavg) 584 584 584 573 57
Bankskuld kr/m? 3383 3472 3561 3 647 168
Rantekostnader kr/m? 40 45 49 37 3
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 45% 47% 50% 51% 249
Avsattning underhalisfond kr/m? 131 128 76 76 9
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 936 000 1630613 607 316 758 444
Omforing av arets resultat enl
arsstamma 758 444 -758 444
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -1 007 929 1 007 929
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 714 000 -714 000
Arets resultat 52 042
Belopp vid drets slut 1936000 1336684 1659688 52 042
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1365 759
Disposition ur UH-fond 1 007 929
Avsatt till UH-fond - 714 000
Arets resultat 52 042
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1711731

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1711731

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgéar fond for yttre underhdll till 1 336 684
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 345 971 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 3 348 808 3 348 145
Summa rérelseintiikter ~ 3348808
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 751 256 -2 004 260
Ovriga externa kostnader Not 4 -37 801 -39 120
Personalkostnader och arvoden Not 5 -134 482 -149 614
Avskrivningar av materiella anldaggningstiligdngar Not 6 -153 215 -153 215
Summa rorelsekostnader -3 076 754 -2 346 209
Rorelseresultat 272 054 1001 936
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -220 012 -243 492
Summa finansiella poster -220 012 -243 492
Arets resultat 52 042 758 444
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 22 665 774 22 818 989
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 665 774 22 818 989
Summa anldggningstillgdngar 22 665 774 22 818989
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 0 1112
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1857 222 2001175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 408 115416
Summa Kortfristiga fordringar 1 968 630 2117703
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 4 387 3990
Summa omséttningstiligdngar 1973017 2121693
SUMMA TILLGANGAR 24 638 791 24 940 682
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1936 000 1936 000
Fond for yttre underhall 1 336 684 1630 613
Summa bundet eget kapital 3272684 3566 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 659 688 607 316
Arets resultat 52 042 758 444
Summa fritt eget kapital 1711731 1 365 759
Summa eget kapital 4984 414 4932 372
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 559 748 12 628 665
Summa l8ngfristiga skulder 16 559 748 12 628 665
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1920 517 6 337 400
Leverantdrsskulder 189 043 115023
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 475 250 473 575
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 509 819 453 647
Summa Kortfristiga skulder 3094 629 7 379 645
Summa skulder 19 654 377 20 008 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 638 791 24 940 682
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HSB brf Figeljakten i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 52 042 758 444
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 153 215 153 215
Kassafléde fran lI6pande verksamhet 205 257 911 659

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 158 -14 980
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 131 867 -54 280
Kassaflode fran lopande verksamhet 333 966 842 399

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 -156 249
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -156 249
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -485 800 -485 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -485 800 -485 800
Arets kassafléde -151 834 200 350
Likvida medel vid drets bérjan 1888 316 1 687 966
Likvida medel vid arets slut 1736 482 1888 316

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@7
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 85 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillimpas %
Ursprunglig byggnad 0,93 %
Markanldggningar 6,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 254 418 kr. (9 254 418 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 191 400 3 191 400
Hyror garage och parkering 210 900 208 550
Ovriga avgifter 1 500 0
Ovriga intékter 43 258 45 455
Bruttoomsattning 3 447 058 3 445 405
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -4 650 -3 600
Avsatt till inre fond -93 600 -93 600
3 348 808 3348 145
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 287 979 393 788
Reparationer 80 475 214 494
El 91135 87 645
Uppvarmning 579 217 600 061
Vatten 153 226 120 975
Sophamtning 124 519 116 650
Ovriga avgifter 138 488 132 886
Forvaltningskostnader 104 913 100 220
Fastighetsavgift 95 444 92 532
Ovriga driftskostnader 87931 85 207
Planerat underhall 1 007 929 59 801
2 751 256 2 004 260
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 4451 5 569
Juridiska avgifter 150 750
Revisionskostnad 9 500 9 425
Medlems- och styrelseaktiviteter 5000 4 376
Medlemsavgift HSB 18 000 18 000
Ovriga kostnader 700 1000
37 801 39120
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 000 59 700
Vicevardsarvode 35000 35 000
Ovriga arvoden 0 800
Revisorsarvode 5 000 10 000
Loner och andra ersattningar 18 295 18 771
Sociala kostnader 18 484 24 033
133 780 148 304
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 702 1310
702 1310
134 482 149 614
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar
Byggnader 142 798 142 798
Markanlaggningar 10 417 10 417
153 215 153 215
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 219 472 242 950
Ovriga finansiella kostnader 540 542
220 012 243 492
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 15 343 000 15 343 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 15 343 000 15 343 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 061 973 -3919 175
Arets avskrivningar -142 798 -142 798
Utgdende avskrivningar -4204 771 -4 061 973
Bokfort virde 11 138 229 11 281 027
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 11 392 130 11 392 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 392 130 11 392 130
Bokfort virde 11392130 11 392 130
Summa byggnader och mark 22 530 359 22 673 157
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 156 249 0
Arets investeringar (p-stolpar) 0 156 249
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 156 249 156 249
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 417 0
Arets avskrivningar -10 417 -10 417
Utg&ende avskrivningar -20 834 -10 417
Bokfért virde 135415 145 832
Summa bokfdrt vérde Byggnader och Mark efter markanlaggning 22 665 774 22 818 989

Taxeringsvérde fr Fageljakten 1 och Figeljakten 2 i Vasters. Vardesr 1979.

Byggnad - bostader hyreshus 29 000 000 29 000 000
Byggnad - lokaler 562 000 562 000

29 562 000 29 562 000
Mark - bostader hyreshus 10 200 000 10 200 000
Mark - lokaler 980 000 980 000

11 180 000 11 180 000
Taxeringsvérde totalt 40 742 000 40 742 000

P
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1112
1] 1112
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 808 93 307
Skattefordran 15128 18 040
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1732 095 1884 326
Ovriga fordringar 3191 5502
1857 222 2001175
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 4 387 3990
4 387 3990
Not 12 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1936 000 1630613 607 316 758 444
Omfdring av &rets resultat enligt drsstimma 758 444 -758 444
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -1 007 929 1007 929
Avsittn, Fond for yttre uh enl underh&lisplan 714 000 -714 000
Arets resultat 52 042
Belopp vid arets slut 1936 000 1 336 684 1 659 688 52042
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 887806 1,32% 2022-12-01 6 499 000 67 000
Stadshypotek AB 88860 1,00% 2025-12-01 4 223 600 58 800
Stadshypotek AB 898552 1,00% 2021-03-01 1 099 960 100 000
Stadshypotek AB 898553 1,00% 2021-03-01 594 757 160 000
Swedbank 2756261372 0,84% 2023-08-25 1820 000 40 000
Swedbank 2851963989 1,37% 2022-09-23 2614948 60 000
Swedbank 2851964037 1,02% 2024-09-25 1 628 000 0
18 480 265 485 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 559 748
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 16 051 265
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 013 000 20 013 000
varav frigjorda
Summa stillda sakerheter 20 013 000 20 013 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 225 800 485 800
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs 18neomsattning) 1694 717 5 851 600
1920 517 6 337 400
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 17 299 17 298
Kallskatt 2307 2274
Fond for inre underhdll 455 644 454 003
475 250 473 575
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 307 177 264 186
Upplupna rantekostnader 24 369 25716
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 178 273 163 745
509 819 453 647
Not 17 Visentliga héindelser efter rikenskapsdrets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgéng.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fageljakten i Vasteras, org.nr. 778000-3005

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Fageljakten i Vasteras for rakenskapsar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifréan dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,



och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fageljakten i
Vasteras for rakenskapsar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den 37 | 3 2021
Mkael Hoglandey

Mattsson

Mikael Hoglander

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Fdgeljakten i Vasterds
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de néarmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtréatt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
foéreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behover
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt fér att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfér &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr’kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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