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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Esplanaden
Org nr: 778000-0951

Foljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av foreningens medlemmar pd

foreningsstimma 2018-03-06 och 2018-05-22.
> o i

Hanve Beeggren
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Foéreningens firma och iindamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Esplanaden.

28
Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplitelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens siite

38

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Visteras, Viasterds kommun.

Rikenskapsar
48

Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska s snart det dr mdjligt frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen
avgora frigan om mediemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt fir inte uttrida ur foreningen.
En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter
7§
Arsavgiften avviigs mellan bostadsligenheterna i forhéllande till ligenheternas insats. Arsavgifien skall ticka

bostadsréttsféreningens [6pande verksamhet. Storleken pa arsavgiften skall dven tcka reservering for
underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om éndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsiittslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen f5re varje kalenderminads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingfende ersitining fr viirme och varmvatten, renbdlning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elekirisk strém ska erliiggas efter forbrukning, area eller per
lédgenhet,

Om inte drsavgiften betalas i rét tid, utgér drdjsmalsrénta enligf rintelagen pd den obetalda avgiften frin
férfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr ersiittning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersfitining for inkassokostnader mm. Ersdttningen fér pAminnelse uighr med belopp som vid varje tillfille
giller enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas vt
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergng av bostadseilt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till
2,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av képaren,

Fér arbete vid pantsittning av bostadsriitt fir pantsittningsavgifl tas ut med belopp som maximalt fir uppgé
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsiittningsaveift betalas av pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplételse fir tas ut med belopp som maximalt far wppgé tilt 10 % arligen av
giillande prisbasbelopp. Om ligenheten uppléts under del av &r, berfiknas den hogsta tillatna avgifien efter
det antal kalenderménader som tillstindet avser, Upplételse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift f6r andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren,

Foreningen fAr i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som foreningen ska vidia med anledning av
lag och forfattning,

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdimmer.

Avsiitining, underhéllsplan och disposition av arets resultat

8§

- “Avstttning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med-ett belopp motsvarande minst 0,3 % av -

taxeringsviirdet {6r fBreningens hus.

Styrelsen bor uppriitta en underhdllsplan for genomforandet av underhéllet av féreningens hus och drligen
budgetera samt genom bestut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsétts for att sikerstédlla underhdllet av foreningens hus.

Upprittas underhillsplan ska avsattming till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pl foreningens verksamhet, ska disponeras pa det séitt foreningsstdmman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finns 1 bostadsriittslagen.
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Styrelse

93
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter, Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstinuma [or tva r i taget. Vixelvis avging ska tillimpas. Suppleant véljs pd ordinarie
féreningsstémma fOr ett &r i sénder.
Styrelsen ska faretriida foreningen och ansvara fir att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa ett tillfvedstallande sétt,

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer,
Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet

ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r
nirvarande, enighet om besluten,

Eirmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter tv4 i férening.

Forvalining
12 §

Styrelsen ska svara for féreningens organisation och. férvaltning av féreningens angeldgenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristéende férvaltningsorganisation eller pa annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyitring m.m.
13§

Utan fOreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda {"orcmngen dess fasta

-—egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna-och belana sddan egendom eller tomtrétt. -

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vésentlig férindring eller tifl- och ombyggnad av forenmgens
egendom utan {Greningsstimmans godknnande,
Styrelsens Alippanden

14 §
Dret aligger styrelsen;

att  avge redovisning f6r fGrvaltningen av {Oreningens angeldpenheter genom att avldmna drsredovisning
soin ska innehélla berdttelse om verksamheten under &ret (forvaltmingsberédttelse) samt redogdrelse for
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féreningens intikter och kostnader under &ret (resultatréikning) och for stéllningen vid rékenskapsérets
utgdng (balansrdkning),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sérskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga for
medlemmar under minst tvi veckor ndrmast fore arsstdmman.

Revisor
15§

Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, hégst tva suppleanter véljs av ordinaric foreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gédllande lag.
Det &ligger revisor;
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens férvaltning.
Om revisorerna gjort sirskild anmérkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring
Gver anmérkningarna till féreningsstamman.
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie [dreningsstdmma halls en géng om &ret inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra stdimma hélls d& styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen @ven utlysas dé detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17 §

Styrelsen kallar til] féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pé stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstéimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ir kiind av féreningen, om:
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1. Ordinarie féreningsstdamma ska héllas pd annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Féreningsstdmman ska behandla fraga om:

a) fodreningens forsittande i likvidation.

b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion.

Kallelse fir utfdrdas tidigast sex veckor fore stémma och ska utfirdas senast tvd veckor fére ordinarie
stimma. Kallelse till extra féreningsstéimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
staimman. Detta giller #ven om extra stinuman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post,

Motionsriatt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stdmuna ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
inom en ( 1 ) ménad cfier rakenskapsérets utgéng.

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstdmma ska forekomma féljande drenden:

1) Motets 6ppnande

2) Upprittande av forteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pa stimman

4) Val av tvd personer att jimte ordforanden justera protokollet (tillika réstréknare)
5) Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett

6) Féredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrdkningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda direnden

16) Métets avslutande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protolkoll
20§
Vid stimman fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar ver méjligheten att 14ta
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Ristning, ombud och bitxiide
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Réstberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férplikielser mot
foreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstiimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemimens
stillfSretréidare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férilder elier barn. Ar medlemmen en juridisk petson far denne foretridas av
ombud som inte i medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullinakten géller higst ett &r frén
utfardandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rista for mer &n en annhan rosiberéttigad.

Fn medlem kan vid foreningsstdmma med{6ra hdgst ett bitriide som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Onmrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande rdstberdttigad pakallar sluten omrdsining.
Blankrost 4r inte en avgiven rdst.

Vid lika r6stetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening galler som bitréds av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte fOr beslut, som enligt bostadsrittslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22 8
Ftt avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kbparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av Gverlitelseavialet ska tillsiéllas styrelsen.

Riitt atl ntiiva bostadsritien
238

~Har bostadsritt dvergdtt till ny innchavare, fir denne utdva bostadsrtten endast om forvirvaren dr eller antas
till medlem i féreningen,

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan samftycke av féreningens styrelse genom
Bverlitelse tdrviirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efler avliden bostadsritishavare utéva bostadsritten. Efter tre &r frin
dédstallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far véigras
intréde i fdreningen, frvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
inte iakttas, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsriittslagen for dodsboets rékning.
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning enligt reglerna i bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att
négon som inte fir végras intrade i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsratten tvingsforsiljas enligt reglerna 1 bostadsréttslagen {6r den juridiska
personens riakning.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergétt till far inte viigras intride 1 féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta forvéirvaren som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intrdde i fSreningen
dven om de i fOrsta stycket angivna forutséttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har Svergtt till bostadsrétishavarens make far maken végras intride i {6reningen endast
d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma giller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
dvergatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om f6rvirv av andel i bostadsriitt &ger f6rsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritien avser bostadslidgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas,

25§
Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsratten tvangsforsaljas enligt reglerna i
bostadsritislagen for forvarvarens rikning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd {or fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd som innefattar;

1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3, annan visentlig fordndring av lgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstAnd till en 8tgiird som avses 1 férsta stycket om inte atgéirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet f6r fireningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att Atgiirderna utfores pd ett
fackmannamdssigt shtt. ‘

28 §

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
féreningen eller nigon annan medlem i féreningen,

29§

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte uts#tts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor tdlas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Bostadsréttshavaren ska rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att
dessa fligganden fullgbrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sfidana stéimingar i boendet som avges i férsta stycket férsta meningen ska foreningen
ge hostadsrittshavaren tillsdgelse att se till ait stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om fGreningen séger upp bostadsréittshavaren med anledning av ati sttrningarna &r
sarskilt allvarliga med hingyn till deras art eller omfatining,.

Om bostadsittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett {Sremal 4r behdftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.
30§

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detia géller dven i de fall som avses 1 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1, om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till mediem
i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en kommun
cller ett landsting.

——Btyrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt-andra stycket. -

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsritishavaren ndé upplata hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas, om

bostadsriittshavaren har skal for upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

I frfiga om en bostadsligenhet som itnehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen

inte har ndgon befogad anledning att vipra samtycke, Tiilstdndet kan begriinsas till viss tid.
Ett tillst&nd till andrahandsuppliiclse kan forenas med villkor.
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32§

Bostadsriittshavaren ska p4 egen bekostnad halla 1dgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller d&ven mark, garage, forrad och andra lagenhetskomplement som kan ingé i upplételsen.

Till lagenheten riknas bland annat:
vitvaror
kéksfliakt som inte ar integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast fér malning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
kldmring till golvbrunn
ytbeldgening pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt satt
icke bédrande innerviggar
till fénster horande vadringsfilter och titningslister samt all mélning férutom utvéndig malning och
kittning av fonster
o till yiterddrr hdrande 14s inklusive nycklar; all malning med undantag fér mélning av ytterddrrens utsida;
motsvarande géller for balkong- eller altanddrr
innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning
rensning av golvbrunn och vattenlas i samtliga vatutrymmen i ldgenheten
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflikt i badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsrittshavaren fGrsett lagenheten med
eldstiader med tillhdrande rékgéngar
varmvattenberedare
ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet
¢ undercentral (sfikringsskip) och darifrin utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta annaturer
e ventiler och lufiinsldpp, dock endast mélning
e brandvarnare
egna eller tidigare innehavares installationer i ldgenheten

Fér ovanstiende delar svarar alltsd bostadsréattshavaren for reparationer och underhall,
Bostadsrattshavaren svarar dock inte fGr reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten om fBreningen forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet. Detsamma
giller rékgingar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
som forening forsett 1dgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparationer pd grund av brand- cller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vardsioshet eller forsummelse, eller
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2. vardsloshet eller forsummelse av;

a) mndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som giist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som fdr hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsréttshavaren for reparation av vattenskada, frorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsféreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta att utfora sddana atgérder,
som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdimma och fir avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar
for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det beh&vs for husets underhdll eller for att fullgéra
myndighetsbeshit 4r bostadsrétishavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana
anordningar p egen bekostnad.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet &ventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdgjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréide till ligenheten
34§

Foretradare fr bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagl sig bostadsritten enligt 35 § cller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas enligt reglerna i
bostadsriitislagen 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadrittshavaren #r skyldig att téla sidana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvindiga
tgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besviéras av
ohyra.

Om bostadsratishavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten nér féreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen

kan inte dterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for aterkallelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra.
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Vid en avsiigelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifie som intrdffar ndrmast efter tre
manader frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de begransningar som
féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalningsskyltdighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift cller avgift for andrahandsupplételse, nar det géller
bostadslidgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om aft det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvidndning

av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till 1agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderiiten r inte [6rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren 1ater bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmél anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om nagon tillsigelse

om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréffat under tid da ldgenheten varit uppliten
i andra hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjandergiten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
freningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, fir han eller hon inte dérefter skiljas frén
lagenheten pd den grunden, Deita ghller dock inte om nyttjanderdtten &r forverkad pd grund av sddana
sarskilt allvarliga stémingar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frén den dag da foreningen fick reda pa forhéllande
som avses 136 § 5 eller § eller inte inom tvd ménader frin den dag dé foreningen fick reda pa férhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsidittshavaren att vidta réttelse.

398

Ar nyttianderétten enligt 36 § 2 fSrverkad pé grund av drijsméal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - néir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriitishavaren pé sddant sitt somn anges 1 bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om méjligheten
att £ tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det &r friga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsréttshavaren péd
sddant sitt som anges i bostadsritislagen har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inie heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pd grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstindighet och &rsavgiften har botalats sd snart det var majligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillffillen inte betala
Arsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i 58 hdg grad att han eller hon
skiligen inte bor £ behalla lagenheten.

Avilytining

40 §

S#gs bostadsritishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, ér han eller hon
skyldig att flytta genast.

--S#gs bostadsritishavaren upp-av nigon-orsak-som anges i 36 §-3;4 cller 8-fér han eller hon bo-kvar till det

ménadsskifte som intriffar nirmast efler tre minader frin uppsigningen, om inte rétten aldgger honom eller
hemme att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestiimmelserna i 39 § tredje stycket Ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppségning ska vara skriftlig. Om f6reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyiining, har féreningen
ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
12§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 13genheten till f61jd av uppségning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvngsférsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen s& snart som mdjligt om inte fGreningen,

bostadsrittshavaren och de kiinda borgenarer vars ritt berdrs av forsaljningen kommer &verens om négot annat.
Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit &tgdrdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens upplosning ska behilina tillgdngar férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till
ldgenhelernas insatser.

44 §

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovrig lagstiftning.
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