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Styrelsen for Brf Djdknehdjden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsliagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar

en dkta bostadsrattsforening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 601 kvm lokalytor.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-22.

Foreningens fastighet, Laura 9 bebyggdes 1942 och r beldgen i Visteras kommun.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 13 ldgenheter och 4 lokaler.
Dessutom finns 5 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvra

1 st2rum och kokvré

3 st 3 rum och kok

1 st4 rum och kok

5 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1 077,5 kvm
Foreningens lokaler upplatna med bostadsrétt:
Verksamhet Yta kvm

Kristina Nystrém 70

Per Helgoson 191

Anders Hultman 340

Jonas Larsson 163

Total lokalyta: 764 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter och
kapital- vinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Styrelsen har valt att byta forsékringsbolag under aret. Fastigheten har varit fullvirdeforsikrad via Trygg
Hansa Brf forsdkring fram till 2020-04-30 och dérefter gatt 6ver till Folksam. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforséikring samt tillaggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen).
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-06 bestatt av:
Ordinarie Ola Sunesson Ordftrande
Kristina Nystrom

Britt-Inger Lindell

Suppleanter Viktor Eklund
Ann-Christin Preinfalk

Valda revirorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Anders Hultman
Suppleant Christoffer Martone
Valberedning Lena Nordberg

Styrelsen har under &ret haft 9 (9) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingdr, har utforts av Simpleko AB en del av
Riksbyggen..

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Ola Sunesson.

For fastigheten finns en 1&ngsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering och stambyte skedde ar 1990.
Hissrenovering 2002.

Omlédggning av entré 2003.

Omldggning av tak ar 2007,

Omldggning av gardstak ar 2009,

Virmevixlare utbytt ar 2009,
Bredbandsinstallation har skett under 2012,
Balkongrenovering har utforts under 2015-2016.
Byte till sikerhetsdtrrar 2018.

Konditionsbesiktningen av fastigheten &r genomford 2012.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019.
OVK besiktning utford 2018.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 45 573 kronor.

Planenligt underhall har utf6rts till en kostnad av 31 329 kronor avseende konsultarvode skdrmtak.

Foreningen har under november 2020 drabbats av en vattenskada, aterstéllandet kommer att belasta
resultatet 2021.
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Medlemsinformation

En 6verlatelse har dgt rum under perioden. En andrahandsupplatelse finns noterad hos styrelsen.
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Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar.

Arsavgifterna och p-platser hojdes med 3% 2020-01-01och ytterligare 5% 2020-07-01 infér kommande
fonsterrenovering. P-platserna kommer att hojas till 450 kronor fr o m 2021-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021

= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%o)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 160 250
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 160 250

2020

937
173
29,2
423,3
-90
564

599
1550

Upplatelse-
avgifter

238 250

238 250

2019

875
-18
25,5
3479
-90
501

554
1 606

Fond yttre
underhall

501374

90 000

-27 633

563 741

2018

846
54
25,0
316,2
-65
436

538
1662

Balanserat
resultat

206 923

-90 000

27633
-17 994

126 562

2017

832
95
24,6
323,2
-65
371

522
1607

Arets
resultat

-17 994

17 994
173 091
173 091

2016

819
81
22,3
279,1
-65
306

512
1 660

Total
1 088 803

173 091
1261 894
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rédkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

126 562
173 091
299 653

90 000
-31 329
240 982
299 653
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

936 874
1903
938 777

-502 675
-48 188
-42 490

-132 702

-726 055

212722

-39 631

-39 631

173 091

173 091
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2019-01-01
-2019-12-31

875360
1039
876 399

-638 239
-42 148
-41 376

-132 702

-854 465

21934
-39 928
-39 928
-17 994

-17 994
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres~, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31
7 2987732 3101 147
8 19291 38578
3007 023 3139 725
3 007 023 3139 725
22272 0
9 2583 1118561
10 21158 8670
46 013 1127231
1271515 0
1271515 0
1317 528 1127231
4 324 551 4266 956



Brf Djiknehéjden
Org.nr 778000-0902

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2020-12-31

398 500
563 741
962 241

126 562
173 091
299 653

1261 894

2751411
2 751 411

102 772
13 417
6 796
10 863
177 398
311246

4 324 551
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2019-12-31

398 500
501 374
899 874

206 923
-17 994
188 929

1 088 803

2854183
2 854 183

102 772
76 837
4873

6 462
133 026
323 970

4266 956
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Kassaflodesanalys Not

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut 15

2020-01-01
-2020-12-31

212723

132702
-38 744

306 681

-32 940
-13 613
260 127

-102 772

-102 772

157 355

1114159
1271515
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2019-01-01
-2019-12-31

21934

132702
-40 186

114 450

13 349
-41 812
85987

-102 772
-102 772
-16 785

1130 944
1114 159
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregéende ar.
Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden. Fastigheten dr komponentindelad.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Balkonger 2%
Byggnad - Yttertak 2,5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Avsiittningar

Foreningens fond for yttre underhéall:
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Debiterade avgifter

Ovriga erséttningar och intékter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsikringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Lopande reparationer och underhéll av lokaler
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yttre skétsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Stadsnét

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvode till fortroendevalda

Lon Fastighetsskotare
Styrelsearvode och revisionsarvode
Lagstadgade sociala avgifter

2020
22196
629 616
285 062
0

720
1183

0

938 777

2020
45573

31329
76 902

2020
26 800
14 417

0

14 145
11 048
225564
20 632
29 055
33981
600

4234
45297

425773

2020
13 019
28 257

6911
48 187

2020
21752
14 000

6738
42 490
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2019

18 000
587 682
266 078
3 600
360

0

679
876 399

2019
84 800
981

27 633
113 414

2019
23 005
11174
11 562
27015

9 685

237477
22 878
28 065
25759
80 726

2 859
44 621

524 826

2019
12070
27720

2358
42 148

2019
21752
13 000

6 624
41 376
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvidrden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviarden Mélarenergi Stadsniit
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode

2020-12-31
5188257
312 000
5500 257

-2399110
-113 415
-2 512 525

2 987 732

8 068 000
5595 000
13 663 000

2020-12-31
192 874
192 874

-154 296
-19 287
-173 583

19291

2020-12-31
0

2 583

0

2 583

2020-12-31
12 656
8502
21158
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2019-12-31
5 188 257
312 000
5500 257

-2 285 695
-113 415
-2 399 110

3101 147

8068 000
5595 000
13 663 000

2019-12-31
192 874
192 874

-135 009
-19 287
-154 296

38 578

2019-12-31
1813

2 589
1114 159
1118 561

2019-12-31
8670

0

8670
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
LAangivare %
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,13
Stadshypotek AB 1,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedndring

rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr

Lanebelopp
2020-12-31

877 936
255183
168 948
375 750
156 366
835 000
185 000
2 854 183

-102 772

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 443 095 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Avgar forskottsbetald moms

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

3204 000
3204 000

2020-12-31

8541
1732
590
10 863

2020-12-31

15 000
4713

6 269
91 872
0

1760
45 139
1735
10 909
177 397
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Lanebelopp
2019-12-31

916384
264 191
173 092
384 750
162 538
865 000
191 000
2 956 955

-102 772

2019-12-31

3 204 000
3204 000

2019-12-31
3457
2242

763
6 462

2019-12-31
13 000
4085
5382
84 475
-6 905
0

24 990
0

8 000
133 027
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Not 15 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Banktiligodohavanden

Visterds den

v/

Ola Sunesson
01 dfox ande

O’ ) Ltes

Britt-Inger Lindell

2020-12-31
0

1271 515
1271515

hahfnlin

Kristina Nystrom

Min revas:onsberattelse har limnats den %573 2ot

[ %

Anders Hultman
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2019-12-31
1114159
0

1114 159



Revisionsberéattelse

Brf Djgknehs&jden

Rakenskapsdret 20200101 - 20201231

Undertecknad, som utsetts att granska féreningens ritkenskaper och for-
valtning for verksamhetséret, fér efter fullgjort uppdrag avgiva féljande
beréttelse.

Jag har tagit del av rikenskaper och évriga handlingar som lémnar upp-
lysning om féreningens ekonomi och férvalining och i &vrigt vidtagit de
granskningsatgéirder jag ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning #ill anmérkning betréffande de fill mig
uppvisade redovisningshandlingarna, inventeringen av tillgéngar eller eljest

betréffande férvaltningen,

Jag tillstyrker dérfér att styrelsen bev‘i'licxs ansvarsfrihet for den tid revi-
sionen omfattar.,

Vcsfems 2021 03 30

Anders Huh‘mcxn



