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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dansbanan 3 i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Dansbanans Samfallighetsférening. Foreningens andel ar 33
procent. Samfélligheten forvaltar.

Styrelsen

Carl-Olof Tommy Berglund Ledamot

Ketry Mari Ekendahl Ledamot Avslutar pga sjukdom
Jan Olov Elmerfors Ledamot

Karl Erik Axel Klockar Suppleant

Eric Peter Uddas Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Carl-Olof Tommy Berglund, Ketry Mari Ekendahl, Karl Erik Axel Klockar och Eric Peter Uddas.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 14



Brf Dansbanan 3 i Véasteras
769622-6161

Revisor
Siv Marie Forslund Ordinarie Extern Novareko Redovisning

Valberedning
Jan-Erik Vestberg Sammankallande
Susanne Widell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-20.
Extra foreningsstamma holls 2018-06-20. Extra stdmma val av ny revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KORSANGSSKOLAN 15 2011 Vasteras

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 809 m2, varav 1 809 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
1"

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK-Besiktning 2018

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhalls saning av grasfro 2019

Byte av trapphusbelysning 2019 Miljovanl ledlampor
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Brf Dansbanan 3 i Véasteras
769622-6161

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning LT-Konsult

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 944 542 831 118

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1325626 1347 261

Finansiella intakter 15 9

Minskning kortfristiga fordringar 0 178

Okning av kortfristiga skulder 45 651 0
1371292 1347 448

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 700 014 711594

Finansiella kostnader 156 391 267 127

Minskning av langfristiga skulder 317 356 204 020

Minskning av kortfristiga skulder 0 51283
1173 761 1234024

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1142 074 944 542

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 197 531 113 424

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intdkter Hyror Kapital- Reparationer
3% 5% kostnader 5%

Taxebundna
kostnader
17%

10%

Avskriv-
ningar
45%

Ovrig drift
23%

Arsavgifter
92%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OVK besiktning ar gjord 2018

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overldtelser under ret: 2 st

Brf Dansbanan 3 i Véasteras

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39

Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

FlerarsOversikt

769622-6161

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 675 675 704 675
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 888 8 064 8176 8289
Elkostnad/m? totalyta 43 39 39 33
Varmekostnad/m? totalyta 51 49 52 61
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 16 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 148 165 220
Soliditet (%) 70 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -235 -336 -240 -399
Nettoomsattning (tkr) 1324 1325 1377 1322
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 809 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 135 000 0 0 27 135 000
Upplatelseavgifter 8 351 000 0 0 8 351 000
Fond for yttre underhall 538 149 120 000 -50 391 468 540
S:a bundet eget kapital 36 024 149 120 000 -50 391 35 954 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 906 358 -120 000 -285 286 -1 501072
Arets resultat -234 989 -234 989 335676 -335 676
S:a ansamlad férlust -2 141 347 -354 989 50 390 -1836 749
S:a eget kapital 33 882 802 -234 989 -1 34 117 791
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -234 989
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 786 358
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -120 000
summa balanserat resultat -2 141 347

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 141 347

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1323 882 1324813
Ovriga rorelseintakter Not 3 1744 22 448
Summa rorelseintakter 1325626 1347 261
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -547 509 -632 888
Ovriga externa kostnader Not 5 -123 539 -56 816
Personalkostnader Not 6 -28 967 -21 890
Avskrivning av materiella Not 7 -704 225 -704 225
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1404 239 -1415819
RORELSERESULTAT -78 613 -68 558
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -156 391 -267 127
Summa finansiella poster -156 376 -267 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -234 989 -335 676
ARETS RESULTAT -234 989 -335 676

Sida 6 av 14



Brf Dansbanan 3 i Véasteras
769622-6161

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 185913 47 890 138
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 185 913 47 890 138
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 185 913 47 890 138

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1011037 841 568
Summa kortfristiga fordringar 1011037 841 568
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 131 100 103 038
Summa kassa och bank 131 100 103 038
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1142 137 944 605
SUMMA TILLGANGAR 48 328 049 48 834 743

Sida 7 av 14



Brf Dansbanan 3 i Véasteras
769622-6161

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 486 000 35 486 000
Fond for yttre underhall Not 10 538 149 468 540
Summa bundet eget kapital 36 024 149 35 954 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 906 358 -1501 072
Arets resultat -234 989 -335676
Summa fritt eget kapital -2 141 347 -1836 749
SUMMA EGET KAPITAL 33 882 802 34 117 791

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 9285 708 14 269 544
Summa langfristiga skulder 9 285 708 14 269 544
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 4 983 836 317 356
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 46 663 44 985
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 129 040 85 067
intakter

Summa kortfristiga skulder 5159 539 447 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 328 049 48 834 743
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1221108 1221108
Hyror parkering 71100 70 500
Varmvattenintakter 28 812 26 028
Elintakter 2835 4775
Fakturerade kostnader 0 2 375
Oresutjamning 27 26
1323 882 1324 813
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 1624 0
Forsakringsersattning 0 22013
Ovriga intékter 120 435
1744 22 448
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 640 82113
Fastighetsskotsel bestallning 10 534 4211
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 19125
Snéréjning/sandning 4947 4593
Stadning enligt bestallning 2183 0
Mattvatt/Hyrmattor 6 350 6 350
Hissbesiktning 3434 3319
Myndighetstillsyn 0 980
Serviceavtal 11734 12 302
Forbrukningsmateriel 6178 3049
Teleport/hissanlaggning 5250 1313
Brandskydd 1519 0
Fordon 0 7 036
114 769 144 391
Reparationer
Tvattstuga 0 1010
WS 24 372 0
Varmeanlaggning/undercentral 585 8 875
Ventilation 42 750 0
Elinstallationer 2113 1023
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 798
Hiss 4 337 2979
Vattenskada 0 39 853
74 157 54 538
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 50 391
0 50 391
Taxebundna kostnader
El 77 433 70 586
Varme 92 143 88 549
Vatten 33 854 28 515
Sophamtning/renhalining 56 008 66 400
259 438 254 050
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 116 25705
Samfallighetsavgift 55 188 53217
Bredband 16 841 50 597
99 145 129 519
TOTALT DRIFTKOSTNADER 547 509 632 888
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 613
Tele- och datakommunikation 67 364 1208
Foreningskostnader 1663 1000
Fritids- och trivselkostnader 0 2185
Forvaltningsarvode 49 026 41720
Administration 5180 3530
Konsultarvode 0 6 560
123 539 56 816
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 500 17 000
Sociala kostnader 6 467 4 890
28 967 21890
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 704 225 704 225
704 225 704 225
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 50 787 000 50 787 000
Utgaende anskaffningsvarde 50 787 000 50 787 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 896 862 -2 192 637
Arets avskrivningar enligt plan -704 225 -704 225
Utgaende avskrivning enligt plan -3 601 087 -2 896 862
Planenligt restvarde vid arets slut 47 185 913 47 890 138
| restvardet vid drets slut ingar mark med 16 200 000 16 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 000 000
32 000 000 32 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 63 63
Klientmedel hos SBC 1010974 841 505
1011037 841 568
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 468 540 348 540
Reservering enligt stadgar 120 000 120 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -50 391 0
Vid arets slut 538 149 468 540

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 1,700 % 4 488 880 4 590 900 2021-11-17

Nordea 0,680 % 4 794 000 4 896 000 2019-12-03

Nordea 1,040 % 4 986 664 5 100 000 2020-10-19
Summa skulder till kreditinstitut 14 269 544 14 586 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 983 836 -317 356
9 285 708 14 269 544

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 192 864 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 15 301 000 15301 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 16 954 19 821

Avgifter och hyror 112 086 65 246

129 040 85 067

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av trapphusbelysning under 2019. Troligtvis uppsattande av solceller under 2019
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden 27/ / %

Carl-Olof Tommy é@rglund Ketry Mari Ekendahl
Ledamot Ledamot

Jan Olov Elmerfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den g /Lf 2019

HCWQ }-U”i\'pz |
‘Siv Marie Forslund
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dansbanan 3 i Visteras
Org.nr 769622-6161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dansbanan 3 i Vésteras for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att redovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat véisentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nédgon styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmdtesbeslut.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision anvidnder jag omdéme och har en skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dansbanan 3 i Vésteras for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Dansbanan 3 i Visteras enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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3(3)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
péd min beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sédana étgdrder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds den 8 april 2019

%’ k(fx\k\f\ Hbu n c\

Marie Forslund
Lekmanna Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1274000 1221108 1274 200
Hyror parkering 68 000 71100 70 800
Varmvattenintakter 27 000 28 812 27 000
Elintakter 0 2 835 0
Oresutjamning 0 27 0
Fakturerade kostnader 0 1624 0
Ovriga intékter 0 120 0
1369 000 1325626 1372 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -86 000 -62 640 -83 500
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -10 534 -6 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -7 000 0 0
Snéréjning/sandning -10 000 -4.947 -10 000
Stadning enligt bestallning 0 -2 183 0
Mattvatt/Hyrmattor -7 000 -6 350 -6 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -14 000
Hissbesiktning -4 000 -3434 -3500
Myndighetstillsyn -2 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -1 000 0 0
Serviceavtal -13 000 -11 734 -16 100
Forbrukningsmateriel -5 000 -6 178 -4 000
Teleport/hissanlaggning -2 000 -5 250 0
Brandskydd 0 -1519 0
Fordon 0 0 -5 000
-143 000 -114 769 -149 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -14 000 0 -30 000
VS 0 -24 372 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -585 0
Ventilation 0 -42 750 0
Elinstallationer 0 -2 113 0
Hiss 0 -4 337 0
-14 000 -74 157 -30 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -50 000 0 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -9 500
-50 000 0 -9 500
Taxebundna kostnader
El -74 000 -77 433 -73 000
Varme -93 000 -92 143 -93 000
Vatten -29 000 -33 854 -29 000
Sophamtning/renhalining -70 000 -56 008 -57 000
-266 000 -259 438 -252 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 000 -27 116 -26 000
Samfallighetsavgift -56 000 -55 188 -52 600
Bredband -53 000 -16 841 -69 000
-136 000 -99 145 -147 600
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1 000 -306 -1 000
Tele- och datakommunikation -2 000 -67 364 0
Foreningskostnader -1 000 -1 663 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -3.000 0 -3 000
Forvaltningsarvode -44 000 -49 026 -43 500
Administration -5 000 -5180 -5 000
Konsultarvode 0 0 -7 000
-56 000 -123 539 -60 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -20 000 -20 000 -20 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 500 -2 000
Arbetsgivaravgifter -7 000 -6 467 -7 000
-29 000 -28 967 -29 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -705 000 -704 225 -704 300
-705 000 -704 225 -704 300
SA RORELSENS KOSTNADER -1 399 000 -1404 239 -1 382 500
RORELSERESULTAT -30 000 -78 613 -10 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 15 0
Lanerantor -179 000 -156 391 -178 694
-179 000 -156 376 -178 694
RESULTAT -209 000 -234 989 -189 194
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