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Org nr 769604-4861

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2020-06-25 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning’

Vald till stimman

Christofer Lagerholm Ordf6rande 2021
Jonas Bergman Sekreterare 2021
Lars Thuresson Ledamot 2021
Birgitta Astrém Ledamot 2022
Maria Eliasson Eller Ledamot 2022 Avflyttat
Annika Rikardsson Suppleant 2020

Styrelsen har under aret héllit sju protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter Arsstimman.

Till revisor for tiden int1ll dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstdmman reserverade 10 000 kr 1 arvode till styrelsen.

Féreningen dr medlem 1 Billsta Tradgérds samféllighetsférening och har tvé ledaméter med i samfélligheten.

Foreningen ager fastigheten Billsta Trédgérd 3 1 Vésterds kommun med 5 flerbostadshus omfattande
30 st ldgenheter fordelade enligt f6ljande:

10 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kék
10 st 4 rum och kdk

Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Foreningen har 31 st biluppstillningsplatser varav 30 st 4r for
uthyrning och 1 st fungerar som géstparkering.

Nybyggnadsar 2001, vardear 2001.

Total boyta 1 821,5 m?

Under rdkenskapsaret har tre bostadsritter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad i Lansforsakringar Bergslagen.Foreningen har dven tecknat en
bostadsrittsforsikring for samliga medlemmar. Medlemmen ska sjélv, dven i fortsdttningen, teckna

hemforsékringen.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ foérvaltning.
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Vasentliga héindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort det 16pande underhéllet.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgiften med 1% fr o m 1 januari 2021.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utglng

Insatser
4 400 000

4 400 000
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2020 2019 2018 2017
1799087 1794396 1798874 1796258
575 730 54 269 478 208 408 079
28 26 26 24
1 400 1041 1044 868
933 933 933 933
9 042 9073 9100 9124
123 128 131 132
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
- 1258562 275292 54 269

300 000 -300 000

-406 560 406 560
54 269 -54 269
B 575730
0 1152002 436 121 575730
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor-

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag t1ll disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatriknmg
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond for yttre underhdll efter disposition

436 121
575730

1011 851

300 000
711 851

1011 851

575730

-300 000

275730

1452 002
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelsemntékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1 799 087
13512

1812 599

-586 761
0

-63 742
-13 142
-296 855

DN D kW

-960 500
852 099
7 62 594
-338 963
-276 369
575730

575 730

575730
0

-300 000

275730
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2019-01-01
-2019-12-31

1794 396
0

1794 396
623 274
-406 560
-106 071

13142
-296 855
-1 445 902
348 494
45707
-339 932
294 225
54 269

54 269

54269
406 560
-300 000

160 829

S
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggringstillgangar

Finansiella anlaggmngstillgdngar
Andelar 1t MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Sumima anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfiistiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

2020-12-31

18367 074

18 367 074

3000

3000

18 370 074

40
18 102
4940 002

4958 144

3000

3000

4961 144

23 331 218
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2019-12-31

18 663 929

18 663 929

3000

3000

18 666 929

40
17 266
4179 763

4 197 069

3000

3000

4 200 069

22 866 998
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frit eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kredatnstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

2020-12-31

4 400 000
1152002

5552002
436 121
575730

1011851

6 563 853

12 224 216
12 224 216
4249 883
42 843
1587

248 836

4 543 149

23331 218
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2019-12-31

4 400 000
1258 562

5658 562

275292
54 269

329 561

5988 123

16 475 493

16 475 493

55231
36 374
27

311 750

403 382

22 866 998
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag

Avsittning till fond for ytire underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér ofdréndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskriviungar. Vardehojande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider
Byggnad 75 ar (t.o m. &r 2075)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berfiknas som omséttningstillgangar 1 férhéllande till kortfristiga skulder (1an som forviintas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiitining

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 699 560 1 699 560
Hyror parkering 13 680 13 680
Elavgifter 81 840 81 840
Aterférda reserveringar 4007 0
Brutto 1799 087 1795 080
C)vnga vakanser hyresforluster 0 -684

Summa nettoomsiittning 1799 087 1794 396
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifier

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte ricken
Mélning balkonger
Tradbeskarning

Summa periodiskt underhall

2020-01-01
-2020-12-31

2216
10 083
103 887
223 998
54 350
51010
48 706
27 000
22 641
42 870

586 761

2020-01-01

-2020-12-31

o | oo o
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2019-01-01
-2019-12-31

0

62 649
102 316
232379
47 640
47 610
44 626
22 500
22 244
41 310

623 274

2019-01-01

-2019-12-31

21560
337500
47 500

406 560
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrattv forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rintemtikt klientmedel 1 SHB
Ovriga réntemtikter
Utdelning MBF

Utdelning LF Bergslagen

Summa finansiella intdkter

2020-01-01
-2020-12-31

789

0

0

13 900
96

44 095
4263
0

600

63 743

2020-01-01
-2020-12-31

10 000
3142

13 142

2020-01-01

-2020-12-31

30308
35
25500
6751

62 594
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2019-01-01
-2019-12-31

0

329

2 856
12 200
240
44110
53573
40163
600

106 071

2019-01-01

-2019-12-31

10 000
3142

13 142

2019-01-01

-2019-12-31

24 647
60

21 000
0

45 707
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxermgsvdrde &r uppdelat enligt foljande.
Bostédder

2020-12-31

20 205 864
20 205 864

-3 581 935
-296 855

-3 878 790

16 327 074

2 040 000
2040 000

18 367 074
15 800 000
3417 000

19217 000

19217 000

19217 000
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2019-12-31

20 205 864
20205 864

-3 285080
-296 855

-3 581 935

16 623 929

2040 000
2 040 000

18 663 929
15 800 000
3417 000
19217 000
19217 000

19217 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 40 40
Summa dvriga kortfristigca fordringar 40 40
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Ranta % bunden t.o.m. vid &rets utgdng
Swedbank Hypotek 1,92 2023-09-24 4209 404
Swedbank Hypotek 2,08 2025-09-25 3468 526
Swedbank Hypotek 1,26 2021-09-24 4209 404
Swedbank Hypotek 2,87 2024-09-25 4 586 765
Summa skulder till kreditinstitut 16 474 099
Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande
rakenskapsér -61 063
Avgér kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsar -4 188 820
Summa langfristiga skulder till kreditmstitut 12224216
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 16 168 784
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31
Stilida sikerheter
Panter och ddiirmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 17 600 000
Summa stillda siikerheter 17 600 000

Visterds ZO 2:‘ -Q‘it_:ﬁl

b

Chlssteffer Dagerholm Lars Thuresson

Ordférande _D i
Gagll ki

Birgitta Astrdm

uktoniserad revisor
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2019-12-31

17 600 000

17 600 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bo Klok Billsta Tridgard, org.nr 769604-
4861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bo Klok Billsta Tradgrd for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med drsredovisningens ¢vriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillridckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forh&llanden som kan piverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneballer ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lJampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

N



o ufviirderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Bo
Klok Billsta Tradgérd for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning imnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.
Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,
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Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utf6rs baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgarder, omraden och forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriidelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 29 april 2021
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