BRF Berggarden
Org nr 778000-0753

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning t1ll foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-04-15 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
fljande sammansittning:

Vald till stimman

Dan Nilvanius Ordf6rande 2020
Anders Nygren Vice ordférande 2020
Pér Sellberg Sekreterare 2021
Simon Haile Suppleant 2020
Moa Karlsson Suppleant 2020

Styrelsen har under dret hallit 7 st protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor £5r tiden intill dess niista ordiarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Tall valberdning valdes Agneta Melén, sammankallande, Irene Johansson, Malte Lind, Asa Grénberg och
Andreas Forsberg.

Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.
Foreningen dger fastigheten Ida 27 innehallande 28 ldgenheter och 11 thermogarage fordelade enligt foljande:

1 st 1 rum och kék

23 st 2 rum och kék

2 st 3 rum och kék

1 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok

Total boyta 1 800 m?, garageyta 163,9 m’.

Nybyggnadsar och vérdedr dr 1944, Samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsritt.
Under rikenskapséret har 3 st bostadsrétter overlatits.
Féreningens fastighet r forsakrad till fullvirde i Linsforsakringar Bergslagen. Fastighetsforsikringen

innefattar vattenskada, inbroft och styrelseansvar.

Féreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. ﬂ A
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Vi har investerat i en ny torktumlare. V1 har ocksé genomf6rt en spolning av avloppsréren och granskat réren
med hjilp av en kamera for att kunna fatta beslut om en eventuell relining. (Relining innebér att man renoverar

rorledningarna mvéndigt).

Vi har under december pdbdrjat installationen av Fiber i var fastighet, det berdknas vara klart under mars

manad.

Vi har héjt hyran med 2 % for att técka 6kade kostnader och f&r att ge oss mojlighet att g& vidare i underhéllet

av var fastighet .

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Léneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av foregédende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

AEaEXRAE AR

2019 2018
1366737 1325495
214 897 -184 973

21 19

336 259

714 694

3081 3124

161 162
Fond for yttre
Insatser underhall
107 360 919 433
275 000
-476 549
107 360 717 884

2017 2016

1279223 1258 644

69 712 -78 707

21 20

283 222

673 660

3157 3189

165 168

Balanserat Arets

resultat resultat

512 398 -184 973
-275 000
476 549

-184 973 184 973

214 897

528 974 214 897
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

528974
214 897

743 871

275 000
-78 971
547 842

743 871

214 897

-196 029

18 868

913913
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhill

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

AN N W

2019-01-01
-2019-12-31

1366737

1366 737

=716 090
-78 971
-74 372
-45 997
187 496

-1 102 926

263 811

25 433
74 347

-48 914
214 897

214 897

214 897
78 971
-275 000

18 868
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2018-01-01
-2018-12-31

1325495
1325495
-685 605
-476 549
-62 876
-45 210
~187 496
-1 457 736
-132 241

21 636
-74 368

-52 732
-184 973

-184 973

-184 973
476 549
-275 000

16 576

/14
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6217802 6 405 298
Summa materiella anldggningstillgdngar 6217802 6 405 298
Finansiella anldggringstillgangar

Andelar i MBF 3400 3 400
Summa finansiella anldggningstillgdngar % 3_4%
Summa anliggningstillgdngar 6221202 6 408 698

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 267 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54156 45235
Klientmedel i SHB 1160473 783 845
Summa kortfristiga fordringar 1214896 829 347
Summa omsiittningstillgangar 1214 896 829 347
Summa tillgangar 7 436 098 7238 045
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

107 360
717 884

825 244

528974
214 897

743 871

1569 115

10,11 5505 301

5505 301

58 824
93314
1853
207 691

361 682

7 436 098
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2018-12-31

107 360
919433

1026 793
512398
-184 973
327 425

1354218

5564125

5564 125

58 824
49 132
73

211 673

319 702

7238 045

/-
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
féreningens stadgar. Uttag frén fonden gbrs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pd foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder / avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 30 till 120 &r. Nér en komponent i en anliggning
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsitiningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende érs berikning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,28 %.

Inventarier skrivs av linjart &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning,
Likviditet beriknas som omsattningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1285992 1 248 588
Hyror parkering 73 920 70 560
Ovriga intékter 6 825 6 347
Brutto 1366737 1325495
Summa nettoomsiittning 1366 737 1325 495
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolning
Torkturnlare
Elomldggning
Isolering
Radiatorventiler
Tvittmaskin

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ f6rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

150 151
30 821
29 898
289 909
49371
51775
37007
32416

946
43796

716 090

2019-01-01

-2019-12-31

53125
25 846
0

0
0
0

78 971

2019-01-01

-2019-12-31

2182
609
90

11 500
164
44 660
3442
11125
600

74 372
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2018-01-01
-2018-12-31

144 470
9619
27 807
291 307
50198
48 452
37 877
31729
2130
42 016

685 605

2018-01-01

-2018-12-31

0

0

266 125
101 000
74 424
35000

476 549

2018-01-01

-2018-12-31
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

]g_{éinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intéikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

IngAende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingiende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

35000
10 997

45 997

2019-01-01

-2019-12-31

1621
12
23 800

25433

2019-12-31

8207 864
8207 864

-2 085 866
-187 496

-2 273 362

5934502

283300
283 300

6217 802
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2018-01-01
-2018-12-31

35000
10210

45210

2018-01-01

-2018-12-31

1236
0
20 400

21 636

2018-12-31

8207 864
8207 364

-1 898 370
-187 496

-2 085 866

6121 998

283 300
283 300

6 405 298

(4
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Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostidder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2019-12-31

10 609 000
8315000

18 924 000

18 400 000
524 000

18 924 000

2019-12-31
267

267

Réntan ar

Rénta %

Lénebelopp

bunden t.0o.m. vid 8rets utging

1,605
1,120
1,080
1,460

2020-02-28
2021-12-01
2020-02-06
2020-09-01

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

281610
2036767
181 748
3064 000

5564125
-58 824
5505301
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2018-12-31
10 402 000
6 456 000
16 858 000

16 400 000
458 000

16 858 000

2018-12-31

267

267

5270 005/{/7
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sikerheter
Panter och davrmed jimforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 5944 000 5944 000
Summa stéllda sikerheter 5944 000 5 944 000

Visters 2020 ¢¢. 7

C D &7
__Dan Nilvamus Anders Nygren
Ordf6rande

7

%Par Sellberg

Var revisionsberittelse har limnats 2020 -Pi-E

%ﬁlmem

Christin Eriksson
‘Auktoriserad revisor

Ohrlings




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Berggéarden, org.nr 778000-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Berggraden for r 2019.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenhg med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att ikvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern
kontroll,

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar. y
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® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga att fortsatta verksamheten, Om w1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som mhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Berggraden for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande tll foreningen enhigt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nfgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pinfgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilamphga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. ﬂ?
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Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgAngspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar granskningen p4
sadana &tgdrder, omriden och férhallanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och bvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har v1 granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen

Vasterds den 15 april 2020

Christin Eriksson

uktoriserad revisor
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