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Arsredovisning for

Brf Bavern

778000-6990

Rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen for Brf Bavern, 778000-6990, avger hdrmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Féreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Bjurhovda 2 i Vasteras kommun med adress Benvéagen 2-30 jamna
nummer. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och omfattar totalt 132 Iagenheter upplatna med
bostadsréatt.

Lagenhetsfordelningen:

20st 1rok
40st 2rok
72st 3rok

Byggnadernas totalyta &r 9 722 kvadratmeter, lagenhetsyta 9 722 kvadratmeter och lokalyta
0 kvadratmeter. Nybyggnadsar 1968, vardear 1968.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Lansforsdkringar Bergslagen. Ansvarsforsékring
for styrelsen ingar.

Féreningen ar medlem i Samfalligheten Bjurhovda férvaltningsforening. Samfalligheten forvaltar
parkeringar och gemensamma végar.

Genomforda atgérder: Ar

Rorstamsbyte 1993
Omlaggning tak 1994
Omputsning fasad 1999
Renovering av balkonger 1999
Markarbeten gard 2000
Utbyggnad uteplatser nedre vaning 2010

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Méalardalen AB
Internetleverantér Stadsnat
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Gun-Britt Tikkanen Ordférande 2014
Lena Hedstrom Kassor 2015
Glenn Thomasson Sekreterare 2014
Ann-Sofi Widell Ledamot 2015
Preben Jeppsson Ledamot 2015
Tobias Broman Suppleant 2014
Mikael Bjork Suppleant 2014
Peter Zangelin Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda sammantréden, tre av dessa méten har varit telefonmaten.

Revisorer
Grant Thornton Sweden AB Ordinarie Extern
Grant Thornton Sweden AB Suppleant Extern

Valberedning
Bo Nilsson

Lena Widell
Sladjana Milenkovic

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie foreningsstdémma 2013-05-07.

Overlatelser
Under rdkenskapsaret har 15 st bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

- Varmepumpar utbytta.

- Malning av golv efter vattenskadan féregaende ar i kéllaren, ingang 24 + 18.

- Forbattring av inoljning pa staketen runt husen.

- Ragnsells spolade avloppen i samtliga Idgenheter.

- 4 stora trad vid nya parkeringen togs ned da de "sasade" pa bilarna som stod parkerade.

- Inne pa garden togs en del trdd ned som inte var fina langre samt kérsbérstrdd som smetade ned
med sin frukt.

- Ordnat till rabatter pa garden som inte var frdscha.

- LED-belysning har installerats i trapphusen.

- Brandbesikting har utforts.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret

- Takisolering.

- Lagning av fasader.

- Flytt av hangrannor och stuprdr pa huset vid 18 & 24 for att fa vattenutslapp pa lampligare stélle.
- Styrelsen pabdrjar projektet med ev utbyggnad av balkonger inkl inglasning.
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Foreningens ekonomi

Tva av féreningens lan villkorsandrades 2013-06-01 och fick en ny réntesats pa 2,89%, villkorséndras
nasta gang 2018-06-01.

2013 2012 2011 2010
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 571 523 524 571
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr 3004 3036 3068 3100
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 109 104 87 84
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 18 17 16
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 23 24
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 114 148 161 152
Dispositionsforslag
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -404 925
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 351 417
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -186 000
Summa balanserat resultat -1 942 341

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 931 529
Att i ny rikning éverférs -1 010 812

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning
Belopp i kr

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Avsittning till fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Resultat efter fondférandring

QW WOWNODOANWNDN

-

2013-01-01-
2013-12-31

5718 443
44 192

5762635

-644 617
-165 754
-931 529
-1 639 740
-392 187
-159 720
-277 656
-196 140
-728 808

-5 136 151

626 484

77 689
-1 109 098

-1 031 409

-404 925

-404 925

-186 000
931 529
340 604
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2012-01-01-
2012-12-31

5182 809
37 946

5 220 755

-620 799
-47 603
-128 750
-1 638 654
-399 289
-180 180
-365 924
-208 632
-728 809

-4 318 640

902 115

106 670
-1 435 663

-1 328 993

426 878

-426 878

-186 000
128 750
484 128
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Balansrdakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Insatser
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2013-12-31

25662 715

25 662 715

12 920
7920

20 840

25 683 555

2133
17 439
55 055
33 359

202113

310 099
6 019 055
6 320 154

32012709
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2012-12-31

26 391 523

26 391 523

12 920
7 920

20 840

26 412 363

48 731

34 595
26 593
205 650

315 569
5876 805
6192 374

32 604 737
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16

17

2013-12-31

178 500
645 000
2991153

3814 653

-1 537 416
-404 925

-1 942 341

1872312

28 911 975
28 911 975

301 000
373774

43 501
510 147

1228 422

32012709

34 167 150

Inga
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2012-12-31

178 500
645 000
2933903

3757 403

-1 053 289
-426 878

-1 480 167

2277 236

29 210 459
29 210 459

306 000
231 421

48 339
531 282

1117042

32604 737

34 167 150

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).

Fran och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Féréndringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oforéndrade i jamférelse med féregaende ér.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enligthet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 14gsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2013 2012
Byggnader 1,8% 1,8%
Fastighetsférbattringar 1,5% 1,5%
Ventilation 10% 10%
Soprum/sophus 10% 10%
Port/sékerhetsdorr 2,5% 2,5%
Parkering 4% 4%
Inventarier 20% 20%
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2013 2012
Arsavgifter 55653120 5086 807
Hyresintakter 165 323 96 002
Summa 5718 443 5182 809
Not 2
FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetsskoétsel entrprenad 237 510 234 249
Fastighetsskoétsel enligt bestalining 123 161 125014
Snordjning / sandning 17 391 12 541
Stadning entreprenad 176 267 171 637
Stadning enligt bestéllining - 33295
Bevakningskostnader 3375 3233
Gard 2 250 2535
Serviceavtal 40 709 37432
Forbrukningsmaterial - 863
Brandskydd 26 515 -
Ovriga kostnader 17 439 .

Summa 644 617 620 799
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Not 3

REPARATIONER 2013 2012
Tvattstuga 5 588 797
Kallare 15 283 -
Entré/trapphus - 569
Las 20 305 14 831
VVS 33647 11 409
Elinstailation - 8 395
Bredband 2750 -
Balkonger/altaner - 989
Mark/gard/utemiljo 86 601 229
Garage/bilplatser - 2 362
Vattenskada - 8 022
Ovrigt 1580 -
Summa 165 754 47 603
Not 4

PERIODISKT UNDERHALL

Kallare 24 929 -
AAVASS 355 600 -
Elinstaliation 414 375 -
Mark/gard/utemiljo 136 625 128 750
Summa 931 529 128 750
Not 5

TAXEBUNDNA KOSTNADER

El 162 824 173 164
Varme 1 056 305 1007 942
Vatten 219 465 221 617
Sophamtning/renhallning 190 610 194 036
Grovsopor 10 536 41 895
Summa 1639 740 1638 654
Not 6

OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Forsakring 96 023 103 468
Tomtrattsavgald 125 300 125 300
Kabel-tv 168 296 168 280
Bredband 2 568 2 241
Summa 392 187 399 289
Not 7

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 169 720 180 180

Summa 159 720 180 180
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Not 8

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2013 2012
Kreditupplysning - 3000
Trycksaker - 5936
Tele- och datakommunikation 180 658
Juridiska atgarder 13 000 12 825
Ovriga forluster - 6 502
Erséattning till revisor 11 350 14 625
Foreningskostnader - 5910
Styrelseomkostnader 1 200 8 181
Forvaltningskostnader 214147 253 775
Forvaltningskostnader, dvriga 13 344 19 156
Administration 5 327 8173
Korttidsinventarier - 875
Konsultarvoden - 7 200
Medlems- och féreningsavgifter 19 108 19108
Summa 277 656 365 924
Not 9

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 149 000 147 000
Ovriga arvoden 1 000 12 000
Sociala kostnader 43 760 49 632
Utbildning 2 380 -
Summa 196 140 208 632
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 178 218 178 218
Forbattringar 550 590 550 591

Summa 728 808 728 809
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Not 11

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar, ny parkering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 12

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring
Ranteintakter
Serviceavtal
Kabel-tv
Tomtrattsavgald
Bevakning

2013-12-31
41 671 466

41 671 466

-15 279 943
-728 808

-16 008 751

25 662 715

40 000 000
14 400 000

54 400 000

54 400 000
54 400 000

2013-12-31
333152

333 152

-333 152
-333 152

2013-12-31
113994
5672

5 554

42 058

31 325
3510

202 113
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2012-12-31
40 251 992
1419474

41 671 466

-14 551 134
-728 809

-15 279 943

26 391 523

45 000 000
17 000 000

62 000 000

62 000 000
62 000 000

2012-12-31
333 152

333 152

-333 152
-333 152

2012-12-31
106 680

16 642

5 498
42130
31325
3375

205 650
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Not 14
EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forindring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 178 500 178 500
Uppskrivningsfond 645 000 645 000
Fond for yttre underhall 2991 153 186 000 -128 750 2933903
Summa bundet eget kapital 3 814 653 3 757 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 537 416 -186 000 -298 127 -1 053 289
Arets resultat -404 925 -404 925 426 877 -426 877
Summa fritt eget kapital -1 942 341 -1 480 166
Summa eget kapital 1872 312 2 277 237
Not15
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2013 2012
Vid arets borjan 2933903 2747903
Reservering enligt stadgar 186 000 186 000
lanspraktagande enligt stadgar -128 750
Vid arets slut 2991153 2933903
Not 16
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 éndringsdag
Stadshypotek AB 3,56% 4945 312 4 996 560 2015-06-01
Stadshypotek AB 2,89% 2155170 2177 400 2018-06-01
Stadshypotek AB 4,76% 2 137 500 2160 000 2018-12-01
Stadshypotek AB 2,93% 6 122 300 6 184 140 2017-12-01
Stadshypotek AB 4,75% 6 105 270 6171 274 2014-04-30
Stadshypotek AB 2,93% 2 801 850 2830150 2017-12-01
Stadshypotek AB 2,89% 4945 573 4 996 935 2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 29 212 975 29 516 459
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -301 000 -306 000
28 911 975 29 210 459
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Not 17
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2013-12-31 2012-12-31
Réantekostnader 86 207 100 885
Extern revisor 12 600 13 500
El 12 044 21925
Varme 123 960 136 731
Vatten 18 852 18 957
Forutbetalda avgifter och hyror 256 484 239 284
510 147 531 282
Underskrifter

Vésteras den 7/9/ Lf 2014

Gun-Britt Tikkanen Lena Hedstrom
Ordférande Kassor
[y
_ . :
\ .tvvu\\ '
Glenn Thomasson Preben Jeppsson
Sekreterare Ledamot
@LM SVEEN
Ann-Sofi Widel
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7’cl/ Lf/ 2014

f

antl Thornto ‘Sweden AB

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bivern, orgnr 778000-6990

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bivern for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det it styrelsen som hat ansvaret for att uppritta en Arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arstedovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar noédvindig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa berot pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rstedovisningen pa grundval av min revision. Jag hat utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder krivet att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6t revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktighetet.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som it relevanta for hur féreningen
upprittar drstedovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattat ocksd en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér min
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for Aret enligt drstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sidalav2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalining for Bostadsrittsféreningen Bivern fér 4r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust,
och det it styrelsen som har ansvaret for fotvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med timlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pi grundval av vér revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fotlust hat jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
it ersittningsskyldig mot foreningen. Jag hat 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadstittslagen, arstedovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de trevisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstytker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Viisterds den 29 april 2013

Grant ’I-'htliq_mt' Sweden AB

\ \ J
\Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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