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HSB Brf Backa i Vasteras 1
Org. Nr. 778000-3500

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Backa i Vasteras far harmed avgiva arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t mediemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dérmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-07-04.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och dger fastigheten Kerstin 18 i Vasterds, som byggdes
1942.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adressen
Lidmansvagen 4.

Foreningens 18 bostader fordelar sig enligt féljande:

6Igh. 1rok, kammare 246,0 m?

6Igh. 2romatvrd 318,0 m?

6lgh. 2rok 336,0 m?

Lagenhetsyta: 900,0 m?

Inom féreningen finns 12 st p-platser.

Fastigheten ar fullvéardesférsakrad hos Protector Forsikring ASA. Gemensamt
bostadsrattstillagg ingdr i forsakringen. Frdn och med 1 januari 2020 &r férsakringen hos
Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2019-05-22.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Mélardalarna.
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-04 i styrelserummet i kdllaren. P& stamman deltog

11 st medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 22 (21) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under aret har 0 (5) lagenhetsoverlatelser skett. /6;)

W4



HSB Brf Backa i Viisteras 5
== 0rg. Nr. 778000-3500

Styrelsens sammanséattning under dret har varit:

Johan Westling ordférande

Behar Sopjani vice ordférande/sekreterare
Kristoffer Engstedt ledamot

Niklas Wold ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar Behar Sopjani.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Johan Westling, Behar Sopjani och Kristoffer Engstedt. Vicevard har
varit Behar Sopjani.

Revisor har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning har varit Helena Klint och Johan Westling, med Helena Klint som
sammankallande.

Till féreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige valdes Johan Westling med
Behar Sopjani som suppleant.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll och investeringar-

Under aret har foreningen byggt ut parkeringen med tre parkeringsplatser samt renoverat
stoédmur mot fastighetens dstra grans. Muren har samfinansierats med grannfastigheten.

Under dret har inga storre underhalisdtgarder genomforts mer an lopande driftdtgarder i
enlighet med upprattad underhallsplan.

Inom de narmsta fem aren finns planerat underhdll p& malning av fasad, invandig malning
av kallare, trapphus och tvattstuga.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 88 000 kr.

Ekonomi: Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 1 261 444 kr. Under aret har
féreningen amorterat 53 224 kr.

Arsavgiften hojdes med 1,9 % 2019. Styrelsen har beslutat om att héja avgiftera med 2 %
frn och med 2020-04-01. Arsavgifterna uppgér dérefter till 730 kr/kvm.
Budgeten for ar 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida

underhalisdtgarder. v

Foreningsinformation. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit
med fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbladet
Nytt frdn HSB MalarDalarna. /67

n “ML
VV‘A/



‘ HSB Brf Backa i Vasterdas 3
== 0Org. Nr. 778000-3500

FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stdllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 676 663 652 642 636
Resultat efter finansiella poster tkr 64 79 -34 27 22
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 35% 32% 29% 30% 28%
Rrsavg.bostéder kr/m? (ex«
konsumtionsavg) 716 705 705 696 696
Bankskuld kr/m? 1402 1461 1520 1579 1638
Rantekostnader kr/m? 21 22 29 29 53
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 13% 16% 17% 17% 21%
Avsittning underh8llsfond kr/m? 98 92 97 88 88

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 41 185 447 352 128 291 79 008

Omforing av drets resultat enl

drsstamma 79 008 -79 008

Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut -10 490 10 490

Avsittn. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut 88 000 -88 000

Rrets resultat 63 988

Belopp vid arets slut 41 185 524 862 129 789 63 988
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 207 299
Disposition ur UH-fond 10 490
Avsatt till UH-fond - 88000
Arets resultat 63 988
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 193 777

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 193 777
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 524 862 kr.
Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -13 522 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB brf Backa i Visteras

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrédkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 675 535 663 090
Summa rorelseintédkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -468 001 -461 049
Ovriga externa kostnader Not 4 -26 575 -24 355
Personalkostnader och arvoden Not 5 -22 039 -22 340
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -76 426 -56 545
Summa rorelsekostnader -593 041 -564 289
Rorelseresultat 82 494 98 801
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -18 506 -19 793
Summa finansiella poster -18 506 -19 793
Arets resultat 63 988 79 008
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HSB brf Backa i Visteras

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 1 646 228 1325 025
P&géende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 25 357
Summa materiella anlaggningstillgdngar 1 646 228 1 350 382
Summa anldggningstillgdngar 1 646 228 1350 382
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 300 160
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 489 305 786 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 668 16 771
Summa Kortfristiga fordringar 509 273 803 299
Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 141 141
Summa omsittningstillgangar 509 414 803 440
SUMMA TILLGANGAR 2 155 642 2153 822

P
Y



Org Nr: 778000-3500 7

HSB brf Backa i Vasterds

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 185 41 185
Fond for yttre underhéil 524 862 447 352
Summa bundet eget kapital 566 047 488 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 129 789 128 291
Arets resultat 63 988 79 008
Summa fritt eget kapital 193 777 207 299
Summa eget kapital 759 824 695 836
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 219 126 1261 444
Summa ldngfristiga skulder 219 126 1261 444
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1042 318 53 224
Leverantdrsskulder 24 781 3051
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4 540 10 620
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 105 053 129 647
Summa Kortfristiga skulder 1176 692 196 542
Summa skulder 1395 818 1 457 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 155 642 2153 822
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HSB brf Backa i Vasteras

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 63 988 79 008
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 76 426 56 545
Kassaflode fran lopande verksamhet 140 414 135 553

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 457 -17 300
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 944 4 096
Kassaflode fran Iopande verksamhet 129 013 122 349
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -372 272 -25 357
Kassaflode fran investeringsverksamhet -372 272 -25 357
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -53 224 -53 224
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -53 224 -53 224
Arets kassaflode -296 483 43 768
Likvida medel vid drets borjan 709 681 665913
Likvida medel vid drets slut 413 198 709 681
I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. /%’
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HSB brf Backa i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pé 140 ar.

En ny avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 2,06
Markanlaggningar 5,00
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras p& féreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av 1&ngfristiga skulder har andrats i drsredovisningen 2019-12-31, sd
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att [dnen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamforesledrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 644 496 634 332
Hyror 31700 28 800
Ovriga intakter -61 0
Bruttoomsattning 676 135 663 132
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -42
Hyresbortfall -600 0
675 535 663 090
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 114 082 112 588
Reparationer 15 057 9 426
El 25769 21777
Uppvarmning 146 603 143 493
Vatten 23 520 19 797
Sophamtning 35184 31191
Ovriga avgifter 23 649 23073
Forvaltningskostnader 48 861 75638
Fastighetsavgift 24 786 24 066
Planerat underhall 10 490 0
468 001 461 049
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0 80
Porto och bankavgifter 0 90
Juridiska avgifter 0 1125
Revisionskostnad 11 000 11 600
Medlems- och styrelseaktiviteter 4 655 3210
Medlemsavgift HSB 7 200 7 200
Ovriga kostnader 3721 1050
26 575 24 355
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 10 208 10 500
Vicevardsarvode 6 500 6 500
Sociala kostnader 5331 5340
22039 22 340
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 56 545 56 545
Markanlaggningar 19 881 0
76 426 56 545
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 18 480 19793
Ovriga finansiella kostnader 26 0
18 506 19 793
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HSB brf Backa i Vasteras

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 2 738 300 2 738 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 738 300 2738 300
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1437 775 -1 381 230
Arets avskrivningar -56 545 -56 545
Utgdende avskrivningar -1 494 320 -1437 775
Bokfort varde 1243980 1300 525
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 24 500 24 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 500 24 500
Bokfort virde 24 500 24 500
Summa byggnader och mark 1 268 480 1325025
Markanléggningar
Omklassificeringar 25 357 0
Krets investeringar 372272 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 397 629 0
Krets avskrivningar -19 881 0
Utgdende avskrivningar -19 881 0
Bokfort virde 377 748 0
Summa byggnader och markanldggningar 1 646 228 1325025
Taxeringsvarde for Kerstin 18 i Vasterds Vardedr 1942
Byggnad - bostéder hyreshus 5200 000 5000 000
Byggnad - lokaler 0 0
5200 000 5000 000
Mark - bostader hyreshus 4 147 000 3225 000
Mark - lokaler 0 0
4 147 000 3225 000
Taxeringsvarde totalt 9 347 000 8 225 000
Not9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 25 357
Krets investeringar 0 25 357
Omklassificeringar -25 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 25 357
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 300 160
300 160
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51105 49 600
Skattefordran 25143 25 863
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 413 057 709 540
Ovriga fordringar 0 1 365
489 305 786 368
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 141 141
141 141
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 41185 447 352 128 291 79 008
Omforing av Arets resultat enligt drsstimma 79 008 -79 008
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -10 490 10 490
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 88 000 -88 000
Krets resultat 63 988
Belopp vid arets slut 41 185 524 862 129 789 63 988
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 209029 1,41% 2020-09-30 683 528 23 504
Stadshypotek AB 209030 1,41% 2020-09-30 340 790 11 720
Stadshypotek AB 217153 1,50% 2022-12-30 237 126 18 000
1261 444 53 224
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 219 126
Styrelsen har for avsikt att omsatta l8nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 995 324
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jémforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 745 000 2 745 000
varav frigjorda
Summa stillda sikerheter 2745 000 2745 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4 480 5340
Kallskatt 0 5100
Ovriga kortfristiga skulder 60 180
4540 10620
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 58 448 57 140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 46 605 72 507
105 053 129 647
Not 17 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang
@i
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgang. ‘ j(;;




®

HSB brf Backa i Vasterds

Noter

Org Nr: 778000-3500

2019-12-31 2018-12-31

Vasterss, 2020- (}'%- aé’
Egﬁ&r W/%’/

Behar Sopjani

e A5

Tikias Wold

Miryfevislonsberittelse har lamnats 2020-(9} ( g

Joakim son
BoRevisich AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

o

Kristoffer Engstedt

13



: :""’*'HE**- |

= =t '-'l.:'-l-' J' I'-.'.-"l --'!l:
LIRSl .

"-

S P '-'_.q:l.li_';i..E.‘_l ] .'._:.

-
L "

1

- s

-
-
.l L] . .
!__ 2 -
. - 1 -
. e

e

EE s
. N N ., -5
R - S e R AR
o . .
“F 1 - - - r . '_':l L B
-l:-'.l- 1 -1 N . | .-.-._-Ill-!.ll-

ﬁ.' =" 1 '_"..'-'r'" . = -:'. _-I.:-'""_:I.__...-_' 'J--.':'-.- ) ;-': '—I:-'_. _-“'-l .':.- . ___.||.
- ) ) - - )

E‘I: ;l.-ll'-'i -'I-i..'-l ‘H¥; .I-'- I- lrﬁ | 'I'II- .I.;":'-_-I.-_...:...f_'. Jq’# :.-
ﬁn:":i'_{n a,-d:,: mumﬂ%ﬂ-!&:f ia:}

e

T X Curier '1'11.-

i ot KPR s ety SR "=‘.'I:-=.

-I--'- 1



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Backa i Vasteras, org.nr. 778000-3500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backa i
Vasteras for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Backa i Vasteras for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhaltanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

(%

Vasteras den

lz 2020

BoReviSion AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Backa i Vasteras

&9 il
168 1402

KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o/ i
® -
2% 218 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

L&s mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

716 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL
Sparande

168
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
1402
kr/kvm

Réntekinslighet

2%

Energikostnad

Org Nr: 778000-3500

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforéndring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
foéreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA
§ = > 250 kr/kvm

4 =201 ~ 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

§ =<2 000 kr’kvm

4 =2000 ~ 4 999 kr’kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

§=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan

218 kvm total yta (boyta + lokalyta) féreningen. paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
kr/kvm energipriserna.
Tomtrétt Om marken ags av kommunen kan
& Nej Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
% (Tomtratt innebér att foreningen inte dger finnas risk for framtida Jaeller nej
marken) kostnadsoékningar.
== Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
716 medlemmens manadskostnad och
. vérdet pa bostadsratten. Darfér &r LA s
Kr/k Totala arsavgifter per kvm total boyta det viktigt att beddma om Bor varderas utifran risken
r’kvm (Bostadsrattsytan) for framtida hojningar.

arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen ~ om det
finns en risk att den &r for lag.



