DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)  Stimmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
€)  Valav en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f) Val av rostraknare

g)  Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

k)  Beslut om resultatdisposition

) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Frdga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
p)  Valav styrelseledaméter och suppleanter
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Valav valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till féreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRFF BACKA

Forvaltnlngs_ VASTERGARD fér héirmed avge
arsredovisning for rckenskapscret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och valberedning Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Therése Norén Ordférande Stémman 2015
Jan Pettersson Vice ordforande Stdamman 2015
Per-Olof Johnsson Sekreterare Stdmman 2014
Inga-Lill Fransson Ledamot Stamman 2014
Thomas Aronsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Agneta Hallenberg Stamman 2014
Ebrima Bah Stdimman 2014
Pia Utbult Stdmman 2015
Monica Strom Riksbyggen

I tur att avga &r ledamoterna Per-Olof Johnsson och Inga-Lill Fransson samt suppleanterna Agneta
Hallenberg och Ebrima Bah.

Ordinarie revisorer

Ragnhild Svensson Medlemsrevisor Stdmman
KPMG Revisionsbyré Auktoriserad revisor Stdimman
som utsett auktoriserad revisor Marie-Louise Strand.

Revisorssuppleant

Lennart Johansson Stémman
Valberedning

Duresa Berisha Stamman
Gudrun Bjork Stdimman
Inga-Lill Lilic Sammankallande Stdimman
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppagifter
Féreningen #ger fastigheten Backa 37:39 i Géteborgs kommun med darpa 13 uppforda byggnader med 72
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1980. Fastighetens adress r Poetgatan i Hisings Backa.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 3 rok+allrum 4 rok
16 21 13 22

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950 1



Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser

1 92
Total bostadsarea: 6 144 m?
Total lokalarea: 16 m?
Arets taxeringsvirde . 53507 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 53507 000 kr

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 121 753 kr och planerat underhall for 261 238 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har égt rum enligt foreningens

stadgar. Bland de storre underhéllsarbetena kan ndmnas renovering av fastighetsexpedition, spolning av avloppen,
takrenoveringar, malning av lekplats och lister i kvarterslokal samt byte av belysningen i tvéttstugorna.

Tidigare utférda stérre underhall
Fonsterbyte samt virmeinjustering gjordes under 2013.

Kommande ars preliminira underhall

2014/2015
Byte tvittutrustning 125 000
125 000
2015/2016
Maélning balkongricken tré 108 000
Byte stupror och hidngrénnor 737 000
Underhéll yttertak 1494 000
Invindig malning samt ny golvmatta 80 000
Obligatorisk ventilationskontroll samt byte takflaktar 432 000
2 851 000
2016/2017
Inget planerat underhéall
2017/2018
Malning killare 157 000
Byte elinstallationer glodljus samt lysror 48 000
Lagning/omléggning av asfalt 1300 000
1 505 000
2018/2019
Malning tripanel, taksprang och tacklister 1 000 000
Malning betong fasad 150 000
Stéllning 900 000
2 050 000
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Miljo

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvindning.

Genomforda aktiviteter 4r:

* Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100% av den el som kops in till

AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft.
* Energisnal belysning
* Forbittrad skyltning i kéllsortering
* Byte och kontroll av radiatortermostater
* Utbyte av gamla tvéttmaskiner och torkutrustning
* Utsett miljo/energiansvarig
* Energibesiktning
* Energioptimering
* Injustering av virmesystemet
* Oversyn av fastighetens energiforsorjningssystem.

Verksamhet och ekonomi
Allmant

Fran och med rikenskapsaret 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de s kallade K2/IK3) som tréder i kraft. Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att forandras. For rékenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-

30 giller tidigare normgivning for god redovisningssed.

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 28 november 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollforda

sammantriden.

Resultat och stéllning (tkr) 13/14 12/13 11/12 10/11 09/10
Rorelsens intdkter 4651 4618 4 544 4534 4529
Arets resultat - 143 -4438 1199 994 761
Resultat efter fondforandringar - 680 184 501 463 85
Balansomslutning 32262 32763 36 875 33 817 32 872
Soliditet 23% 23% 33% 32% 30%
Likviditet 223% 201% 293% 818% 737%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 645 645 631 631 631
Brinsletilldgg, kr/m? 99 99 99 99 99
Driftskostnad, kr/m? 335 327 298 290 298
Rinta, kr/m? 124 128 135 139 151
Underhéllsfond, kir/m? 785 665 1416 1227 1084
Lan, kr/m? 3760 3777 3548 3564 3579

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m2, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgiften senast den 1 juli 2012 dé avgiften hojdes med 2,3%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2014/2015 har styrelsen beslutat om hojd arsavgift med 2,9%.
Under verksamhetsaret 2013/2014 uppgick arsavgiften till ca 645 kr per kvm och &r och vérmeavgiften till 99 kr

per kvm och ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st).

Foéreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

>
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
GUAB Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel TV

Clean Pipe Avlopp

Luled Energi El

Ordféranden har ordet

En liten sammanfattning och reflektion ¢ver aret som gétt.

Det borjar mérkas att var forening dr dver 30 ar, det dyker upp det ena efter det andra som méste atgérdas,
vissa saker dr akuta och vissa kan man vinta med en liten stund och ta ett samlat grepp om. Men att lata
bli att underhélla och renovera vara fastigheter kan fa stora konsekvenser och kosta mycket pengar.

Detta giller dven var utemiljé som vi kommer att ldgga stor fokus pa de narmaste &ren, ménga av véra tréd och
buskar &r over 30 ar och har vuxit sig alldeles for stora och riskerar att skada véra fastigheter bade med sina
rotter och om de skulle falla under en storm. Vissa kommer vi att bli tvungna att ta bort och vissa kommer att
beskiras. Vissa kommer att erséttas med nya. Detta hoppas jag alla har respekt for.

Under detta ar som gétt sa har styrelsen genomfort en renovering av Fastighetsexpeditionen som var
fuktskadad. Lekplatsen #r nymalad och redo for ménga &r med lekande barn. Vi har efter en hel del
barnsjukdomar fétt ordning pa sopsorteringen och vi kommer att fortsétta med denna. Nagra tak har fatt
akutrepareras da vissa bridor var genomruttna. Under &ret s& har vi skapat en hemsida dar vi kommer att nd ut
med information till medlemmarna tillsammans med foreningsnytt och véra anslagstavlor. En stamspolning &r
dven genomford.

Detta #r endast ett litet axplock av vad som skett i vér forening. Vi 4r en levande forening och det hander saker
hela tiden.

Vi har haft tva staddagar med mycket god uppslutning, tack alla ni som stéllde upp.

Aven &rsmotet #r vilbesokt, vilket dr roligt och badar gott infor framtiden.

Under kommande &r s& kommer det att ske en hel del bade i var forening och i vér nérmiljo. Det &r stora planer
for omradet kring och pa Selma Lagerlofs torg, vilket kommer att forandra hela bilden av Backa. Personligen

sa tycker jag att detta skall bli spannande och se det nya torget vixa fram med affarer, restauranger och bostéder.

Detta gor fragan om att halla var forening i toppskick dnnu mer aktuell och jag hoppas att vi alla hjélps &t
med detta.

Vill som vanligt tacka alla som stéller upp for foreningen och ger av sin tid. Ni ar guld vérda. Ingen némnd,
ingen glomd. )

Therése Norén
Ordforande
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2184714
Avsiittning till underhallsfonden enligt stimmobeslut -200 000
Arets resultat fore fondforandring -143 417
Arets fondavsittning enligt stadgarna =797 614
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 261238
Summa 6verskott 1304 921

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 1304 921

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
A
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4041010 4010290
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 1285 - 717
Brénsleavgifter 607 572 607 572
Ovriga forvaltningsintikter 3 3207 766

4 650 504 4617912

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 121753 -269 654
Planerat underhall 5 -261238 -5 484 935
Fastighetsavgift/skatt -92 694 -92 190
Driftkostnader 6 -2 066 374 -2016 697
Ovriga kostnader 7 - 57 893 -61932
Personalkostnader 8 - 96 320 - 77968
Avskrivning av anlédggningstillgdngar 9 - 392 662 - 358 836

-4 088 933 -8362212
Roérelseresultat 561 571 -3 744 300
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 460 410
Riénteintikter 10 58 619 95 044
Réntekostnader - 764 067 - 789 164

- 704 988 -693 710

Arets resultat -143 417 -4 438 010
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -797614 - 862 954
Ianspraktagande av underhallsfond 261 238 5484 935
Resultat efter fondforandring -679 793 183 971
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 28 464 018 28 795 159
Inventarier, maskiner och installationer 12 83 373 97 111
Pagéende fonterprojekt 13 - —
28 547 391 28 892 270
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 7733 7601
7733 7601
Summa anlaggningstillgangar 28 555124 28 899 871
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 776 23 521
Ovriga fordringar 15 2247 243 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 37676 36 118
63 699 303 139
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2950 000 2 560 000
2 950 000 2 560 000
Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Avrikning med Swedbank 683 525 989 923
693 525 999 923
Summa omsittningstillgangar 3707 224 3863 062
SUMMA TILLGANGAR 32 262 348 32762932
A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1399 964 1399 964

Underhéllsfond 4 833 755 4097 379
6233719 5497 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2184714 2 000 743

Avsiittning till underhéllsfond enligt stimmobeslut -200 000 -

Arets resultat - 143 417 -4 438 010

Avsiittning till underhallsfond -797614 - 862 954

Ianspraktagande av underhéllsfond 261 238 5484 935
1304 921 2184714

Summa eget kapital 7 538 639 7 682 056

Langfristiga skulder

Fastighetslén 18 23 058 827 23 162 703

23 058 827 23 162 703

Verksamhet och ekonomi

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 103 876 99 600

Leverantdrsskulder 311396 907 935

Skatteskulder 2010 53711

Medlemmarnas reparationsfonder 332 021 315234

Skuld sociala avgifter och skatter 18 815 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 896 764 541 693
1 664 882 1918173

Summa skulder 24723709 25 080 876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 262 348 32762932

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 26 008 000 26 008 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilliggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réid,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oftréndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal foér inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 22 288 775 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 100 ar Ar 2080
Byggnadsinventarier Linjér 10 ar
Standardforbéttringar Linjér 3-50 ar
Markanlédggningar Linjér 10-20 ar

Installationer Linjér 5-15 ér

Maskiner och inventarier Linjér 5-10 ar

Avskrivning pé byggnaden sker enligt progressiv plan med 289 tkr (1,02%) for 2014.
Avskrivningskostnaden for byggnaden &r 2080 uppgér till 439 tkr (1,54%).

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3964 089 3964 089
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 83369 - 83369
Hyror, lokaler 9600 9 600
Hyror, p-platser 150 690 119 970
4041010 4010290
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, lokaler — - 350
Hyresbortfall, p-platser - 1285 - 367
- 1285 - 717
Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Inkassointékter 1 440 -
Ovriga rorelseintikter 1767 766
3207 766
Not 4 Reparationer
Vattenskador 263 650 -
Tvittstugor 14 847 28 759
Gemensamma utrymmen 51868 —
Vatten/Avlopp 110 391 76 074
Viérme - 6472 -
Ventilation 20258 —
Elinstallationer 32 006 16 463
Lassystem 22 048 9993
Huskropp utvéndigt 506 697 30 840
Markytor 93 517 60 892
Garage och parkeringsplatser - 2633
Sjdlvrisk — 44 000
1121753 269 654

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950

=



2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Administrativ kostnad planerat underhéll och reparationer 79 773 9056
Gemensamma utrymmen 20 556 —
Malningsarbeten 78 125 -
Tvittstugor 53 096 88619
Elinstallationer 29 688 —
Virme och ventilation - 920 437
Huskroppar utvandigt (fonster) — 4326438
Markytor - 129 922
Garage och parkeringsplatser - 10 463
261 238 5484 935
Not 6 Driftkostnader
Forsédkringspremier 41 595 41 986
Forvaltningsarvode 231338 227304
Kabel-TV 41 106 40 072
IT-kostnader 2753 5984
Inkassokostnader 1425 —
Styrelsearvode Riksbyggen 10 793 10 200
Arvode, yrkesrevisorer 10 335 12 538
Moteskostnader — 1378
Fastighetsskotsel och tradgéardsskotsel 562 179 531557
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -4700 -3 600
Halkbeké@mpning - 4553
Forbrukningsmateriel/inventarier 98 929 37417
Vatten 216 651 163 369
El 144 139 153 358
Uppvédrmning 597 827 675 220
Sophantering och atervinning 112 005 115 360
2066374 2016697
Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel, fortdring och studieverksamhet 6961 8182
Kontorsmateriel och tryckkostnader 4268 4 069
Telefon och porto 6 460 6743
Medlems- och serviceavgifter 5625 5112
Konsultarvoden 28 894 28 382
Bankkostnader 260 1090
Ovriga externa kostnader 5425 8354
57 893 61932
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 64 603 53344
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 5328 5380
Ordférande &rsstimma 1500 -
Foéreningsvald revisor 3770 3630
Summa 75 201 62 354
Sociala kostnader 21119 15614
96 320
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2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 288 621 286 348
Byggnadsinventarier 4778 -
Standardforbattringar 85525 58750
Installationer 13 738 13 738
392 662 358 836
Not 10 Ré&nteintdkter
Rénteintédkter forvaltningskonto i Swedbank 369 674
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 57751 94 122
Rénteintékter hyres/kundfordringar 162 -
Ovriga rénteintikter 338 248
58619 95 044
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 28407 563 28407 563
Mark 357112 357 112
Standardforbéttringar 5075411 799 161
Markanldggning 97114 97114
33937199 29660 949
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier 47783 —
Standardforbéttringar — 4276250
47783 4276250
Summa anskaffningsvérden 33984982 33937199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 187016 -3 900 668
Standardforbittringar - 857911 - 799 161
Markanlédggningar -97114 -97114
-5142041  -4796 943
Arets avskrivning byggnader -288 621 - 286348
Arets avskrivning byggnadsinventarier -4778 -
Arets avskrivning standardforbéttringar - 85525 - 58 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5520965 -5142 041
Restvarde enligt plan vid arets slut 28464018 28 795 159
Varav
Byggnader 23931926 24220 547
Mark 357112 357112
Byggnadsinventarier 43 005 -
Standardforbaittringar 4131975 4217 500
Taxeringsvérden
bostéder 53 000 000 53 000 000
lokaler 507 000 507 000
Totalt taxeringsvérde 53507 000 53 507 000
varav byggnader 40 369 000

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 349 101 349 101
Installationer 146 063 146 063
495 164 495 164
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -7 522 -
- 7522 -
Summa anskaffningsvérden 487 642 495 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -349 101 -349 101
Installationer -48 952 -35214
-398 053 -384 315
Arets utrangeringar
Maskiner och inventarier 7522 -
7522 -
Arets avskrivningar
Installationer - 13 738 - 13 738
- 13738 - 13738
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -404 269 -398 053
Restvirde enligt plan vid arets slhut 83373 97 111
Varav
Installationer 83373 97 111
Not 13 Pagaende fonterprojekt
Vid arets borjan
Fonsterprojekt — 3099 000
— 3099 000
Fordndring under aret
Fonsterprojekt, tillkommit under aret — 6324 000
Fardigstillt fonsterprojekt —  -9423 000
— -3 099 000
Summa pégéende projekt vid aret slut - —
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
1 st andel i Riksbyggen 500 500
9 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 4 500 4500
Fonus 2733 2 601
7733 7601
Not 15 Ovriga fordringar
Kortfristig fordran leverantor 2247 -
Kortfristig fordran forsdkringsbolag — 243 500
2247 243 500

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950 13
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2014-06-30 2013-06-30
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 6 050 5255
Forutbetalda forsdkringspremier 21240 20701
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 386 10 162
37 676 36 118
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 1399964 4097379 6622724 -4438010
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 200 000 -200 000
Disposition enl arsstimmobeslut -4 438 010 4438010
Avsittning till underhallsfond 797 614 -797 614
Ianspraktagande av underhéallsfond -261 238 261238
Arets resultat - 143 417
Vid arets slut 1399964 4833755 1448 338 - 143 417
Not 18 Fastighetslan
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 4,00% 2015-01-21 6 378 200 34 800 6 343 400
Handelsbanken 3,42% 2014-07-30 2322 500 30 000 2292 500
SBAB 2,84% 2017-04-20 6 500 000 6 500 000
SBAB 3,05% 2016-12-01 8 061 603 34 800 8 026 803
23 262 303 99600 23162703
Naésta ars amortering: 103 876

23 058 827

Under nésta ridkenskapsér ska foreningen amortera 103 876 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950
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7097 11200
45 450 45776
352 157 8939
8313 9110
52393 14 112
18 446 19 624
9526 12 869
12 623 14 663
— 29 812

11 892 1080
378 867 374 508
896 764 541693
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Backa Vastergard, org. nr 716409-4950

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsréttsforening Backa Véstergard for rikenskapsaret
2013-07-01--2014-06-30.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgarder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Backa Vastergdrds finansiella stéllning per den 30 juni 2014 och
av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens
Bostadsréttsférening Backa Véstergard for rakenskapsaret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av darsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Géteborg 2014- [ D2 &

Méfie;Louise Strana ‘ Ragnhild Svensson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
. . 5%
Finansiella
poster
16%

Avskrivningav |
anlaggnings-
tillgangar
8%

Driftkostnader
43%

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950

2014 2013
1121753 269 654
261238 5484935
92 694 92 190
2066374 2016 697
57 893 61932
96 320 77 968
392 662 358 836
764 067 789 164
4 853 000 9151 376
Reparationer

23%

Planerat
underhall
5%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Inkassokostnader

Styrelsearvode Riksbyggen
Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel
‘Rabatt/aterbadring frén Riksbyggen
Halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering  Ovrigt
och atervinning 6%
5%

Uppvarmning |
29% 1

El —

7% Vatten

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950

2014 2013
41 595 41 986
231 338 227 304
41 106 40 072
2753 5984
1425 0
10 793 10 200
10 335 12 538
0 1378
562 179 531557
-4700 -3 600
0 4553
98 929 37417
216 651 163 369
144 139 153 358
597 827 675 220
112 005 115360
2 066 374 2016 697
Forvaltnings-
arvode
11%
| Fastighets-
. skotsel och
tradgards-
skotsel
27%
F6rbrukning§-
materiel/
inventarier
5%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode Riksbyggen
Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/inventarier
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF BACKA VASTERGARD 716409-4950

2014 2013
| 6144 6144|
Kr / kvm Kr / kvm
7 7

38 37

7 7

0 1

2 2

2 2

92 87

-1 -1

0 1

16 6

35 27

23 25

97 110

18 19

336 328

Bilaga



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stédllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberiittelse.



