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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

t)

Torsdagen den 25 april 2019 klockan 18:30

Culturen, Sinterviigen 6

Stdmmans ppnande.
Faststdllande av rostldngd.
Val av stimmoordftrande.
Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.
Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
Fréga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fSrekommande fall val av
styrelseordférande. (ordférandeskapet viiljs pd 1 ér)
Val av styrelseledaméter pa 2 ar och suppleanter pé 1 ar. I tur att avgd #r ledaméterna
Hékan Ax, Johnny Johansson, Stig-Erik Steen
samt suppleanterna Lars Lindholm, Anders Thunstrdm och Margareta Ingevall Teréus.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 &r.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
Motion 1: Fraga om val av forvaltare
Motion 2: Fréga om juridiskt ansvar for gymmet
Motion 3: Behov av att "snygga" till entrén till Rotorviigen 2
Stammans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng,




Visterds 2018-12-28

Motion till arsstimman i Asea-stan Brf

Jag yrkar pa att stimman stiller sig bakom foljande forslag:

Att Brf Asea-stan initierar en oberoende grupp i syfte att se pa mdjligheterna att begiran in
offerter frén andra forvaltare dn Riksbyggen for att se om vi kan f4 bittre, billigare, mer
kostnadseffektivare samt mer rittssiker forvaltning av bostadsrittsforeningen. Syftet #r att vi
ska kunna limna Riksbyggen for ett bittre alternativ.

Riksbyggen &r sprunget ur LO och har fortfarande en viss politisk profil som kanske inte
majoriteten av medborgarna i dag forlikar sig med. Dessutom ér det viktigt att var forening
hela tiden jobbar for att hitta billigare och mer kostnadseffektiva lsningar pa forvaltningen av
fastigheterna. Den oberoende grupp som skall tillsittas for att hiimta in offerter frin andra
forvaltare méste av rittssdkerhets skil vara personer utan partitillhérighet, och utan
engagemang i Riksbyggen, utan vara fullt oberoende.

Gruppen skall samla in offerter och redovisa dessa samt forslag till foreningen inom 6
manader infor en extra stimma med omrdstning bland medlemmarna.

Omrdstningen bor ske anonymt pa valsedel.

Om denna motion avslas yrkar jag att rsstimman dnda far diskutera frigan.

Henrik Jacobson

Statorvigen 5




Styrelsens forslag till yttrande pa motion 1

Till Arsmétet 2019

Féreningens angeldgenheter skall hanteras av en styrelse dér uppgiften for styrelsen ar att
ansvara for féreningens organisation, foretrada samt ansvara fér ekonomi och liknande
angeldgenheter pa ett tillfredsstdllande satt. 1 denna beskrivning, som har sin grund i
bostadsrattsféreningens ASEAstans stadgar, sa ryms en méngd frigor varav avtal dr en.
Fragan om forvaltarskap for bostadsrattsforeningen ASEAstan har diskuterats och offerter
har tagits in fran akt6rer pa fastighetsmarknaden och direfter beddmts utifrin nytta och
kostnadseffektivitet.

Fragan om att bilda en extern grupp vars syfte skall vara att ta in upphandlingar pa
foreningens véagnar forfaller pa grund av stadgestod da fragor rérande organisering, skétsel
och foretrdde dr styrelsens uppgift, och da styrelsen och dess sammansitining viljs pa
stdmman blir det dock upp till drsstdmman att avgora styrelsesammansittning.

Forslag till beslut &r;

Att stimman avslar motionen och ldmnar den utan atgérd.




Visteras 2018-12-28

Motion till arsstimman i Asea-stan Brf

»..2

Bostadsréttsforeningen har som beskrivits i ”pé tapeten” en triningslokal. Jag yrkar pé en viss
foridndring betriffande vem som #r verksamhetsutovare i denna lokal. Om en storre olycka
skulle ske s& &r det oklart i dag om bostadsritisforeningen har forsikring som téicker detta,
samt om det i féreningens stadgar finns utrymme f6r att driva ett gym / tréningslokal.

Mitt forslag &r att lyfta ur denna lokal ur foreningen och Iata de som nyttjar den f3 bilda egen
forening som forvaltar och tar ansvar for triningslokalen, det vill séga blir
verksamhetsutSvare. Bostadsrittsforeningen kan subventionera hyran av lokalen s att den
nya “traningsforeningen” har rad att utdva sin verksamhet dér. Det viktigaste &r att
huvudmannaskapet inte stannar kvar pa bostadsrattsforeningen.

Om ndgon skadar sig ordentligt i traningslokalen kan bostadsrittsforeningen bli
skadestidndsskyldiga. Detta #r inget som jag som medlem vill bekosta med mina brf avgifter.
En fri tréiningsforening med eget réttsskydds forsikring och en starkt subventionerad
lokalhyra dr ur alla perspektiv bittre for alla parter om tvist skulle uppsts.

Om denna motion avslés av stamman yrkar jag i alla fall att £ min reservation till motionens
fordel noterad i stimmoprotokollet.

Henrik Jacobson

Statorvégen 5




Styrelsens forslag till vttrande pa motion nr 2

Angiende motion triningslokal/ kvartersgymmet.

Vart kvartersgym &r en férmén for alla oss som bor i ASEA-stan.

Vi trénar alltid pd egen risk, vilket ocks alla 4r informerade om. Det st&r klart
och tydligt pa tavlan i gymmet. Olyckor kan ske dverallt, dérfor 4r det viktigt att
ha en bra olycksfallforsékring. Detta ér upp till var och en att skaffa.

Skulle olyckan vara framme, hanvisar vi till din egen hemforsikring.
Kontrollera vad som giller.

ASEAstan dr ordentligt skyddade via var fastighetsforsikring, och om nigot
hénder som faller under ASEAstans ansvarsomréde, finns ett fullgott skydd.

Vi har tagit upp frigan med fastighetsjurist och kan meddela att,

- Lokalen é&r ett allmént utrymme
- Vi har en olycksfallsforsékring (som ingér i fastighetsforsikringen)

Vi foljer likabehandlingsprincipen enligt bostadsrittslagen.

Styrelsen ser dérfor ingen som helst vinst i att foréndra och fordyra nyttjandet av
vart kvartersgym.

Styrelsen foreslar darfor stimman att avsld motionen.




Motion till bostadsrattsforening Asea -stan

Foreningsstamma 2019-04-25

Behov av att ”snygga” till entrén till Rotorvigen 2

For ett antal ar sedan malades entrén om. D3 blev det lite “hafsverk” med
hissdorrarna, fargen flagnade ndstan genast.

Elementet ar skadat och rostigt och den mintgréna fargen pa viaggen passar
daligt ihop med vart fina stengolv.

Originalmalningen (fran 80 -talet) var ju av proffs vald och fargen pa véggen tog
fint upp golvets kulor.

Ndr man kliver in i hissen, mots man av en ljus, sliten matta — inte heller pa
nagot satt i harmoni med hissen. Mattan &r ljus i fargen och alltid smutsig —
flackarna syns vall

Entrén ar valdigt liten till yta, samt hissmattan.

Onskar verkligen att entréhallen fraschas upp (dven om vi ser fram emot en ny
hiss, dr denna lilla yta l&tt att fixa och kan inte vara sa stor kostnad.)

Tanker pa hur mycket vi gar genom kadllarentrén om dagarna och dem som
kommer pa visning och mots av dettal

Onskar och foreslar darfoér en enkel renovering av killarentrén — entrén péa
Rotorvagens sida. (Vet inte hur motsvarande entrén ser ut pa Rotorviagen 4 e 6)

Entréhallen dr vart ansikte utat!

Vasteras 2019-01-25

Ottt JF70LE L

Outi Folke




Styrelsens forslag till yttrande pa motion 3

Motion av Outi Folke Rotorvigen 2, vad gillande en enkel renovering av killarentrén.

Motiondren har yrkat att dven om ny hiss &r planerad att bytas under ar 2020 att vi gér en enkel
renovering bestéende av malning pd viiggar och element.

Styrelsen anser eftersom de &r s& kort tid innan hissbyte kommer att ske, vi har ett letter of intent
med KONE AB om hissbyte bade i Rotorvigen 2 och 4 under 2020-21. S§ framstsr motiondrens
Gnskan om renovering lite ofdrsvarbart ekonomiskt.

Styrelsen foreslar dirfor stimman att avsl3 motionen.

Styrelsen foreslar dock att stimman beslutar att ny hiss med tilthérande malning av entreparti gors
forst i Rotorvigen 2.
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[ Riksbyggen
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Styrelsen for Riksbyggens BRF ASEA-

Forvaltningsberattelse ooz ="

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregéende ar bl.a. p.g.a. ligre kostnad for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen ir, bortsett fran underhéllskostnaderna oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. amorterade av lan.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat p.g.a ligre underhllskostnader 4n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr utformad sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 114% till 184%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 916 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 329 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5 i Visteras kommun. P4 fastigheten
finns 14 bostadshus uppforda med en total ldgenhetsyta pa 18.438 kvm. Samt fyra garagebyggnader (inklusive MC
garage). Nybyggnadsar dr 1982 for de 3 hoghusen och i samband med detta genomf6rdes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgéngar, balkonger och gemensam entré i de elva laghusen. Byggnaderna
inrymmer 240 bostadsldgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 mindre lokaler samt 61 garage.

En tvittstuga finns i varje hus med tva tvéttmaskiner och tillhérande torkutrustning. Hissar finns i alla hus.

261 biluppstillningsplatser finns. Alla med eluttag pa stolpe fér motorviarmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat). Samt en byggnad for uppstéllning av 8 motorcyklar, lasbara platser med
batteriladdningsmojligheter.

Samtliga hyrs ut mot sérskild avgift. Garage och p-plats- avtal administreras av Riksbyggen Servicecenter i Visteras.

Fastigheterna dr fullvéirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakringJy,
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IR Riksbyggen

Ligenhetsfordelning

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
21 108 60 39 12 240
Dessutom tillkommer:
Mc-garage Lokaler Garage P-platser
8 38 61 261
Total bostadsarea 17 724 m?
Total lokalarea 1 778 m?
Arets taxeringsvirde 141 316 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 141 316 000 kr
Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m” Loptid

Barnstuga, Kolibri

Mobilforetaget 3, hyr mastplats

Intékter frén lokalhyror utgér ca 2,39 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa aterbéring pé kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forv, imre och yttre skétsel

Q-park Parkeringsovervakning

Securitas Bevakning, utryckning, rondering, larm och brandskydd.
Kone Jour/larm, reparation och underhall hissar

Ragnsells (Riksbyggen/Ragnsells avtal)
VAFAB

SITA

Milarenergi AB

Com Hem

Lés- och Sakerhetscenter AB

FIBRA AB

Anticimex
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Avfallshantering och spolning av stammar
Komposthantering

Glasatervinning

Komfortavtal, el, vatten, fjérrvérme och underhall
Kabel-TV och bredband

Porttelefoner och admin av nyckelsystem
Fiberkabelnitet

Skadedjursfdrséikringw



i Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 494 tkr och planerat underhll for 891 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beréiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2 Beloppet per m? (BOA) kan anviindas for att jamfora med andra bostadsrttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 251 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 240 kr/m?,

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 22 491 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2 249 tkr (127 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 801 tkr (214 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga p& ungefidr samma nivé som den genomsnittliga

underhéllskostnaden. Hos foreningen overstiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
Underhallsplanen uppdateras arligen av Johnny Johansson tillsammans med forvaltare fran Riksbyggen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 253 tkr
Installationer 53 tkr
Huskropp utvindigt 585 tkr

Specifikation Sver utfort underhall:
- Utbyggnad Miljohus Generatorgatan
- Breddning dorr pa miljohus Rotorvigen
- Omisolering 12 platutbyggnader, Generatorgatan 3, Reldvigen 2, 4 och 6.
- P-platser 2 st Generatorgatan (Kolibri)
- Ny stenbeldggning och plantering Rotorvigen (samband med CarPort)
- Nytt staket mot Gideonsbergsgatan fran Rotorvigen (sidkerhet)
- Ny utvindig belysning LED alla entréer
- OVK alla hus med kanalrensning
- Ommalning mm i Gym lokalen
- Tradbeskérning (Warpmans)
- Nya bénkar, utomhus
- Cylinder invéndigt Lagenhetsddrrar och Loftgéngsdorrar |y,
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Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning kéllarfonster laghus 2019
Cykelgarage pa Rotorvigen 2019
Termostater killare, all ahus, dven kéllarforrad 2019

Efter senaste stdimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Ax Ordforande 2019

Lennart Boving Sekreterare 2020

Johnny Johansson Vice ordférande 2019

Solveig Hardelin Vice sekreterare 2020

Fredrik Jeansson Ledamot 2020

Stig-Erik Steen Ledamot 2019

Amanda Wegerman Riksbyggens ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Lindholm Suppleant 2019

Margareta Ingevall Teréus Suppleant 2019

Anders Thunstrém Suppleant 2019

Jan Ove Sundlin Riksbyggens suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren BoRevision AB

Soéren Larsson

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lars-Olof Andersson

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Harri Turunen
Hékan Larsson
Maud Forss

2019
2019
2019

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening. jy /
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< Riksbyggen

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 331 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 30 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 327 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 dé den hjdes med 2 %.Fran 2018-01-01 hojdes brinsleavgifien med 24
kr/kvm/ar

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 32 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

CarPort pa Rotorviigen,

Efter ett langvarigt planerings- och ritningsarbete samt en lika lang tidsutdrikt i diskussionen med Visters Stad vad
gillande bygglov sé kom da dntligen bygget igdng under hdsten 2017,

Avtal tecknades med Riksbyggen, ett sa kallat Rb avtal vilket innebér att ansvaret ligger helt p& foretaget. En
arbetsgrupp bildades med Riksbyggen, Totalbyggen AB och frén styrelsen Hikan Ax, Johnny Johansson och Britt-
Marie Emmoth.

Bygget blev forsenat bl.a. pa grund av icke tidigare lokaliserade kablage i mark och kommunens krav att anlidgga ett
sedumtak vilket gjorde att grundstommen maste goras kraftigare.

Bygget forsenades ca en manad men invigdes den 1 februari 2018 med inbjudan till alla boende som bjdds pé
hamburgare och dryck. Antligen!

Omradet runt CarPorten justerades ocksd med anldggning av nya gronytor, staket mot gatan och plantering av buskar
helt enl tidigare plan.

Utomhusmiljo,

Aret hade en 1angdragen kylig och snofattig vinter. Nir varen kom i april hade tidig blomning och bin fryst bort. Véara
pallkragar gav inte den skord som vi hade tidigare ar.

Den forsta april inleddes varen/sommarens arbete for all plantering utomhus som skulle skétas under en vildigt varm
sommar inklusive vért sedumtak pa Carporten.

I en mer léttarbetad utemiljo gavs ocksé tid for nya planteringar av perenna vixter. Undersdkning bland vara boende
gjordes ocksé vad gillande anskaffning av fler pallkragar for egen plantering inom foreningens omréde.

Triidvardsplan,

Sammanlagt 161 trdd finns pa foreningens mark. Storsta bestdndet bestar av bl.a Skogslind, Lonn och Véartbjork. Under
den kommande 5-rs period kommer trdd att behdva avverkas pa grund av storlek, alder och ndrhet till husfasad.
Samtidigt forbereds for nyplantering 6ver tiden for att sikerstilla ett bra och livskraftigt tridbestind.

Efter en genomgang med Warpmans AB uppdaterades Tréadvardsplanen. y,/
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Byte av Hiss Rotorvigen 6,

KONE Hiss utlyste en tévling kallad ”Sveriges sdmsta hiss”. Forsta pris var en helt ny hiss for ett hus monterat och
klart!

Styrelsen uppdrog at Fredrik Jeansson att skriva en bra motivering for att vi skulle vinna. Fredrik gjorde de sé bra att vi
vann en hiss! Styrelsen beslutade att hissbytet skulle ske pa Rotorvigen 6.

Fredriks vinnande text finns pé foreningens Hemsida och i KONEs reklamkampan;.

Hissen installerades under varen 2018 och invigdes med stor inbjudan av alla boende i foreningen med omnejd. Alla
bjdds pa hemlagade hamburgare och deltog i tipspromenad med fina priser. Allt med bidrag fran KONE hiss!

Hissen provéktes av alla som imponerades dven av musik i hissen!

Pa Tapeten och foreningens Hemsida,

Foreningens informationsblad, Pa Tapeten har utgivits ett antal gdnger under aret i samband med styrelsesammantréden.
Pa foreningens Hemsida ( ansvarig Lennart Boving) har information fran styrelsens arbete och allmén forenings-
information laddats ner och kontinuerligt uppdaterats. Jourlista for Gymmet finns &ven att hdmta dér samt blanketter for
Rapport av renovering av kok och badrum mm. Bland annat sa finns nu dven féreningens Informationsfolder i PDF
format pa hemsidan. Information for Fastighetsmiklare. Samt sa finns mojligheten att annonsera om den boende vill
silja eller kopa. Hemsidan ldnkar @ven till andra sidor.

Foreningens mejladress, asea-stan@telia.com anvénds ocksé for meddelande till och fran styrelsen.

I véra anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt.

Riksbyggens Boendewebb kan anvindas av vara boende for information mm och dven som kommunikationskanal till
styrelsen.

Gemensamma aktiviteter,

Styrelsens ledamdter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings-och verk-samhetsarrangemang hos Riksbyggen
och pa IntressefSreningens arrangemang. Aven si har styrelsen deltagit pa ett antal Fastighetsmissor i Visteras.

Bland annat utbildning i Styrelsekunskap och sekreterar- och valberedningsutbildningar.

ASEAstan representeras i Intresseforeningen Riksbyggen av Hakan Ax som ordforande i Intresseforeningen.

Hikan Ax representerar dven i Region Ost samarbetskommitté och Riksbyggens Centrala samradsgrupp med
affdrsledningen.

Solveig Hirdelin, ordinarie och Lennart Boving, ersittare #r foreningens stimmoombud i Intresseféreningen i Visteras.

Studieverksamhet och fritid,

Studieverksamheten har genomfort tva cirklar under éret, en i véivning och en i korsang (ASEAstans sanggrupp).
Trivselkvillar i var lokal har genomforts sista fredagen i varje manad, med uppehall under sommaren och i julmanaden.
I slutet av november hade vi vér julfest. Da bjods pé glégg och allsang och lokalen var stimningsfullt pyntad med
julgran och levande ljus. Var sanggrupp sjong julsdnger. Alla Trivselkvéllar har varit vdlbesokta och aret avslutades den
9 december med adventskaffe och korvgrillning.

Sommarfesten gick av stapeln den 2 juni, i stralande vider och med glad musik av Kjell Werme och Thomas Jansson.
Manga deltog i den uppskattade tipspromenaden. Priser lottades ut pa ldgenhetsnummer.

Bokutlaning i var lokal, onsdag varannan vecka, handhas av Laila Lebzien och &r mycket uppskattad av manga boende.
Gymlokalen har varit flitigt anvénd under hela aret och har under hdsten fatt en rejil ansiktslyftning, i form av en
fototapet samt nymalning av samtliga viggar, golv, fonster och element.

Boulespel med cup har genomforts dven i ar och cupen avslutades med kaffe, smorgéstarta och prisutdelning.
Prisutdelare var Maud Fors.

En fortsittning fran forra aret var att i vér lokal har ett antal filmforevisningar gétt av stapeln via var storbildsskérm.
Ansvarig dr Hakan Larsson. Dessa filmtimmar har varit mycket vilbestkta och roliga!

Lennart Boving har samlat idrottsintresserade och visat spdnnande, storre landskamper pa var storbildsteve. Mycket
omtyckt av manga boende! |/
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Avslutning,

Verksamhetsberittelsen for 2018 visar pa den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, vi som tillsammans
bor och dger Brf ASEAstan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar ér de arbeten och forandringar som gjorts for att vi alla
redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsréttskdpare ska kunna flytta in och kiinna stor trygghet och trivsel i
och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, trid, buskar, grisytor 4r projekt som har fortsatt under aret.

Tillsammans kan vi gora mer for att ldra oss att spara pa miljo och energi! Vart avfall kan sorteras bittre! Ritt sopor pé
rétt plats!

Vi méste ocks alla se till att vara “energitjuvar”, som dorrar och fonster dr stingda och gar i 13s! Aven for att utestéinga
objudna géster!

De kréver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende dven foljer upp vara gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att varda och bevara den goda kvalité som vi just nu har p& boendet.
Bostads/ménadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat TV-kanaler, fiberkabelnétet,
alla avtal och bostadsrittstilliggsforsdkringen fran den enda inkomsten for vér forening (bostadsavgifter och hyror). Det
dr du och jag som tillsammans star for bade inkomster och utgifter!

Rinteldget har varit gynnsamt under verksamhetsaret sé foreningen har kunnat glédjas at stabila rantekostnader.
Omplaceringar och avslut av 1dn gjordes #ven under 2018 vilket resulterade i en béttre ekonomisk situation.
Forhéllandet kan éndras snabbt pa grund av yttre omstéindigheter som vi kanske inte sjdlva kan rada 6ver. Den
beredskapen dr hog hos bade styrelsen och var kundansvarige.

Foreningens ekonomi dr god. P4 varje styrelsemdéte rapporterar Riksbyggens kundansvarige (KUA) om den ekonomiska
situationen.

Styrelsen arbetar for att forbittra och dka bade trygghet och trivsel i boendet.

Alla boende méste vara med att hjilpa till! Alla dr vilkomna i detta arbete!

Vi som bor i ASEAstan #ger allt detta tillsammans och dérfor maste alla vara med och bevara och utveckla
bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla!

Styrelsen 6verldimnar nu denna verksamhetsberittelse 2018 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa var
arsstdimmal!

Hela styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda p& Riksbyggen och andra avtalsparter for ett gott samarbete och
trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetsaret 2018. jy/

Styrelsen
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 14 438 14015 14 024 14017 14 006
Resultat efter finansiella poster 2412 194 -1088 -442 730
Arets resultat 2412 194 -1 088 -442 730
Resultat exklusive avskrivningar 4329 1 887 605 1363 2622
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 528 -1113 -1595 -837 422
Avsittning till underhallsfond kr/m? 214 160 113 113 113
Balansomslutning 88 230 87284 88 133 89 805 89702
Likviditet % 182 114 163 174 190
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 632 632 631 630
Brénsletilldgg, kr/m? 125 102 102 101 101
Driftkostnader, kr/m? 392 471 497 442 361
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 345 309 287 268 279
Rinta, kr/m? 67 74 89 108 126
Underhallsfond, kr/m? 345 54 54 151 213
Lan, kr/m? 3689 3351 3437 3475 3513

500

400

300

100

2014 2015

-8~ Driftkostnader, kr/m2

= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2016

2017

<& Rinta, kr/m2

2018

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. j/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Biclopp yid fecisbitan 8315429 1282339 3213270 4843 547 193 574

Disposition enl. arsstimmobeslut 193 574 193 574

Reservering underhéllsfond 3801 000 -3.801 000

Ianspréaktagande av

underhéllsfond -890 913 890913

Arets resultat 2412087

Vid drets slut 8315 429 1282339 6123 357 2127034 2412 087

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 5037121
Arets resultat 2412087
Arets reservering underhallsfond -3 801 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 890913
Summa 4539 121

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny riikning 4539 121

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. jy/
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 438 466 14014 918
Ovriga rorelseintikter Not 3 212 999 308 261
Summa rorelseintikter 14 651 465 14 323 179
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 945 196 -8 844 224
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 970 794 -1 989 684
Personalkostnader Not 6 -254 936 -252 458
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1916 477 -1 693 079
Summa rorelsekostnader -11 087 403 -12 779 444
Rérelseresultat 3 564 062 1543 734
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 34560 33120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 881 15 662
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1194 416 -1 398 942
Summa finansiella poster -1 151975 -1 350 161
Resultat efter finansiella poster 2 412 087 193 574
Arets resultat 2 412 087 193 574 |/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 81629 428 79 081 767
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 3200 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 81 629 428 82 281 767
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 360 000 360 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 360 000 360 000
Summa anliggningstillgdngar 81 989 428 82 641 767
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 850 82905
Ovriga fordringar Not 16 158 210 101 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 787 186 271 827
Summa kortfristiga fordringar 946 246 456 585
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5294 693 4186123
Summa kassa och bank 5294 693 4186123
Summa omsittningstillgangar 6240938 4 642 708
Summa tillgangar 88230 366 87284 475/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597768 9597768
Fond for yttre underhall 6 123 357 3213270
Summa bundet eget kapital 15721 125 12 811 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 127034 4 843 547
Arets resultat 2412087 193 574
Summa fritt eget kapital 4539 121 5037 121
Summa eget kapital 20 260 246 17 848 159
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 64 547 486 65359 788
Summa langfristiga skulder 64 547 486 65 359 788
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 830 552 830 552
Leverantorskulder Not 20 546 330 831574
Skatteskulder Not 21 5464 184
Ovriga skulder Not 22 68 535 69 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1971 753 2 344 352
Summa kortfristiga skulder 3 422 634 4076 528
Summa eget kapital och skulder 88230 366 87 284 475}/
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnhing av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inklusive standardforbéttringar 73 ar Linjar 73/2062
Nya garage o p-platser Linjér 40/2051
Balkongpartier och fonsterdorrar Linjar 30/2043
Dorrbyte loftgéngar Linjar 30/2044
Portkod Linjar 10/2024
Lekplatser Linjar 10/2022
Diverse markarbeten Linjar 15/2027
Carportar Linjér 20/2038
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 11203 764 11203 211
Hyror, lokaler 345 348 341354
Hyror, garage 312 480 314079
Hyror, p-platser 380 340 386 230
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 000 -6 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 310 -23 908
Brinsleavgifter, bostidder 2213 844 1 800352
Summa nettoomséttning 14 438 466 14 014 918w/
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 23 700 0
Ovriga ersittningar 50 163 89534
Fakturerade kostnader 3248 3878
Ovriga sidointikter 70 042 78 968
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 2 -7
Atervunna fordringar 220 500
Ovriga rorelseintikter 65 624 93 488
Forsikringserséttningar 0 41900
Summa dvriga rérelseintakter 212 999 308 261
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -890 913 -3045210
Reparationer -503 401 -509 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -384 040 -378 760
Forsdkringspremier -208 896 -201 808
Kabel- och digital-TV -242 575 -265 436
Aterbiring frén Riksbyggen 22125 27100
Systematiskt brandskyddsarbete -2127 0
Obligatoriska besiktningar -522 733 -206 231
Bevakningskostnader -177 567 -157 759
Sné- och halkbekdmpning -97 053 -80 678
Forbrukningsinventarier -92 428 -72 446
Fordons- och maskinkostnader -3179 -5716
Vatten -402 918 -400 732
Fastighetsel -604 378 -601 097
Uppvirmning -2 182474 -2 170 630
Sophantering och atervinning -459 397 -459 128
Forvaltningsarvode drift -193 242 -315707
Summa driftkostnader -6 945 196 -8 844 224/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -1745 236 -1 725000
IT-kostnader -26 267 -24 590
Arvode, yrkesrevisorer -18 876 -16 375
Ovriga forvaltningskostnader -18 670 -20 883
Kreditupplysningar -7272 -5 149
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -43 599 -43 680
Representation -596 -4 550
Kontorsmateriel -24 191 -55 452
Telefon och porto -30 608 -30 361
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 -3
Medlems- och foreningsavgifter -19200 -19200
Bankkostnader -3 970 -4 104
Ovriga externa kostnader -32 300 -40 337
Summa dvriga externa kostnader -1 970 794 -1 989 684
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -28 995 -19088
Styrelsearvoden -125 674 -70 206
Sammantridesarvoden -3 460 -59272
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -38 134 -58 187
Ovriga kostnadsersittningar -16 431 -4 870
Pensionskostnader -89 0
Ovriga personalkostnader -499 0
Sociala kostnader -41 654 -40 835
Summa personalkostnader -254 936 -252 458
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 153 921 -1222 835
Avskrivning Markanldggningar -250968 -271761
Avskrivning Markinventarier -40 000 -40 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -471 589 -402 483
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 916 477 -1 693 079/

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 34 560 33120
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 34 560 33120
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 7138 15413
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 743 225
Ovriga rinteintikter 0 24
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 7 881 15 662
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 194 096 -1 398 529
Ovriga rintekostnader -75 -292
Ovriga finansiella kostnader -245 -121
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 194 416 -1 398 942y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129450 1 129 450
Tillkommande utgifter 18913 503 18 913 503
Markanldggning 416 412 416 412
Markinventarier 400 000 400 000
117 112 865 117 112 865
Arets anskaffningar
Markanldggning 4464 138
4464138 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 121 577 003 117 112 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -32 811 155 -33 560 537
Anslutningsavgifter -1 129450 -1 129 450
Tillkommande utgifter -3 751 688 -1376 988
Markanldggningar -138 805 -111 044
Markinventarier -200 000 -160 000
Summa - 38 031 098 - 36 338 019
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 153 921 -1222 835
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -471 589 -402 483
Arets avskrivning markanliggningar -250 968 -27 1761
Arets avskrivning markinventarier -40 000 -40 000
Summa - 1916 477 - 1693 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 947 575 - 38031 098
Restvirde enligt plan vid arets slut 81629 428 79 081 767
Varav
Byggnader 50751924 49 933 628
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 14 690 226 17 134 032
Markanldggningar 4490 777 277 607
Markinventarier 160 000 200 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 141 316 000 141 316 000
varav byggnader 105 491 000 105 491 000
varav mark 35 825 000 35 825 000}y
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 186 125 186 125
186 125 186 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 125 186 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -186 125 -186 125
- 186 125 - 186125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -186 125 -186 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 186125 - 186125
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 3 200 000
Vid arets slut 0 3200 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
720 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 360 000 360 000
Summa andra langfristiga fordringar 360 000 360 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 550 51545
Kundfordringar 300 31360
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 850 82 905w,
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 136 085 101 853
Andra kortfristiga fordringar 22 125 0
Summa 6vriga fordringar 158 210 101 853
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 247 338 208 896
Forutbetalda driftkostnader 42518 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 436 309 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 61021 60 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2291
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdakter 787 186 271 827
Not 18 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 7157 0
Bankmedel 1947 589 2430 955
Transaktionskonto 3339947 1 755 168
Summa kassa och bank 5294 693 4186 123 |y,
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 65378 038 66 190 340
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -830 552 -830 552
Langfristig skuld vid arets slut 64 547 486 65 359 788
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,62% 2018-10-28 4 830 000,00 -4 760 000,00 70 000,00 0,00
SWEDBANK 1,39% 2018-11-28 1 000 000,00 -1 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,62% 2018-12-28 4003 500,00 -3 901 500,00 102 000,00 0,00
SWEDBANK 2018-12-28 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,88% 2019-09-11 4 875 000,00 0,00 100 000,00 4775 000,00
SWEDBANK 4,58% 2019-09-25 3285493,00 0,00 166 320,00 3119173,00
SWEDBANK 1,62% 2020-08-25 6408 741,00 0,00 117 232,00 6291 509,00
SWEDBANK 1,16% 2020-09-25 4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
SWEDBANK 1,39% 2021-06-23 13 742 230,00 0,00 0,00 13 742 230,00
SWEDBANK 3,73% 2022-08-25 5685 000,00 0,00 60 000,00 5625 000,00
SWEDBANK 1,49% 2022-10-25 0,00 5760 000,00 0,00 5760 000,00
SWEDBANK 1,62% 2023-02-24 8 350 000,00 0,00 100 000,00 8250 000,00
SWEDBANK 1,68% 2024-12-20 0,00 8901 500,00 0,00 8901 500,00
SWEDBANK 2,06% 2026-09-25 4035 376,00 0,00 96 750,00 3938 626,00
Summa 66 190 340,00 0,00 812 302,00 65 378 038,00
*Senast kiinda réntesatser
Skulder till kreditinstitut
Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att lanen &r av 1dngsiktig karaktér och
redovisas dérfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2019.
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 830 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 830 500 kr arligen, da skulden uppgar till ca 61 225 tkr
Not 20 Leverantoérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 546 330 831 574
Summa leverantérskulder 546 330 831 574
Not 21 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 5464 184
Summa skatteskulder 5464 184 jy,
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Not 22 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 67 296 67296
Skuld sociala avgifter och skatter 2679 2570
Avridkning hyror och avgifter -1440 0
Summa &6vriga skulder 68 535 69 866
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 40 453 41 500
Upplupna réntekostnader 160 748 142 421
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9000 36 349
Upplupna elkostnader 153 022 150 677
Upplupna vattenavgifter 102 014 100 451
Upplupna virmekostnader 552578 544 112
Upplupna revisionsarvoden 17 438 16 000
Upplupna styrelsearvoden 128 750 138 248
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 836 97014
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 727914 1077 580
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1971 753 2 344 352
Not Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 97 759 600 97 759 600
Varav i eget forvar -8 382 100 -3 087300
Stillt till banken 89377 500 94 672 300

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rikenskapséret utgang

Sedan rakenskapsdrets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. h\/

23 | ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF ASEA-stan Org.nr: 716412-1514



M Riksb
i s

Styrelsens underskrifter

Visteras  2019-03-2¢

Ort och datum
~ 212 M@
Hakan Ax ennart Boving
Johnny Johanssén ;/Erlk Steen
> I8 ’%Z&Z
Solveig H@x‘felin Fredrik Jeansson

( // L J’L/L/] ///Z/ ¢/ il el

Amanda Wegerman

Vir revisionsberittelse har limnats 2019- (% ’0;]'-’

Wil

lene Maugre(m /

Revision AB

24 I ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF ASEA-stan Org.nr: 716412-1514

Soren Larsson
Fortroendevald revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf ASEA-stan, org.nr. 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Riksbyggens Brf
ASEA-stan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for freningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet}y,/



med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning Riksbyggens Brf ASEA-stan for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 7 17 2019

Soren Larsson
Fortroendevald revisor

BoRevision AB



