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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

t)

Torsdagen den 21 april 2016 klockan 18:00

Prison Island, Kopparlunden

Stammans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordftrande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

iamte ordfdranden

nte ordfiranden justera protokollet.
Val av rostréknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.
Framlidggande av revisorernas berittelse.
Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning.
Beslut om resultatdisposition.
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.
Beslut angdende antalet styrelseledam&ter och suppleanter.
Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)
Val av styrelseledaméter pa 2 ar och suppleanter pa 1 ar. I tur att avga dr ledamoterna
Lennart Boving, Solveig Hérdelin och Fredrik Jeansson samt suppleanterna,
Lars Lindholm och Niklas Kokeritz.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till fsrenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
a) Antagande av Riksbyggens normalstadgar for Brf. (Hénskjuten friga) andra rostningen
b) Presentation av forslag till eventuell byggnation av Carport p Rotorvigen. (Hénskjuten fraga)
¢) Motion angaende cykelrum

Stimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsdrets utgéng.



ROTORVAGEN I DAGSLAGET

Beskrivning

Fasadskivor i fibercement

m. klotterskyddad yta (lika
vdra garage) -bas i gra kulor.
Utstickande staplari liggande
format - varierande kulérer-
samstimt mot bef stodmur.

JLLUSTRATION CARPORT
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Sedumtak (se nedan) som
avslutas m. kantplat i rost-
fri plat. Takfot mot gatan i

ljusgra papp.

Pelare, (var 3:e/4:e P-plats)
o balkar malas i grd kulor.
Pelare indragna 50 cm

i framkant).

SEDUMTAK

liggande fasadskivor i staplar
och omraden.
indelning: h=250 mn.
| typ cembrit zenit el. likv.
Husgra kulor
takavvattning, silvermetaltic
sedumtak

oppet

STAPLAR

ILLUSTRATION SKIVBEKLADNAD CARPORT MOT GIDEONSBERGSGATAN



Till
Styrelsen ASEA-stan

Motion till arsmotet 2016 2016.01.30

Vi pa Rotorvigen 2 har endast ett litet cykelforrad p& ungefir 11 m? med plats for ca 8 cyklar.

Nu forvarar en del sina cyklar i sitt kallarforrad, i 1igenheten och i cykelforradet Statorvdgen 5

och utomhus &ret om. Det &r “knokafullt” i bigge cykelforrddena.

Sjélva forvarar vi cyklar i 5-ans killare. Problemet med den forvaringen dr, att ”ndr solen skiner och
det &r fint cykelvider” &r det omdjligt att 18sa upp dorren. Vilket stéller till problem.

Skaffar man sig t ex el-cykel (20 — 25 kg) blir det for jobbigt uppfor kdllartrappan.

Var l6sning pé problemet: Komplettera med cykelgarage for Rotorv 2 enl. bild.

Med hopp om ett positivt mottagande

Siw o Henrik Sandell

Rotorvégen 2

PS! Det finns manga fina l6sningar pa problemet runt om i stan.




Svar pa motion
Till Arsmétet 2016

En inventering av cykelrum inom ASEA-stan har gjorts och bedomningen ar;

Att cykelrummen pé Rotorvigen 2 och 4 &r for sma i forhallande till antal lagenheter.
Rotorvigen 6 har 2 st cykelrum.

Laghusens cykelrum har en godtagbar yta i forhallande till antal lagenheter, dock
utnyttjas dessa dven av Rotorvigen 2, 4 och 6.

Forslag till beslut ar,

att ge styrelsen i uppdrag att inom ett halvar framfora ett forslag till atgard.
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T
Styrelsen for RBF ASEA-STAN far

Forva Itn I ngS" harmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i farekommande fall lokaler, till nyttjande ntan begréinsning i tiden.

Foreningen dger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5.

P4 fastigheten r 14 bostadshus uppforda med en total ldgenhetsyta pa 18.438 kvm. Samt fyra garagebyggnader
(inklusive MC garage).

Nybyggnadséar dr 1982 for de tre hoghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och
tillbyggnad av bland annat hissar, badrum, loftgéngar, balkonger och gemensam entré i de elva ldghusen.
Byggnaderna inrymmer 240 bostadsldgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 36 mindre lokaler
samt 61 garage.

En tvittstuga finns i varje hus med tva tvittmaskiner och tillhérande torkutrustning.

Hissar finns i alla hus.

Féljande bostadslédgenhetstyper finns:

21 lagenheter 2 rum och kokvré
108 lidgenheter 2 rum och kok
60 lagenheter 3 rum och kok
39 lagenheter 4 rum och kok
12 lagenheter 5 rum och kok

261 biluppstillningsplatser finns. Alla med eluttag pa stolpe for motorvarmare (tidur/termostat) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur/termostat). Samt en byggnad for uppstillning av 8 motorcyklar, lasbara platser med

batteriladdningsmdjligheter.
Samtliga hyrs ut mot sédrskild avgift. Garage och p-plats avtal administreras av Riksbyggen Servicecenter i

Visteras.

Total bostadsarea: 17 724 m?
Total lokalarea: 1778 m?
Arets taxeringsvérde 125 518 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 125 518 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.
o5
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Efter den senaste stimman 2015-04-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har styrelsen och

Ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Hékan Ax Ordférande Stédmman 2017
Johnny Johansson Vice ordforande Stamman 2017
Lennart Boving Sekreterare Stdmman 2016
Solveig Hérdelin Vice sekreterare Stdmman 2016
Fredrik Jeansson Ledamot Stamman 2016
Britt-Marie Emmoth Ledamot Stamman 2017
Maria Grandin (t.om 31 oktober) Riksbyggen
Carina Andersson Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Lars Lindholm Stamman 2016
Niklas Kokeritz Stamman 2016
Bjorn Sandvall Avslutat sin anstillning Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Astrid Bernesund Foreningsvald revisor Stdmman 2016
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Gunnel Uddberg Foreningsvald suppleant Stéimman 2016
Valberedning
Harri Turunen Sammankallande Stamman 2016
Hékan Larsson Stamman 2016
Maud Forss Stamman 2016

Ovriga uppdrag och hjilp med trivsel inom foreningen
Micael Asker, lokalansvarig uthyrningsrum

Karl-Einar Holmberg och Karl Gunnar Johansson, snickarboden
Laila Lebzien, vdvstugan

Jonny Johansson, pingisrummet

Stig Runfeldt, gymnastik

Fritidskommitén, gymmet och boulebanan

Styrelsen har inom sig delat upp uppdrag enligt féljande

Studieorganisatdr: Gunnel Uddberg

Ansvarig: Pa Tapeten: Styrelsen tillsammans. Solveig Hardelin, utformning

Ansvarig: Hemsidan: Lennart Boving www.aseastan.se
Fritidskommittén: Se under Studie-och fritidsaktiviteter.

o=
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Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2014-01-01 d& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.

Ingen hdjning av ménadsavgiften for bostaden och forrad gjordes under 2015.

Hyran for garage och parkering ldmnades oforéndrad.

Q-park har satt besksparkeringsavgiften till 5 kr/timme och dygnsavgiften 30 kr/dygn.

Styrelsens sammantriden
Styrelsen har haft sammantréden elva (11) ganger under verksamhetsaret. Samtliga moten har protokollforts.

Administration och service

Riksbyggen i Visterds skoter genom avtal foreningens ekonomiforvaltning och inre- och yttre fastighetsskdtsel.
Foreningen har ingen egen fast anstélld personal.

Vissa reparationer i fastigheterna och kring-ytor gors av boende pé uppdrag av styrelsen.

Administration av tva parkeringsautomater och dvervakning av samtliga parkeringar goirs av Q-park genom ett
parkeringsavtal vid besoksparkeringarna pa Generatorgatan och Rotorvigen. (Avtalet ger en inkomst till
foreningen).

Securitas har avtal pa bevakning, utryckning, rondering och brandskydd inom bostadsréttsforeningens omréde.
KONE har genom avtal reparation, jour och underhéll pa véra hissar.

Ragnsells (Riksbyggen/Ragnsells avtal) skoter var avfallshantering och spolning av fastighetens stammar.
VAFAB handhar komposthanteringen.

SITA skoter glashanteringen.

Milarenergi AB levererar genom avtal el, vatten, fjérrvarme och Stadsnit.

AT-installation/BildAt.se/SAPPA levererar TV-kanaler samt vart fiberkabelnét.

DP elektroteknik AB och senare Ls- och Sékerhetscenter AB skéter véra porttelefoner.

Fiberkabelnitet ar anslutet till Milarenergi Stadsndt AB.

AB Lés och Sikerhetscenter administrerar vart nyckelsystem.

Folksam fullvirdesforsikrar vara gemensamma byggnader och mark som ocksé innefattar kollektiv
bostadsrittstilliggsforsdkring, genom avtal Riksbyggen/Folksam.

Anticimex skadedjurforsdkring.

Mobiltelefonforetaget Tre (3) har installerat mobiltelefonutrustning pd Rotorvégen 6.

(avtalet ger en inkomst till foreningen).

Under verksamhetsaret har foljande arvoden utbetalats:
Styrelsen: 120 291 kr
Ersattningar till dvriga foreningsmedlemmar: 19 915 kr

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 546 tkr och planerat underhdll for 3 397 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pé 2 764 tkr
per ar.
Underhallsplanen uppdateras &rligen av Johnny Johansson tillsammans med forvaltaren pa Riksbyggen.

o
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 2 591
Gemensamma utrymmen 243
Installationer 56
Huskropp utvandigt 111
Markytor 396

Underhall- och atgiéirder gjorda under 2015

Tvittmaskiner ( 6 st Miele) har bytts ut i tvittstugor som har gamla maskiner,
Pergola har uppforts mellan Reldvigen 4 och Statorvigen 1,

Buskar och triad har ersatts av nytt enligt Trédvardsplanen,

Nytt nétstaket runt delar av Kolibri omradet,

Tréddck pa uteplats och trastaket inom Kolibri omradet,

Inbrottslarm och brandlarm installerat pa Kolibri (myndighetskrav),

OVK genomfort i alla hus Rotorvigen2, 4 och 6 (myndighetskrav),

Porttelefoner firdigmonterade och driftsatta i alia laghus,

Ombyggnad lekyta pé Statorvigen 1, gungor och tillhrande skydd efter lekplatsbesiktning (myndighetskrav)
Hogtryckspolning (rengdring) av murar, balkongloftgangar nedre plan, tak miljchus,
Utbyte av namntavlor i alla hus (till A4 ark),

Ledstang monterat pa miljchus Rotorvigen,

Plattlaggningar vid entrér justerade, markarbeten asfalt i omradet,

Kontroll av tak Rotorvigen, tatning av alla pappskarvar och genomforingar i tak,
Tradstaket uppsatt vid miljshus pa Rotorvigen (vid nyplanteringarna),
Komplettering brandskydd i samtliga hus och lokaler (Securitas),

Montering av inbrotts/brandlarm i MC garage (atgérder av Securitas),
Forsiljning av foreningens kvarvarande hyresriitt,

Test av LED belysning i Hisskorg Rotorvégen 4,

Framtagning av Informationsfolder

Planerat underhall och dtgérder under 2016

Carport pa Rotorvdgen med tillhorande farthinder,

Balkongdorrpartier med utrustning, Rotorvégen 2,4 och 6 samt malning av panelfonstervigg,
Ny vérmeundercentral Generatorgatan 3,

Forts injustering av vérme/luft anldggningar (samtliga hus),

Byte av samtliga stamventiler (pa fjarrvirmersren) ca 200 st (samtliga huskroppar),

Byte av lampor i utebelysningsstolpar i befintlig armatur (LED),

Byte av entrédorr till uthyrningsrum,

Kontroll och justering/reparation av alla tak pé laghus (gavelspetsar problem med ldckage),
Utbyggnad av miljohus, Generatorgatan,

Takbyggnad 6ver entré till uthyrningsrum (Statorvigen 1).

&5
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Utomhusmiljo

Annu ett &r har gatt dir vi kan glddjas &t att vara lekplatser 4r levande. Unga foréldrar

har en motespunkt tillsammans med sina barn. Mojlighet till forskoleverksamhet i Kolibris forsorg p& Rotorvégen
6 ir ocksé en tillgang.

Fortsatt utveckling av egen odling i pallkrage och ytterligare intresseanmilan utskickad

for ev. fortsdttning.

Aven 2015 har vi haft vér tridgardsmistare Maria Schweitz, Riksbyggen hos oss pa heltid

for yttre skotsel fran april till oktober. Fran varsidan inspekterades véart omrade infor planering av underhéllsplan
for trid, buskar och perenner pa foreningens mark. Aldre svérskotta buskage ersattes med ny jord och ny
plantering. Aven forstort buskage efter Mélarenergis kabeldragning till véra nya grannar i kv. Isolatorn. 7 nya trdd

planterades,
3 st togs ned pga alder och sjukdom. Perenner som véxt till sig, delas och fordelas pa omrédet for en kontinuerlig

blomning under sésong.

Vira platt- och asfaltytor ségs 6ver, lagades alt. ersattes med asfalt. Skadat nétstangsel ersattes med nytt ddr behov
fanns, #iven ett nyuppsatt mot Rotorvégen for att skona véra rosor frn att bli nedtrampade.

Grillplatsen bakom Reldvégen 4 har upprustats med ny pergola/ klétterros o klematis.

Under aret har klottersanerats bade pa miljoboden p& Rotorvigen, stodmur mot Gideonsbergsgatan samt
aterkommande pa garagefasad mot E18. I planering av Carport p& Rotorvigen har materialval av fasad hog
prioritet.

Vira stolparmaturer héller p att fasas ut for att erséttas av led, inte minst i energibesparande syfte -utredning
pagar.

(Kontakt har tagits med Visteras kommun om att ta i bruk gronyta for bollspel bakom den kommunala lekplatsen.
Forslag kommer att ldmnas in.)

Tradvardsplan

Sammanlagt 161 trid finns pd foreningens mark. Storsta besténdet bestér av bl.a Skogslind, Lonn och Vartbjork.
Under den kommande 5-rs period kommer trdd att behdva avverkas pa grund av storlek, alder och nérhet till
husfasad. Samtidigt forbereds for nyplantering 6ver tiden for att sékerstilla ett bra och livskraftigt tradbesténd.

PAa Tapeten och foreningens Hemsida

Foreningens informationsblad, P& Tapeten har utgivits ett antal ganger under aret i samband med
styrelsesammantraden.

P4 foreningens Hemsida har information frén styrelsens arbete och allmén forenings-information laddats ner och
kontinuerligt uppdaterats. Jourlista for Gymmet finns &ven att hdmta dér samt blanketter for Rapport av renovering
av kok och badrum mm. Samt si finns mojligheten att annonsera om den boende vill silja eller kopa. Hemsidan
lankar &ven till andra sidor.

Féreningens mejladress, asea-stan@telia.com anvinds ocksa for meddelande till och fran styrelsen.

I véra anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt.

Riksbyggens Boendewebb kan anvéindas av véra boende for information mm och &ven som kommunikationskanal
till styrelsen.

Under hosten har samtliga namntavlor (17 st) bytts ut till enhetlig form.

%
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Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledamoter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings-och verk-samhetsarrangemang hos
Riksbyggen och pé Intresseforeningens arrangemang.

Bland annat utbildning i Styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar.

ASEAstan representeras i Intresseforening Riksbyggen, MO Visterds av Hakan Ax som dr ordférande i
Intresseféreningen.

Hakan Ax representerar dven i Region Ost samarbetskommitté.

Gunnel Uddberg och Lennart Boving &r foreningens stimmoombud i Intresseféreningen i Visteras.

Oppet hus

Styrelsen har inbjudit samtliga boende till att triffa styrelsen pd Oppet Hus i styrelselokalen pé Reldvégen 1, tva
ganger under aret.

Tyvirr har anslutning av boende inte varit s& stor pd dessa tva kvillar. Vilket styrelsen tolkar att allt fungerar vil i
bostadsrittsforeningen!

Studieverksamhet och fritid

Studieverksamheten har genomfort tva cirklar under aret. En i korséng (ASEAkoren) och en i vivning.

Liatt gymnastik for alla boende pa tisdagar genomfors i pingislokalen pa Generatorgatan 3 under ledning av Stig
Runfeldt.

I Vivstugan var det Oppet Hus 28-29 november med utstéllning av egna medlemmars vévda dukar.
Lotteriforsiljning genomfordes i samband med utstillningen.

Sju Trivselkvillar har genomforts. Kvillarna har varit vilbesokta och dret avslutades den 6 december med
adventskaffe, glogg, korvgrillning och lottdragning av vivda foremal.

Sommarfesten den 30 maj genomfordes under gemytliga former, men i hillande regn sa flyttade arrangemanget in
i uthyrningslokalen dér sang och spel framfordes av Kjell Werme och Tomas Jansson. ASEAkéren har ocksa
medverkat vid ett par tillfdllen.

Bokutlaning i uthyrningsrummet/trivsellokalen skots av Laila Lebzien.

Gymmet p& Relévigen 3 har varit flitigt anvént under dret. Bokade pass har varit 1.826 st av betalande
medlemmar.

Boulespel med cup har genomforts dven i &r och cupen avslutades med kaffe, smorgéstérta och prisutdelning.
Antalet spelande var sexton (16 st) under sdsongen. I cupspelet deltog tolv (12) spelare med tre (3) kvar till
slutspel, Maud Fors, Anders Bergstrom och Sune Palmgren. Sune Palmgren blev slutsegrare i cupen. Prisutdelare
var Karl-Gunnar Johansson.

Medlemmar i Fritidskommittén:

Gunnel Uddberg (ordforande)
Astrid Bernesund

Maud Forss

K G Johansson

Marianne Jarnkvist

Helena Jonsson

Laila Lebzien

Monica Lonn

Hékan Larsson

o
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Arets resultat fore fondforandring blev 1 172 tkr ligre &n foregdende ar. Storre negativa avvikelser forelag
betriffande underhall (1 798 tkr), forsikringsersittningar (77 tkr), forvaltningsarvode (63 tkr), sndrdjning (61 tkr)
samt systematiskt brandskyddsarbete (32 tkr). Stérre positiva avvikelser forelag betraffande réntekostnader (359
tkr), reparationer (258 tkr), avskrivningar (86 tkr), personalkostnader (55 tkr), samt obligatoriska besiktningar (33
tkr).

Arets resultat fore fondforandring blev 217 tkr ligre dn budgeterat. Storre negativa avvikelser forelag betraffande
underhall (284 tkr), rintekostnader (67 tkr), reparationer (46 tkr), fjérrvarme (33 tkr), samt systematiskt
brandskyddsarbete (30 tkr). Storre positiva avvikelser foreldg betriffande avskrivningar (147 tkr), sophantering
(114 tkr), forsdkringserséttningar (53 tkr) samt personalkostnader (48 tkr).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 805 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 363 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 315 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 42 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 39 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 318 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 27 dverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 24).
Av bostadsrittsldgenheterna dr en upplaten med hyresrétt fram till den 31 oktober, som da séldes. Ovriga upplats
som bostadsritter.

a5
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
== R4nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 14 235 14 265 13 901 13 689 13 833
Resultat efter finansiella poster - 442 730 347 - 472 994
Arets resultat - 442 730 347 - 472 994
Balansomslutning 89 805 89 702 91 674 91 803 86 533
Soliditet 21% 21% 19% 19% 21%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 631 630 618 618 618
Brinsletilldgg, kr/m* 100 100 100 100 100
Driftkostnader, kr/m? 442 361 335 Bj72 355
Rénta, kr/m? 108 126 156 152 139
Underhallsfond, kr/m? 151 213 193 182 230
Lén, kr/m? 3475 3513 3 828 3 869 3580
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 5435303
Arets resultat fore fondforindring -442 124
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 200 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 3 396 923
Summa Sverskott 6190 102
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
6190 102

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

a6
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Avslutning
Verksamhetsberittelsen for 2015 visar pa den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar for, som

tillsammans bor och &ger Brf ASEAstan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar dr en del av de arbeten och foréndringar som gjorts
for att vi alla redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsrittskdpare ska kunna flytta in och kénna stor
trygghet och trivsel i och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, triad, buskar, grisytor dr projekt som har fortsatt under &ret. Under sommarhalvéret
har vi kopt ett kompletteringsavtal med Riksbyggen, som ansat och skott var bostadsrattsforenings omrade med
personal p4 heltid.

Tyvirr har foreningen dven under detta r drabbats ett flertal tillfillen av klotter pé fastighetsbestandet och
garagen. Borttagning av klottret har styrelsen ansett &r av vikt att gora omedelbart. Allt klotter polisanmals

kontinuerligt!

Tillsammans kan vi géra mer for att lidra oss att spara pa miljo och energi! Vart avfall kan sorteras béttre! Rétt
sopor pa ritt plats!
Vimaste ocksa alla se till att dorrar och fonster dr stingda och gér i 1as!

De kriiver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende &@ven foljer upp vara gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att varda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/méanadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt tillsammans betalar bland annat TV-kanaler,
fiberkabelnitet och bostadsrittstilliggsforsdkringen frén den enda inkomsten for var forening (bostadsavgifter och
hyror). Det 4r du och jag som star for bade inkomster och utgifter!

Rinteldget har fortsatt varit gynnsamt under verksamhetséret sa foreningen har kunnat glédjas at stabila
rintekostnader. Omplaceringar och avslut av I&n gjordes @ven under 2015 vilket resulterade i en bittre ekonomisk

situation.
Forhallandet kan #ndras snabbt pa grund av olika omsténdigheter som vi kanske inte sjdlva kan rada dver. Den

beredskapen &r hog hos bade styrelsen och var kundansvarige.
Foreningens ekonomi dr god. P4 varje styrelsemote rapporterar Riksbyggens kundansvarige (KUA) om den

ekonomiska situationen.
Foreningen har ocksa under &ret kopt fler andelar i Riksbyggen Ekonomisk Forening som ger en god och bra

avkastning pa insatt kapital.

Styrelsen arbetar for att forbittra och oka bade trygghet och trivsel i boendet.

Alla boende ska vara med att hjdlpa till! Alla 4r vilkomna i detta arbete!

Vi som bor i ASEAstan #ger allt detta tillsammans och ddrfor méste alla vara med och bevara och utveckla
bostadsrittsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla!

Styrelsen dverlimnar nu denna verksamhetsberittelse 2015 och den ekonomiska beréttelsen till Er for beslut pa

var arsstimma!
Ledaméter och ersittare i styrelsen tackar alla boende och alla anstillda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for
ett gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetséret.

Styrelsen
o=
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Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 12221 206 12212 027
Ovriga rorelseintikter 7 2014 054 2052915
Summa rérelseintakter, m.m. 14 235 260 14 264 941
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 616 907 -7 038 759
Ovriga externa kostnader 4 -2025433 -1 985 399
Personalkostnader 5) - 170 069 -224 959
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 6 -1 805 444 -1 891 750
Summa rérelsekostnader -12 617 852 -11 140 867
Rorelseresultat 1617 408 3124 074
Finansiella poster
Resﬂultat. fran‘ovrolga finansiella ; 11 040 11 040
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 28 465 52292
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -2 099 037 -2 457 559
Summa finansiella poster -2 059 532 -2 394 227
Resultat efter finansiella poster -442 124 729 847
Arets resultat -442 124 729 847

o=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga laneposter - 75 140
Materiella anldggningstillgangar

Ryggnader och mark 10 82 467 925 82 392 464
Inventarier, verktyg och installationer 11 - 37225
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 12 - 460 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 82467 925 82 889 689
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 360 000 120 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 360 000 120 000
Summa anlidggningstillgangar 82 827 925 83 084 829
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 59 031 4 865
Ovriga fordringar 15 80 774 278 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 326 083 265 799
Summa kortfristiga fordringar 465 838 548 773
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 4700 000 4200 000
Summa kortfristiga placeringar 4700 000 4200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1 810 897 1868 615
Summa kassa och bank 1 810 897 1868615
Summa omsittningstillgangar 6 976 786 6 617 388
SUMMA TILLGANGAR 89 804 711 89 702 217

%
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9597 768 8 865 458
Fond for yttre underhall 2 954 342 4151 265
Summa bundet eget kapital 12552110 13016 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 632 226 4705 456
Arets resultat -442 124 729 847
Summa fritt eget kapital 6 190 102 5435303
Summa eget kapital 18 742 212 18 452 026
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 67 045 892 67 776 444
Summa ldngfristiga skulder 67 045 892 67 776 444
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 730 552 730 552
Leverantorskulder 1252 644 835502
Ovriga skulder 21 117 468 132732
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 22 1915942 1774 961
Summa kortfristiga skulder 4016 606 3473 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 804 711 89 702 217
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 97 759 600 97 759 600
varav i eget forvar 3 087 300 3087 300
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

%
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normaltallet inte tore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintikter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fSrekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 73 109 971 kr.

Bostadsrattsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF ASEA-STAN 716412-1514

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 15pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnémnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pdgéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar

Reparationslanepost

Avskrivning sker med 7% pa bokfort restvirde om 3 803 340 kr per 2000-12-31. (Ar 15)
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader inklusive standardférbattringar

Rak avskrivning pa 73 ar baserat pa anskaffningsvirdet 89 810 963 kr. (Ar 27)

Standardférbittring: Nya garage och parkeringsplatser
Rak avskrivning pa 40 &r baserat p anskaffningsvardet 10 686 000 kr. (Ar 4)

Standardférbittring: Balkongpartier och fonsterdérrar
Rak avskrivning p4 30 ar baserat p4 anskaffningsvirdet 1 365 000 kr. (Ar 2)

Standardférbattring: Dorrbyte loftgangar
Rak avskrivning pé 30 &r baserat pd anskaffningsvérdet 1 080 000 kr. (Ar 1)

Standardférbattring: Portkod
Rak avskrivning pa 10 ar baserat p4 anskaffningsvirdet 688 540 kr. (Ar 1)

Anslutningsavgifter: Bredbandsanslutning
Rak avskrivning pa 10 &r baserat p& anskaffningsvirdet 1 129 450 kr. (Avskriven 2013)

Markinventarier: Lekplatser
Rak avskrivning pa 10 ar baserat p4 anskaffningsvirdet 400 000 kr. (Ar 3)

Markanlaggningar: Diverse markarbeten
Rak avskrivning p4 15 &r baserat pa anskaffningsvirdet 416 412 kr. (Ar 3)

Maskiner och inventarier: Passagesystem
Rak avskrivning pd 5 ar baserat pa anskaffningsvardet 161 250 kr. (Ar3)

Maskiner och inventarier: Lépband
Rak avskrivning p4 5 4r baserat pa anskaffningsvirdet 24 875 kr. (Ar 5)

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter, bostdder 11 176 601 11 166 616
Hyror, bostéder 39920 47 904
Hyror, lokaler 332719 339 517
Hyror, garage 312478 312078
Hyror, p-platser 384 068 383 329
Hyres- och avgifisbortfall, bostéder -2219 -
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 773 -7161
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 1600 - 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19 164 -29 657
Rabatter - 824 —
&z 12 221206 12212 027
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2015-12-31 2014-12-31
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 1769 193 1768 039
Brinsleavgifter, ovrigt 26 331 26 331
Ovriga ersittningar (Hyra mobilmast Hi3G) 42276 37617
Rorelsens sidointikter & korrigeringar (Gymavgifter, Q Park etc) 107 709 85236
Inkassointékter 2 460 5655
Ovriga rorelseintékter 13 005 -
Forsakringsersittningar 53079 130 036
2014 054 2052915
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 545 650 803 553
Underhall 3396 923 1 598 603
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 353 500 347 260
Forsdkringspremier 172 902 166 866
Kabel- och digital-TV 288 516 292 836
Fastighetsskotsel 3 149 -
Tradgardsskotsel 27 009 12 195
Aterbiring frén Riksbyggen - 32500 - 25500
Systematiskt brandskyddsarbete 31619 -
Stddning gemensamma utrymmen 13 507 37 545
Sotning - 5590
Obligatoriska besiktningar 199 222 231 860
Bevakningskostnader 104 952 86 790
Sné- och halkbekémpning 128 741 67713
Forbrukningsmateriel 75 356 111 091
Fordons- och maskinkostnader 2220 1603
Frakter och transporter = 700
Vatten 370 785 363 321
El 596 687 593 764
Uppviarmning 1904 671 1 893 055
Sophantering och atervinning 433 999 449 915
8616 907 7 038 759
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1 870 392 1 807 343
IT-kostnader 19 594 26 589
Juridiska kostnader 4 591 7 650
Arvode, yrkesrevisorer 20 000 27 000
Moteskostnader 11 999 16 767
Ovriga forvaltningskostnader 5196 8319
Kreditupplysningar 8336 2 075
Representation 15693 23174
Kontorsmateriel 28 640 23 896
Telefon och porto 20476 18 564
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 0
Medlems- och féreningsavgifter 16 800 16 800
Kopta tjanster 705 2213
Bankkostnader 2510 3010
Ovriga externa kostnader 500 2 000
3 2025433 1985399
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2015-12-31 2014-12-31

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 53 506 74 011
Ovriga kostnadsersittningar 8315 11 441
Fast styrelsearvode 66 168 66 280
Sammantriadesarvoden 53 456 67 884
Arvode till valberedningen 9528 9570
Arvode uppdragstagare 5683 5590
Ovriga kostnadserséttningar = 1738
Foreningsvald revisor 4676 4 690
Utbildning, fortroendevalda 3794 —
Anordnarbidrag -61 875 -51525
Summa 143 251 189 679
Sociala kostnader 26 818 35280

170 069 224 959

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Reparationslénepost 75 140 266 300
Byggnader 1222 835 1222 835
Markanldggningar 271761 27761
Markinventarier 40 000 40 000
Standardforbéttringar 402 483 297 629
Maskiner och inventarier 37225 37225

1 805 444 1891 750

Not7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 11 040 11 040

11 040 11 040

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank — 1464
Ranteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 27 683 48 704
Rainteintékter frén hyres/kundfordringar 182 L1577
Ovriga ranteintékter 600 948

28 465 52292

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetslén 2 099 037 2 457 559

% 2099 037 2457 559
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11 536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129450 1129450
Standardférbittringar 17 144 963 15779 963
Markanlaggning 416 412 416 412
Markinventarier 400 000 400 000
115344325 113979325
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 1768 540 1 365 000
1768 540 1 365 000
Summa anskaffningsvéirden 117 112 865 115 344 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -31114867  -29 892032
Anslutningsavgifter -1 129 450 -1 129 450
Standardforbattringar -572 022 -274 393
Markanldggningar - 55522 -27761
Markinventarier - 80 000 - 40 000
-32 951 861 -31 363 636
Arets avskrivning byggnader -1222 835 -1222 835
Arets avskrivning standardforbéttringar - 402 483 -297 629
Arets avskrivning markanldggningar -27761 -27761
Arets avskrivning markinventarier - 40 000 - 40 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -34 644940  -32951 861
Restvarde enligt plan vid arets slut 82 467 925 82392 464
Varav
Byggnader, standardforbittringar 70318 296 70 175 074
Mark 11 536 500 11 536 500
Markanldggningar 333 129 360 890
Markinventarier 280 000 320 000
Taxeringsvarden
bostéder 120 000 000 120 000 000
lokaler 5518 000 5518 000
Totalt taxeringsvérde 125518 000 125518 000
varav byggnader 97 164 000 97 164 000
3
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 186 125 186 125
Summa anskaffningsvirden 186 125 186 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 148 900 -111 675
- 148 900 -111 675
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -37225 -37225
-37225 -37225
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 186 125 - 148 900
Restvirde enligt plan vid arets slut - 37225
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagaende byggnation, installation passersystem — 460 000
- 460 000
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
720 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressef6reningen 360 000 120 000
360 000 120 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifis- och hyresfordringar 5445 1 065
Kundfordringar 53 586 3 800
59 031 4 865
Not 15 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 25076 21:3 292
Skattekonto 55698 35342
Andra kortfristiga fordringar — 29 475
= 80 774 278 109
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsdkringspremier 179 155 172 902
Forutbetald kabel-tv-avgift 75 945 72 129
Upplupen intékt anordnarbidrag 19575 -
Forutbetalda bevakningskostnader 28 530 20 768
Forutbetalda kostnader telefon 5188 -
Upplupen intdkt Q-Park AB 17 690 -
326 083 265 799
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4700 000 4200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1 800 000 0,25 2016-03-07
90 dagar 1700 000 0,25 2016-03-14
90 dagar 1200 000 0,25 2016-02-03
4700 000 4200 000
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 30 262 42 094
Forvaltningskonto i Swedbank 1780 635 1 826 522
1810 897 1868 615
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Mediems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 577 539 8287919 4151265 4705 456 729 847
Disposition enl.
arsstimmobeslut 729 847 - 729 847
Reservering underhallsfond 2200 000 -2 200 000
Tanspréaktagande av
underhallsfond -3396 923 3396923
Nya insatser och
upplatelseavgifter 704 800 27 510
Arets resultat - 442 124
Vid arets slut 1282339 8315429 2954342 6 632 226 -442 124

o
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2015-12-31 2014-12-31

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 67 776 444 68 506 996
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 730 552 - 730 552
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 67 045 892 67 776 444
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,46% 90 dagar 1 000 000 1 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,82% 90 dagar 5000 000 5 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,05% 90 dagar 4309 500 102 000 4207 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,15% 90 dagar 4 998 000 56 000 4942 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,46% 2018-02-03 8 650 000 100 000 8 550 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,51% 2016-06-27 13 742 230 13 742 230
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,62% 2020-08-25 6 760 437 117 232 6 643 205
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,73% 2022-08-25 5 865 000 60 000 5 805 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,22% 2016-09-26 5000 000 5 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,35% 2017-09-25 4975 000 4 975 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,45% 2018-09-25 4422376 129 000 4293 376
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,58% 2019-09-25 3784 453 166 320 3618 133
68 506 996 730 552 67 776 444

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 730 552 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 922 208 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 64 123 684 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 99 145 132 542
Avrikning hyror och avgifter 18 324 -
Clearing = 190
117 468 132 732

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 25 667 27 007
Upplupna réntekostnader 247 047 278 300
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 594 -
Upplupna elkostnader 52491 56 711
Upplupna vattenavgifter 30359 31634
Upplupna virmekostnader 252911 286 098
Upplupna kostnader f6r renhéllning 438 16 831
Upplupna revisionsarvoden 23183 23190
Upplupna styrelsearvoden 128 412 129 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46 351 187 381
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 067 489 738 709
1915942 1774961

%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréattsférening ASEA-stan, org.nr 716412-1514

Rapport om é&rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening ASEA-stan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som ar &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av @ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsférening ASEA-stan for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréatts-
lagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vasteras lS'/ L |
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stilining vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna f6r
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fsreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forséikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intéikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar fr, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en f6rening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhdllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliiggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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RBF ASEA-STAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF ASEA-STAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

Riksbyggen



