Bsstsf&ire

- M

= #\>
Y 'IT

e - : ‘_ .“L‘A- .v'A':
jil 23 el

Bl Y -
R 3 X
A . e
A e
g s
1]
¥
g

ARSREDOVISNING
2014

R~ Riksbyggen




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening ASEA-stan

Tid:

Lokal:

P

q)
r)

t)

Torsdagen den 23 april 2015 klockan 18:00

Tegnérmatsalen pa Tegnéromradet, Gideonsbergsgatan 2

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter pa 2 &r och suppleanter pa 1 ér. I tur att avgd dr ledamoterna
Hakan Ax, Johnny Johansson och Britt-Marie Emmoth samt suppleanterna Stig-Erik Steen,
Lars Lindholm och Fredrik Jeansson.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.

Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

a) Antagande av Riksbyggens normalstadgar for Brf. (Hénskjuten fraga)
b) Presentation av forslag till eventuell byggnation av Carport pd Rotorvigen. (Hénskjuten fraga)

Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsen for RBF ASEA-STAN far

FO rva Itn I ngS' héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #ger fastigheterna Rotorn 1-12 och 14, Regulatorn 4-6 och Maskrosen 5.

P4 fastigheten #r 14 bostadshus uppforda med en total ligenhetsyta pa 18.438 kvm. Samt fyra garagebyggnader
(inklusive MC garage).

Nybyggnadsar #r 1982 for de tre hoghusen och i samband med detta genomfordes en stor renovering och tillbyggnad
av bland annat hissar, badrum, loftgangar, balkonger och gemensam entré i de elva laghusen.

Byggnaderna inrymmer 240 bostadsldgenheter, en lokal for barnstuga, en foreningslokal, 36 smalokaler samt 61
garage.

En tvittstuga finns i varje hus med i genomsnitt tva tvittmaskiner och tillhérande torkutrustning.

Foljande bostadsldgenhetstyper finns:

21 lagenheter 2 rum och kokvra

108 lagenheter 2 rum och kok

60 ldgenheter 3 rum och kok

39 lagenheter 4 rum och kok

12 ldgenheter 5 rum och kok

Total bostadsarea: 17 724 m?
Total lokalarea: 1778 m?

172 biluppstillningsplatser finns. Alla med eluttag pa stolpe for motorvarmare (tidur) och 61 garage med
motorvirmaruttag (tidur). Samt en egen byggnad for uppstéllning av 8 motor-cyklar.
Samtliga hyrs ut mot sirskild avgift. Garage och p-plats avtal administreras av Riksbyggen Servicecenter i Visteras.

Av bostadsrittsligenheterna &r en uppléten med hyresrétt, vriga med bostadsrétt.

Arets taxeringsvérde 125 518 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 125300 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Foreningen findrade Arsavgiften senast den 1 januari 2014 d& den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/ar.

Ingen hojning av ménadsavgiften for bostaden och forrad gjordes under éret.
Hyran for garage och parkering limnades of6randrad.
Q-park hojde sin besoksparkeringsavgift till 5 kr/timme men limnade dygnsavgiften ofordndrad (30 kr/dygn).

Administration och service

Riksbyggen i Visteras skoter genom avtal foreningens ekonomiforvaltning och inre- och yttre fastighetsskotsel.
Féreningen har ingen egen fast anstélld personal.

Vissa reparationer i fastigheterna och kring-ytor gors av boende pa uppdrag av styrelsen.

Témning av tva parkeringsautomater och dvervakning av samtliga parkeringar gors av Q-park genom ett
parkeringsavtal vid besoksparkeringarna pa Generatorgatan och Rotorvégen. (Avtalet ger en inkomst till
foreningen).

Securitas har avtal pa bevakning och rondering inom bostadsréttsforeningens omréde.

KONE har genom avtal reparation, jour och underhall p& vara hissar.

Ragnsells (Riksbyggen/Ragnsells avtal) skoter vér avfallshantering och spolning av fastighetens stammar.
VAFAB handhar komposthanteringen.

SITA skéter glashanteringen.

Milarenergi AB levererar genom avtal el, vatten, fjérrvarme och Stadsndt.

AT-installation/BildAt.se/SAPPA levererar TV-kanaler och skoter véra porttelefoner pa Rotorvigen samt vért
fiberkabelnit. Fiberkabelnétet 4r anslutet till Mélarenergi Stadsnét AB.

AB Las och S#kerhetscenter administrerar vért nyckelsystem.

Folksam fullvérdesforsikrar vara gemensamma byggnader och mark. Som ocksé innefattar kollektiv
bostadsrittstilliggsforsakring.

Mobiltelefonforetaget Tre (3) har installerat mobiltelefonutrustning pé Rotorvégen 6.

(Avtalet ger en inkomst till féreningen).

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 804 tkr och planerat underhéll for 1 599 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2014 och visar pa ett underhéllsbehov pa 1 700 tkr per
ar.

Underhéllsplanen uppdateras arligen av Johnny Johansson tillsammans med forvaltaren pé Riksbyggen.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostédder - 33
Lokaler 38
Gemensamma utrymmen 178
Installationer 377
Huskropp utvéndigt 475
Markytor 558
o\ r>)
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Underhall- och atgéirder gjorda under 2014

Byte av balkongdorrar med tillhorande isolering enligt tidigare bestéllning pa Generatorgatan 5 (fardigt i januari
2014),

Byte av balkongdarrar med tillhorande isolering pa Relévigen 1, 3 och 5 (fardigt i januari 2014) enligt tidigare
bestéllning,

Porttelefoner installerades i laghus (driftsdttning 2015),

Uthyrningsrummet ombyggt,

Elsidkerhets installationer i uthyrningsrum, styrelserum och Kupan,

Byte av golvmattor i sju hissar, 1laghus,

Rengoring av ventilationskanaler mm, alla hus infér kommande OVK,

Alla fel/brister efter tidigare OVK atgérdat,

Pollare (ersitter stenar) uppsatt 123:123vid serviceplatser och vindplan vid Rotorvégen 6,

Ny lekplatsutrustning Statorvégen 1, (gungor och utbyte av kantsarg och sandyta) efter obligatorisk besiktning
monterade,

Forbudskyltar for rastning av hundar vid samtliga lekplatser,

Récken/handledare till kéllar-entreér for Gym/vév lokal och pingisrum,

Takarbeten for taksikerhet/arbetsmiljokrav (stegar, racken pa tak etc),

Borttagning av staket samt anldggning av pallkragar hos Kolibri,

Anliggning av pergola (kryddvéxter och blommor) grisyta mellan Statorvéigen och Relévégen och ny gangvig,
Anldggning av sittgrupper mm i anslutning till detta,

Nedtagning av trid samt plantering av fem nya trad och ersittning av risiga busk-omraden for att enklare underhall,
Spolning av samtliga dagvattenbrunnar inom omrédet,

Borttagning av grovtvittmaskin Rotorvégen 6 (kommer inte att ersittas).

Planerat underhall och dtgédrder under 2015

Porttelefoner i samtliga laghus driftsitts,

Parkeringsbelysning (ledlampor) Rotorvégen,

Ny belysning, 6vrigt i omradet (ledlampor),

Byte av balkongdérrspartier med tillhdrande fonster och detaljer, Rotorvégen,
Malning panel, balkonger Rotorvégen,

Byte av loftgéngsdorrar 1aghus Statorvigen, Reldvigen och Generatorgatan 132 st,
OVK Rotorvigen 2.4 och 6,

Komplettering av brandsékerhetsutrustning i samtliga hus och lokaler och MC garage,
Montering av brandlarm och inbrottslarm i MC garage,

Uppfoljning av Tradvardsplan, fortséttning av plantering av berséer, birbuskar,
Underhall av Boulebanor,

Utodkning, om 6nskemél sa finns av pallkragar for egenodling,

Tridgallring av 16vtrad ut mot Gideonsbergsgatan,

Farthinder p& Rotorvégen,

Atgarder i och vid lilla sophuset pa Generatorgatan, (utbyggnad eller Moloker),
Eventuell paborjad planering for carport pa Rotorvigen.
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Efter den senaste stimman 2014-04-24 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Héakan Ax Ordforande Stamman 2015
Johnny Johansson Vice ordférande Stdmman 2015
Lennart Bovéing Sekreterare Stémman 2016
Solveig Hardelin Vice sekreterare Stdmman 2016
Britt-Marie Emmoth Ledamot Stdmman 2015
Niklas Kokeritz Ledamot Stamman 2016
Maria Grandin Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Stig-Erik Steen Stdmman 2015
Lars Lindholm Stdimman 2015
Fredrik Jeansson Stdimman 2015
Bjorn Sandvall Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Astrid Bernesund Foreningsvald revisor Stimman 2015
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Gunnel Uddberg Foreningsvald suppleant Stdmman 2015
Valberedning
Harri Turunen Sammankallande Stamman 2015
Karl-Gunnar Johansson Stdmman 2015
Maud Forss Stdimman 2015

Ovriga uppdrag inom féreningen

Micael Asker, lokalansvarig uthyrningsrum

Karl-Einar Holmberg och Karl Gunnar Johansson, snickarboden
Laila Lebzien, vdvstugan

Jonny Johansson, pingisrummet

Fritidskommitén, gymmet och boulebanan

Styrelsen har inom sig delat upp uppdrag enligt féljande

Studieorganisatér: Gunnel Uddberg

Ansvarig: P4 Tapeten: Styrelsen tillsammans. Solveig Hardelin, utformning

Ansvarig: Hemsidan: Lennart Boving www.aseastan.se
Fritidskommittén: Se under Studie-och fritidsaktiviteter.
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Utomhusmiljo

Vi kan glddjas at att se manga barnfamiljer pa de nya lekplatserna. Efter lekplatsbesiktning har dven trasigt material
ersatts med nytt.

Vi har skirpt parkeringsbevakningen pa véra Serviceplatser for att alla ska kunna utnyttja den tiden vi har beslutat
om ska gélla.

Frén april till oktober arbetade tradgérdsmastare Maria Schweitz, Riksbyggen pé heltid i foreningen for yttre skotsel.
Véra gronytor har blivit ansat, rensat och nyplanterat med hennes kunskaper som stor hjdlp. Hon har varit till stor
hjalp vid plantering, beskdrning och bevattning av rabatter och trdd.

Foreningens pallkragar vid ASEAstigen for boendes egen plantering har ocksa de utnyttjats vél under aret.

Triadvardsplan

Sammanlagt 161 tr4d finns pa foreningens mark. Storsta bestdndet bestar av bl.a Skogslind, L&nn och Vartbjork.
Under en kommande 5-ars period kommer nagra tréd att avverkas pa grund av storlek och nérhet till husfasad.
Samtidigt forbereds for nyplantering over tiden for att sékerstilla ett bra och livskraftigt tradbesténd.

P4 Tapeten och foreningens Hemsida

Foreningens informationsblad, P& Tapeten har utgivits ett antal ganger under aret i samband med
styrelsesammantriden. En kort enkét har tagits in under aret vad géllande P4Tapeten i ’pappersform” till alla.
Enkiten var déligt besvarad men visade att de som svarade vill fortfarande fa den i sin brevlada.

P4 foreningens Hemsida har information frén styrelsens arbete och allmén forenings-information laddats ner och
kontinuerligt uppdaterats. Jourlista for Gymmet finns dven att hamta dér. Samt s& finns mdjligheten att annonsera om
den boende vill silja eller kopa. Hemsidan lénkar @ven till andra sidor.

Foreningens mejladress, asea-stan@telia.com anvénds ocksd for meddelande till och frén styrelsen.

I véra anslagstavlor i varje trapphus (17 st) informeras alla boende kontinuerligt.

Riksbyggens Boendewebb kan anvéndas av vara boende for information mm och &ven som kommunikationskanal
till styrelsen.

Gemensamma aktiviteter

Styrelsens ledamter har deltagit i ett flertal gemensamma utbildnings-och verk-samhetsarrangemang hos
Riksbyggen och pé Intresseforeningens arrangemang.

Bland annat utbildning i Styrelsehandboken och sekreterar- och valberedningsutbildningar.

ASEAstan representeras i Intresseférening Riksbyggen, Visteras av Hikan Ax som &r ordforande i
Intresseforeningen.

Hakan Ax representerar dven i Region Ost samarbetskommitté.

Gunnel Uddberg och Lennart Boving ar foreningens stimmoombud i Intresseféreningen i Vésteras.

Oppet hus
Styrelsen har inbjudit samtliga boende till att tréffa styrelsen pa Oppet Hus i styrelselokalen pa Reldvagen 1, tva
génger under aret.
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Studieverksamhet och fritid

Studieverksamheten har varit tva cirklar under &ret. En i korséng (ASEAkéoren) och en i vdvning.

Fem Trivselkvillar har genomforts. Kvillarna har varit vélbestkta och &ret avslutades med adventskaffe, glogg och
korvgrillning den 5 december.

Sommarfesten den 14 juni genomfordes under gemytliga former med sang och spel av Kjell och Tomas. Antligen
var #ven vidergudarna pé foreningens sida med soligt och vackert eftermiddagsvider.

Bokutl&ning i uthyrningsrummet/trivsellokalen skots av Laila Lebzien.

Vivstugan har haft utstillning med lotteri i lokalen.

Under éret har Uthyrningsrummet/Trivsellokalen varit stangd for renovering och om/utbyggnad.

Ett sirskilt rum for dvernattning och ett TV rum” med sov mdjligheter/cirklar och dven med utrymme for bokhyllor
har byggts till. Forrdden, bade for boende i huset och Fritidskommittén har gjorts om.

Lokalen invigdes den 11 maj. Ett mycket lyckat projekt som har uppskattats av med-lemmarna.

Uppstartstraffar for cirklarna i vdvning, gymnastik och sangkéren den 15 augusti.

Gymmet har varit flitigt anvént under &ret. Bokade pass har varit 2.461 st av 104 betalande medlemmar.
Boulecupen har genomforts under &ret och avslutades den 12 augusti med kaffe, smorgéstérta och prisutdelning.
Vinnare av cupen for andra aret i rad blev Maud Fors med Bo Blomqyvist pd andra plats. Prisutdelare var Karl-
Gunnar Johansson.

Medlemmar i Fritidskommittén:

Gunnel Uddberg (ordforande)
Astrid Bernesund

Maud Forss

K G Johansson

Marianne Jarnkvist

Helena Jonsson

Laila Lebzien

Monica Lénn

Hékan Larsson

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat fore fondfordndring blev 383 tkr béttre &n foregdende ér. Storre positiva avvikelser forelag
betriffande réntekostnader (416 tkr), &rsavgifter (219 tkr), forsdkringserséttning (130 tkr), elkostnad (111 tkr),
forvaltningsarvode (77 tkr) samt avskrivningar (67 tkr). Storre negativa avvikelser forelag betréffande reparationer
(438 tkr), underhall (93 tkr), obligatoriska besiktningar (44 tkr), fjérrvirme (43 tkr) samt personalkostnader (30 tkr).

Arets resultat fore fondforiandring blev 457 tkr béttre d4n budgeterat. Storre positiva avvikelser foreldg betrdffande
forsdkringsersittning (130 tkr), rantekostnader (213 tkr), elkostnader (169 tkr), forvaltningsarvode (124 tkr),
personalkostnader (109 tkr), planerat underhall (101 tkr) samt snorojning (82 tkr). Storre negativa avvikelser forelag
betriffande obligatoriska besiktningar (218 tkr), fjarrvarme (87 tkr), forbrukningsmateriel (41 tkr), stddning (38 tkr),
avskrivningar (34 tkr) samt réanteintdkter (32 tkr).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 892 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 622 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet Fran och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s& kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar
och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén #ldre arsredovisningar.

&
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Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 315 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 24 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 21 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

400

350 "/’———.\\._//'

300 -/

250

200 -

150 - = ™ & &

100

50
2010 2011 2012 2013
+— Ranta, kr/m?
—&— Driftkostnader, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 14 265 13 901 13 689 13 833 13611
Arets resultat 730 347 - 472 994 2429
Resultat efter finansiella poster 730 347 - 472 994 2 429
Balansomslutning 89 702 91 674 91 803 86 533 86 644
Soliditet 21% 19% 19% 21% 19%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 630 618 618 618 618
Brénsletilldgg, kr/m? 100 100 100 100 92
Driftkostnader, kr/m? 361 335 372 355 278
Rénta, ki/m? 126 156 152 139 135
Underhéllsfond, kr/m? 213 193 182 230 215
Lén, kr/m? 3513 3 828 3 869 3580 3616
o=
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5306 853
Arets resultat fore fondforéndring 729 847
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -2200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1598 603
Summa 6verskott 5435303

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 5435303

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

o
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Avslutning
Verksamhetsberittelsen for 2014 visar p& den verksamhet och aktiviteter som vi alla har ansvar fér, som tillsammans

bor och dger Brf ASEAstan.

Det som presenteras genom de olika gruppernas redovisningar &r en del av de arbeten och fordndringar som gjorts
for att vi alla redan boende i foreningen ska trivas och nya bostadsréttsdgare ska kunna flytta in och kénna stor
trygghet och trivsel i och kring sitt boende.

Forbittring av den yttre miljon, trad, buskar, grésytor r ocksa projekt som har fortsatt under aret. Under
sommarhalvéret har vi ett avtal med Riksbyggen, som ansat och skott var bostadsréttsférenings omréde med personal
pa heltid.

Tyvirr har foreningen dven under detta &r drabbats ett flertal tillfillen av klotter pé fastighetsbesténdet. Borttagning
av klottret har styrelsen ansett &r av vikt att géra omedelbart. Allt klotter polisanmils kontinuerligt!

Tillsammans kan vi gora mer for att ldra oss att spara pd miljo och energi! Vért avfall kan sorteras bittre!
Lampor/belysning har fortséttningsvis under aret ersatts av ldgenergilampor och i alla kllare utrustats med
rorelsevakter. Alla flikt och vdrmesystem har trimmats in for optimal verkan och komfort. Vi méste ocksé alla se till
att dorrar och fonster &r sténgda och gér i 1as!

De kriver givetvis att vi alla, styrelsen och alla boende foljer upp vara gemensamma kostnader med storsta
vaksamhet och att vi tillsammans ser till att varda och bevara den goda kvalité som vi just nu har pa boendet.
Bostads/manadskostnaden innefattar dven att vi solidariskt betalar bland annat TV-kanaler, fiberkabelnitet och
Bostadsrittstilliggs-forsikringen fran den enda inkomsten for var forening (bostadsavgifter och hyror).

Rinteléget har fortsatt varit gynnsamt under verksamhetsaret s foreningen har kunnat glddjas &t stabila
réntekostnader. Omplaceringar och avslut av 1&n gjordes dven under 2014 vilket resulterade i en béttre ekonomisk

situation.

Forhallandet kan @ndras snabbt pa grund av olika omsténdigheter som vi kanske inte sjdlva kan rada 6ver. Den
beredskapen 4r hog hos béde styrelsen och var kundansvarige.

Foreningens ekonomi #r god. P4 varje styrelsemote rapporterar Riksbyggens kundansvarige (KUA) om den
ekonomiska situationen.

Styrelsen arbetar vidare for att 6ka bade trygghet och trivsel i boendet.

Alla ska vara med att hjdlpa till! Alla &r vilkomna i detta arbete!

Vi som bor i ASEAstan #ger allt detta tillsammans och dérfor maste alla vara med och bevara och utveckla
bostadsréttsforeningen till ett bra och trivsamt boende for alla!

Styrelsen dverldmnar nu denna verksamhetsberéttelse 2014 och den ekonomiska berittelsen till Er for beslut pa vér

arsstdmma!
Ledamoter och ersiittare i styrelsen tackar alla boende och alla anstéllda pa Riksbyggen och andra avtalsparter for ett

gott samarbete och trivsam tillvaro tillsammans under verksamhetséret.

Styrelsen
as
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Resultatrakning

2014-01-01  2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 12212 027 11986 913
Ovriga rorelseintékter 2 2052915 1913 633
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 14 264 941 13 900 546
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 038 759 -6 535365
Fastighetsadministration 4 -1 985399 -2071474
Personalkostnader 5 - 224 959 -195319
Avskrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar -1 891 750 -1 959 195
Summa rérelsekostnader -11 140 867 -10761353
Roérelseresultat 3124 074 3139193
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 7 63 332 81 355
Réntekostnader och liknande poster 8 -2 457 559 -2 873 468
Summa finansiella poster -2 394 227 -2792 113
Resultat efter finansiella poster 729 847 347 080
Arets resultat 729 847 347 080

%
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga l&neposter 75 140 341 440
Summa immateriella anléiggningstillgangar 75 140 341 440
Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 82392464 82615689
Inventarier, verktyg och installationer 10 37225 74 450
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 11 460 000 1 040 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 82 889689 83730139
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 12 120 000 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 120 000 120 000
Summa anlidggningstillgangar 83 084 829 84 191 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 4 865 8 544
Ovriga fordringar 14 278 109 122 016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 265 799 283 498
Summa kortfristiga fordringar 548 773 414 058
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 4200 000 5500 000
Summa kortfristiga placeringar 4200 000 5500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1868 615 1568 077
Summa kassa och bank 1868615 1568 077
Summa omsittningstillgangar 6 617 388 7 482 135
SUMMA TILLGANGAR 89702 217 91 673 714

dars
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 865458 8 865458
Fond for yttre underhéll 4151 265 3 549 868
Summa bundet eget kapital 13 016 723 12 415 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4705 456 4959 773
Arets resultat 729 847 347 080
Summa fritt eget kapital 5435303 5306 853
Summa eget kapital 18 452 026 17 722179
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 67776444 69 852 346
Summa langfristiga skulder 67776444 69 852 346
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 730 552 730 552
Leverantorskulder 835 502 1454 428
Ovriga kortfristiga skulder 20 132 732 132 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1774 961 1781 263
Summa Kkortfristiga skulder 3473 747 4099 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 702 217 91673 714
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 97759 600 97 759 600
varav i eget forvar 3087300 3 087300
Ansvarsforbindelser Inga Inga

o=
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret
och det nirmast foregdende rikenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter dr skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r héinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till 73 109 971 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vdrde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF ASEA-STAN 716412-1514

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Foéljande avskrivningstider tillampas

Immateriella anliggningstillgangar
Reparationslanepost

Avskrivning sker med 7% pé bokfort restviirde om 3 803 340 kr per 2000-12-31. (Ar 14)

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader inklusive standardférbattringar

Rak avskrivning p& 73 &r baserat pé anskaffningsvirdet 89 810 963 kr. (Ar 26)

Standardforbattring: Nya garage och parkeringsplatser

Rak avskrivning pa 40 &r baserat p anskaffningsvérdet 10 686 000 kr. (Ar3)

Markinventarier: Lekplatser

Rak avskrivning pé 10 &r baserat p anskaffningsvérdet 400 000 kr. (Ar2)

Markanléggningar: Diverse markarbeten

Rak avskrivning pa 15 4r baserat pa anskaffningsvérdet 416 412 kr. (Ar2)

Anslutningsavgifter: Bredbandsanslutning

Rak avskrivning p4 10 ar baserat pa anskaffningsvirdet 1 129 450 kr. (Avskriven 2013)

Maskiner och inventarier: Passagesystem

Rak avskrivning pa 5 &r baserat pé anskaffningsvérdet 161 250 kr. (Ar 4)

Maskiner och inventarier: Lopband

Rak avskrivning pé 5 ar baserat pd anskaffningsvérdet 24 875 kr. (Ar4)

Standardforbattring: Balkongpartier och fonsterddrrar

Rak avskrivning pé 30 &r baserat pé anskaffningsvérdet 1 365 000 kr. (Ar 1)

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 11 166 616 10 947 843
Hyror, bostédder 47 904 47 904
Hyror, lokaler 339 517 340 260
Hyror, garage 312078 312478
Hyror, p-platser 383 329 387 779
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7161 -7 624
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 -2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -29 657 -38 146
Rabatter — - 1581
o 12212 027 11986 913

RBF ASEA-STAN 716412-1514
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2014-12-31 2013-12-31

Not2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostédder 1768 039 1768 093
Brénsleavgifter, ovrigt 26 331 26 331
Elavgifter - 254
Ovriga ersattningar (Hyra mobilmast Hi3G) 37617 37 640
Roérelsens sidointikter & korrigeringar (Gymavgifter, Q Park etc) 85236 77 438
Inkassointékter 5655 3598
Ovriga rorelseintékter - 278
Forsikringserséttningar 130 036 —
2052915 1913633

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 803 553 365 827
Sjélvrisk - 26 862
Underhéll 1 598 603 1 505 790
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 347 260 343 400
Forsdkringspremier 166 866 167 968
Kabel- och digital-TV 292 836 305911
Tradgardsskotsel 12 195 5573
Aterbaring frin Riksbyggen - 25500 -26 400
Systematiskt brandskyddsarbete - 5372
Stiddning gemensamma utrymmen 37 545 17 618
Sotning 5590 3094
Obligatoriska besiktningar 231 860 188 164
Bevakningskostnader 86 790 104 013
Sno- och halkbekédmpning 67713 74 506
Forbrukningsmateriel 111 091 114 367
Fordons- och maskinkostnader 1603 -
Frakter och transporter 700 —
Vatten 363 321 341 288
El 593 764 704 953
Uppvérmning 1 893 055 1 850071
Sophantering och atervinning 449 915 436 988
ar 7 038 759 6 535 365



2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 1 807 343 1 884 539
Resekostnader - 600
IT-kostnader 26 589 27 941
Juridiska kostnader 7 650 5000
Arvode, yrkesrevisorer *) 27000 12 813
Moteskostnader 16 767 7017
Ovriga forvaltningskostnader 8319 1 800
Kreditupplysningar 2075 8 654
Representation 23 174 10 595
Kontorsmateriel 23 896 29 497
Telefon och porto 18 564 13 192
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 13
Medlems- och foreningsavgifter 16 800 16 800
Kopta tjdnster 2213 49 525
Bankkostnader 3010 2759
Ovriga externa kostnader 2 000 730
1985399 2071474
*) Avvikelse beror pa att ett for ldgt belopp berdknades 2013 och kostnaden far tas 2014 istdllet.
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 74 011 47 657
Ovriga kostnadserséttningar 11441 8120
Fast styrelsearvode 66 280 70 338
Sammantriddesarvoden 67 884 32301
Arvode till valberedningen 9570 9270
Ovriga erséttningar - 1200
Arvode uppdragstagare 5590 2 000
Ovriga kostnadsersittningar 1738 2 105
Foreningsvald revisor 4 690 3090
Utbildning, fortroendevalda - 11 600
Anordnarbidrag - 51525 —
Summa 189 679 187 681
Sociala kostnader *) 35280 7 638
224 959 195319

*) Stor avvikelse mellan 2013 och 2014 beror pa att ett for stort belopp berdknades 2012. Detta belopp har

reducerat kostnaden for 2013.
as
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2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anliaggningstillgangar
Reparationslénepost 266 300 266 300
Byggnader 1222 835 1222 835
Markanlidggningar 27761 27761
Markinventarier 40 000 40 000
Anslutningsavgifter - 112 945
Standardforbéttringar 297 629 252 129
Maskiner och inventarier 37 225 37225
1891 750 1959 195
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank 1464 3267
Riénteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 48 704 67 490
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 1177 -
Ovriga réanteintédkter 948 758
Ovriga finansiella intékter 11 040 9 840
63 332 81355
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 2 457 559 2 873 449
Ovriga finansiella kostnader — 19
2 457 559 2 873 468

2
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 84 717 000 84 717 000
Mark 11536 500 11 536 500
Anslutningsavgifter 1129450 1129450
Standardforbittringar 15779 963 15779 963
Markanldggning 416412 —
Markinventarier 400 000 —
113 979 325 113 162 913
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 1365 000 -
Markanldggning - 416 412
Markinventarier - 400 000
1365000 816 412
Summa anskaffningsvirden 115 344 325 113 979 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -29 892 032 -28 669 197
Anslutningsavgifter -1 129 450 -1 016 505
Standardforbéttringar -274 393 -22264
Markanldggningar -27761 -
Markinventarier - 40 000 —
-31 363 636 -29 707 966
Arets avskrivning byggnader -1222 835 -1222 835
Arets avskrivning anslutningsavgifter - - 112 945
Arets avskrivning standardforbéttringar -297 629 -252 129
Arets avskrivning markanldggningar -271761 -27761
Arets avskrivning markinventarier - 40 000 - 40 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 951 861 -31 363 636
Restvarde enligt plan vid arets slut 82392 464 82 615 689
Varav
Byggnader, standardforbéttringar 70 175 074 70330 538
Mark 11536 500 11 536 500
Markanldggningar 360 890 388 651
Markinventarier 320 000 360 000
Taxeringsvarden
bostéder 120 000 000 120 000 000
lokaler 5518000 5300 000
Totalt taxeringsvérde 125518 000 125 300 000
varav byggnader 97 164 000 96 946 000

v 3
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 186 125 186 125
Summa anskaffningsvérden 186 125 186 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 111675 - 74 450
- 111675 - 74 450
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 37225 - 37225
-37225 -37225
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 148 900 - 111 675
Restvirde enligt plan vid érets slut 37225 74 450
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéende byggnation, fonsterdorrar och dorrpartier - 1 040 000
Pagaende byggnation, installation passersystem 460 000 —
460 000 1040 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Intresseféreningen, 240 st & 500 kr 120 000 120 000
120 000 120 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1 065 4744
Kundfordringar 3 800 3 800
4 865 8 544
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 213292 117 588
Skattekonto 35342 4 428
Andra kortfristiga fordringar 29 475 —
& 278 109 122 016
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 12 177
Forutbetalda forsékringspremier 172 902 166 866
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 129 76 449
Forutbetalda bevakningskostnader 20 768 25478
Forutbetalda kostnader telefon — 2528
265 799 283 498
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4200 000 5500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 600 000 1,05 2015-01-30
90 dagar 2300 000 0,75 2015-02-06
90 dagar 1300 000 0,75 2015-02-26
4200 000 5500 000
Not 17 Kassa och bank
Bankmedel 42 094 54 464
Forvaltningskonto i Swedbank 1 826 522 1513613
1868 615 1568 077
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 577539 8287919 3549 868 4959773 347 080
Disposition enl arsstdmmobeslut 347080 - 347 080
Avsittning till underhéllsfond 2200 000 -2200 000
JTanspréktagande av underhallsfond -1 598 603 1598 603
Arets resultat 729 847
Vid érets slut 577539 8287919 4151265 4705 456 729 847

e
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2014-12-31 2013-12-31

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 68 506 996 70 582 898
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 730 552 - 730 552
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 67 776 444 69 852 346
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,50% 90 dagar 5000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,89% 2015-06-10 2 345 350 1345 350 1 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,73% 90 dagar 4411 500 102 000 4309 500
SWEDBANK HYPOTEK 1,60% 90 dagar 5054 000 56 000 4998 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,46% 2018-02-23 8750 000 100 000 8 650 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,51% 2016-06-27 13 742 230 13 742 230
SWEDBANK HYPOTEK 3,52% 2015-09-07 6 877 669 117 232 6 760 437
SWEDBANK HYPOTEK 3,73% 2022-08-25 5925000 60 000 5 865 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,22% 2016-09-26 5000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,35% 2017-09-25 4 975 000 4 975 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2018-09-25 4551376 129 000 4 422 376
SWEDBANK HYPOTEK 4,58% 2019-09-25 3950773 166 320 3784 453

70 582 898 2075902 68 506 996

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 730 552 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 2 922 208 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 64 854 236 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 132 542 132 542
Skuld sociala avgifter och skatter - 405
Clearing 190 —

132 732 132 947

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och sociala avgifter 27007 21 448
Upplupna réntekostnader 278 300 328 347
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 4510
Upplupna elkostnader 56 711 54014
Upplupna vattenavgifter 31634 30 051
Upplupna viarmekostnader 286 098 218 344
Upplupna kostnader for renhallning 16 831 -
Upplupna revisionsarvoden 23190 16 090
Upplupna styrelsearvoden 129 100 109 524
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 187 381 52 824
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 738 709 946 110
xS 1774 961 1781263
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening ASEA-stan, org.nr 716412-1514

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsforening ASEA-stan for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. FOr den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av @ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsréttsforening ASEA-stan for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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