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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

l&ser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt 4r en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsréattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjilv
paverka sitt hoende i form av att férédndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvéard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjdns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan st6tta foreningen i samtliga dessa roller.

En vilskdtt bostadsrattsférening

Vad som &ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera fareningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som maj-
ligt, darfor &r det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhérd infér medlemmarnas dnskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mdjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin férening vilket
vi pa SBC tycker &r bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemilj¢ for alla boende i bostadsréttsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar  hanterar stérre  summor
pengar 4n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsféreningar, Den ger dig koll pa
allt som behdovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfér har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hdja véirdet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besdk www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arby 4

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll ach darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av fareningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga st6rre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa fareningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1964-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-06-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt-inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jimmy Palmaquvist Ordférande
Lars Goran Hansson Sekreterare
Sven-Tomas Soldin Kassor

Siv Carola Grondahl Ledamot
Lisbet Birgitta Skarstam Ledamot
Rashid Azara Suppleant
Olga Pirgholizadeh Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Rashid Azard, Lars G&ran Hansson, Olga Pirgholizadeh och Sven-Tomas Soldin.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Liberg Ordinarie Intern
Ricardo Conejeros Suppleant Intern

Sida 1 av 14



Brf Arby 4
718000-0312

Valberedning
Perti Pietildinen
Kjell Eriksson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-24,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
NOTARIEN 10 1964 Eskilstuna
NOTARIEN 17 1985 Eskilstuna

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2024,

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheten Notarien 17 bestar av 22 garage &gda av foreningen, 22 privatagda garage och 1 sophus. Garagen
byggdes 1985 och 2005. Sophuset byggdes 2009.

Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 187 m2, varav 4 923 m? utgdr lagenhetsyta och 264 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

42

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av varmedtervinningav 2014

franluft

Installation av brandlarm pa vinden 2014

Nya gardsforrad 2013

Markarbeten gard soder 2013

Takomldggning 2013

Relining av avloppsstammar 2010

Byte av stamventiler pa vvs 2010

Byte av avloppsstam under byggnad 2008 Avloppsstam bytt under huset
Ny varmecentral 2008 - 2009

Nyinstallation hissmaskin 2003 13A-2
Nyinstallation hissmaskin 2003 13B-4
Nyinstallation hissmaskin 2000 13B-3
Nyinstallation hissmaskin 1997 13A-1
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4522 117 4 333 495

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2521 146 2610771
Finansiella intakter 5 29
Minskning kortfristiga fordringar 2 280 2026
Okning av kortfristiga skulder 0 124 236

2523 431 2 737 062

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1785 091 1945 042
Finansiella kostnader 32 249 49 348
Minskning av langfristiga skulder 114 500 554 050
Minskning av kortfristiga skulder 49 371 0

1981 211 2 548 440
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 064 337 4522 117
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 542 219 188 622

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
a 1%

. Kapital-kostnader
b 2%
_4  Reparationer

4%
Periodiskt
underhall

1%

Ovriga Owrig drift
~ intakter 3% 42%
: Hyrar 3%

Arsavgifter

- Fastighets-
94% avgift Taxebundna
4% kostnader

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 480 484 475 467
Lan/m2 bostadsrattsyta 383 406 518 704
Elkostnad/m? totalyta 38 39 35 35
Varmekostnad/m? totalyta 45 55 56 54
Vattenkostnad/m? totalyta 37 29 32 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 10 19 7
Soliditet (%) 56 50 43 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 480 386 471 578
Nettoomsattning (tkr) 2516 2 537 2 500 2 449

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 923 m2 bostader och 264 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Arby 4
718000-0312

Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 288 008 0 0 288 008
_ Fond for yttre underhall 528837 134 076 0 394 761
S:a bundet eget kapital 816 845 134 076 0 682 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2075138 -134 076 386 070 1823145
 Arets resultat 480219 480 219 -386 070 386 070
S:a fritt eget kapital 2 555 357 346 143 0 2209214
S:a eget kapital 3372202 480 219 0 2 891983
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 480 219
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 2 209 215
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -134 076
summa balanserat resultat 2 555 357
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -29 856
av fond for yttre underhall ianspraktas S 2856
att i ny rédkning dverférs 555 357

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2516 346 2 536 559
Ovriga rérelseintdkter Nat 3 4 800 74212
Summa rorelseintakter 2521146 2610771
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 547 605 -1 732 280
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 419 -121 031
Personalkostnader Not 6 -106 067 -91 731
Avskrivning av materiella Not 7 -223 591 -230 340
anlaggningstillgangar )
Summa rdrelsekostnader -2 008 683 -2 175 382
RORELSERESULTAT 512 463 435 389
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 29
Réantekostnader och liknande resultatposter -32 249 -49 348
Summa finansiella poster -32 244 -49 319
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 480 219 386 070
ARETS RESULTAT 480 219 386 070
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 8,14 882 501 1106 092
_Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 882 501 1106 092
Finansiella anldggningstillgangar
~ Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 886 001 1109 592
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 4 896 766 4 356 825
Summa kortfristiga fordringar 4896 766 4 356 827
KASSA OCH BANK
Kassa ochbank 273 540 273 540
Summa kassa och bank 273 540 273 540
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5170 307 4 630 367
SUMMA TILLGANGAR 6 056 307 5739959
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 008 288 008
_Fond for yttre underhall Not12 i 528 837 394761
Summa bundet eget kapital 816 845 682 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 075138 1823145
Arets resultat - 480 219 386 070
Summa fritt eget kapital 2 555 357 2209214
SUMMA EGET KAPITAL 3372202 2 891983
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~ Not 13,14 1768 827 609 375
Summa langfristiga skulder 1768 827 609 375
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 114 500 1388 452
kreditinstitut
Leverantérsskulder 99 496 139 196
Ovriga skulder 486 777 404182
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 214 505 306 770
intakter _ B ) o
Summa kortfristiga skulder 915 278 2238600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 056 307 5739959
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats,
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 40 ar 40 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven
Garage 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

"Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 430 421 2 430 421
Avséttning inre fond -64 998 -49 998
Hyror garage 80 190 84 900
Kabel-TV intdkter 67 200 67 200
Bastu 3 500 4000
Oresutjigmning 53 36

2516 346 2 536 559
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 8 2020 2019
Forsakringsersattning 0 74 212
_ Ovriga intakter 4 800 0
4 800 74 212
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~Not 4
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DRIFTKOSTNADER B 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard entreprenad 43 452 44798
Snordjning/sandning 10 550 10 300
Stddning entreprenad 51918 49 388
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 60 000
Hissbesiktning 8933 6 764
Myndighetstillsyn 0 10 990
Gemensamma utrymmen 18 750 0
Gard 4872 3327
Serviceavtal 63 359 59 520
Farbrukningsmateriel 9328 9 041
_ Brandskydd 20 335 6 125
231 497 260 252
Reparationer
Tvdttstuga 13 660 17 725
Las 8 385 8035
WS 1609 3171
Ventilation 0 7319
Elinstallationer 1717 5264
Hiss 46 281 10 996
Vattenskada - 3150 173220
74 801 225731
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 38 495
Hiss 29 856 0
29 856 38 495
Taxebundna kostnader
El 199 494 203 561
Varme 234176 282 742
Vatten 189 670 150123
Sophamtning/renhalining 110 179 109 959
733 519 746 385
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 400 85 687
Tomtréttsavgald 210 892 210892
Kabel-TV 78 794 77 118
Bredband 10 902 7 688
394 988 381 385
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 944 80 032
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1547 605 1732280
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~Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Tele- och datakommunikation 5254 5128
Juridiska atgérder 20 625 0
Inkassering avgift/hyra 0 425
Foreningskostnader 5252 7720
Styrelseomkostnader 0 96
Fritids- och trivselkostnader 0 1149
Forvaltningsarvode 88 784 87 434
Administration 2 901 4262
Korttidsinventarier 0 7 507
Konsultarvode 1163 0
Tidningar facklitteratur 1320 1320
Bostadsratterna Sverige Ek For - B 5990
131 419 121 031
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 800 69 800
_Sociala kostnader 9 267 21 931
106 067 91 731
Not7  AVSKRIVNINGAR B 2020 2019
Byggnad 101 300 101 300
Forbattringar 122291 129040
223 591 230 340
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Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~Vid arets bdrjan 10 402 570 10 402 570
Utgaende anskaffningsvérde 10 402 570 10 402 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 296 478 -9 066 138
~ Avets avskrivningar enligt plan 223591 |  -230340
Utgdende avskrivning enligt plan -9 520 069 -9 296 478
Planenligt restvarde vid arets slut 882 501 1106 092
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 13 692 000 13 692 000
44 692 000 44 692 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 44 400 000 44 400 000
_ Lokaler 1292 000 292 000
44 692 000 44 692 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
B Ackumulerade anskaffningsvarden _
Vid arets bérjan B 149 820 149 820
Utgdende anskaffningsvérde 149 820 149 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan 7 -149 820 -149 820
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -149 820 -149 820
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
V_ARDEPAPPERSINNEHAV .
Insats Bostadsratterna Sverige i 3 500 ~ 3500
3 500 3 500
~Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6 864 6230
Skattefordran 99 106 102 018
Klientmedel hos SBC 3756274 3214055
Placeringskonto hos SBC 1034 522 1034522
4 896 766 4 356 825
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 394 761 260 685
Reservering enligt stadgar 134 076 134 076
Reservering enligt stammobeslut 38 495 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -38 495 0
Vid arets slut 528 837 394 761
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelshanken 1,580 % 1273 952 1325952 2025-06-01
~Handelsbanken 1,560 % 609 375 671875 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 1883 327 1997 827
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -114 500 -1388 452 -
1768 827 609 375

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 310 827 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 6 001 500 6 001 500

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTB ETALDA INTAKTER -

Arvoden 0 69 800

Sociala avgifter 0 21931

Ranta 3 205 3744

_ Avgifter och hyror 211 300 211295

214 505 306 770

"Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhéllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNA den ? /"_S-' 2021
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Jimmy Palmq
Ordfdrande
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Sven-Tomas Sofdin
Kassdr

Lars Gdran Hansson
Sekreterare
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Siv Carela Gréndahl
Ledamot

bt Clamtdoa,

Lishet Birgitta Skérstam
Ledamot

Min revisionsberdttelse har limnats den 23/ ‘/ 2021

pia

Lars leerg
Intern revisor
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Revisionsberiéittelse fér Bostadsrdttsféreningen Arby nr. 4

| egenskap av vald revisor har undertecknad granskat arsbokslutet och dartill htrande
bokféring, avseende verksamhetsaret 2020.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed pé det underlag som delgivets migi
form av bokféring, styrelseprotokoll, bankinfo mm.

Jag har under verksamhetsdret inte deltagit i nagon besiktning av fastigheten.

Ingen det av revisionen har givet anledning till anmirkning betraffande till mig éverlamnade
revisionshandlingar, féreningens bokforing inventerade tillgangar.

Betriffande fiirvaltningen efterlyser jag att styrelsen arbetar fram klara riktlinjer for
fakturahantering samt siikerhetsstiller ledtider med sbe férvaltningen.

Arsbokslutet och arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och
ekonomiska stélining.

Eskilstuna 2021-04-28

Lars Liberg

Jag rekommenderar att foreningsstdmman:

Faststiller: den i drsredovisningen intagna balansrdkninen per 2020-12-31

Beviljar: styrelsen full ansvarsfrihet for férvaitningen under tiden revisionen avser.

Besluta: angdende resultatet i enlighet med styrelsens forslag, vilket innefattar stadgeenliga
fonderingar.



Brf Arby 4
718000-0312

Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 430 000 2 430 421 2 430 000
Avsattning inre fond -50 000 -64 998 -50 000
Hyror garage 78 000 80190 87120
Kabel-TV intdkter 67 000 67 200 67 000
Bastu 4 000 3 500 4 500
Oresutjdmning 0 33 0
Owriga intékter ) i 7 B 0 4800 0
2529000 2521146 2 538 620
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel gard entreprenad -47 000 -43 452 -48 000
Snérdjning/sandning -20 000 -10 550 -20 000
Stadning entreprenad -52 000 -51 918 -50 000
Hissbesiktning -8 000 -8 933 -7 000
Myndighetstillsyn -12 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -18 750 -1 000
Gard -3 000 -4 872 -2 000
Serviceavtal -62 000 -63 359 -60 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -9 328 -10 000
Brandskydd -7 000 - 20335 -11 000
-218 000 -231 497 -209 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -62 000 0 -50 000
Brf Lagenheter 0 0 -50 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -20 000
Tvéattstuga -100 000 -13 660 -100 000
Bastu/pool -10 000 0 -10 000
Entré/trapphus 0 0 -20 000
Las -75 000 -8 385 -75 000
WS -20 000 -1 609 -20 000
Ventilation 50 000 0 0
Elinstallationer 0 -1 717 -20 000
Hiss -100 000 -46 281 -30 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 0 -10 000
Vattenskada B -70 000 ~ -3150 -50 000
R -387 000 -74 801 -455 000
Periodiskt underhall
Byggnad -60 000 0 -60 000
Tvattstuga -20 000 0 -20 000
Vind -10 000 0 -10 000
Entré/trapphus -100 000 0 -100 000
Varmeanlaggning -10 000 0 -10 000
Ventilation -20 000 0 -20 000
Elinstallationer -20 000 0 -20 000
Hiss B 0 -29 856 0
N -240 000 -29 856 -240 000
Taxebundna kostnader
El -212 000 -199 494 -200 000
Vérme -360 000 -234 176 -320 000
Vatten -151 000 -189 670 -180 000
Sophamtning/renhalining - -115 000 -110179 -120 000
-838 000 -733 519 -820 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Arby 4
718000-0312

Forsdkring -90 000 -94 400 -81 000
Tomtrattsavgald -211 000 -210 892 -211 000
Kabel-TV -81 000 -78 794 -80 000
Bredband 15000 -10 902 -8 000
-367 000 -394 988 -380 000
Fastighetsskatt
~ Fastighetsskatt/kommunal avg. -78 000 -82 944 -77 162
-78 000 -82 944 -77 162
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 254 -6 000
Juridiska atgéarder -100 000 -20 625 -100 000
Foreningskostnader -8 000 -5 252 -10 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 -6 000
Studieverksamhet 0 0 -10 000
Férvaltningsarvode -92 000 -88 784 -90 000
Administration -5 000 -2 901 -5 000
Konsultarvode 0 -1 163 -10 000
Tidningar facklitteratur -2 000 -1 320 -2 000
Bostadsrétterna Sverige Ek For -6 000 -6 120 -6 000
-222 000 -131 419 -247 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -73 000 -68 200 -70 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -14 000 -7 000
Ovriga arvoden -10 000 -14 600 -3 000
Arbetsgivaravgifter -20000 -9 267 -15 000
-103 000 -106 067 -95 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad : -102 000 -101 300 -102 000
Forbattringar B -123 000 -122 291 -127 000
-225 000 -223 591 -229 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 678 000 -2 008 683 -2 752 162
RORELSERESULTAT -149 000 512 463 -213 542
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 5 0
Lanerantor -36 000 -32 131 -36 000
Ovriga rantekostnader 0 -118 0
-36 000 -32 244 -36 000
RESULTAT -185 000 480 219 -249 542
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen r den redovisning styrelsen [dmnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélia forvaltningsheréat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsherdttelsen
Redogbirelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen '

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskiilnaden vinst. Vid omvant
farhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
fareningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar fareningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rikenskapsdr. Foreningens tillgangar bestér av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséattningstillgdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Fareningens skulder bestar av 1angfristiga skulder {t
ex fastighetsian} och kortfristiga skulder {t ex for-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamilad fériust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3r tillgangar i féren-
ingen som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
virdeminskning pa bi.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for 1dpande funk-
tioner 1 en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrittsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stiddning, saphdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut
gér en reservering till drligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller til
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betatningsformaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgéingliga bank-
medel,

LANGFRISTIGA SKULDER &r skuider som farfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 3r tillgéngar som
|6pande férbrukas, séljs eller omvand|as tilt fikvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands far att
betala l6pande utglifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna {bendmns som
halansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sikerhet fér erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om &rsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér planerade
underhillsidtgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som | redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resuitatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande ach som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors Gver tiligdngens
livslangd {se dven "Avskrivningar”}.

Spara din &rsredovisning,
det ar en vardehandling!
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