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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrattsférening Anund i Vasterds far harmed lémna
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01—2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &@r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2010-08-19,

Féreningens fastigheter Bjurhovda 4, 5, 11 och 12 i Véasteras byggdes dren 1968-70.
Ombyggnad skedde under &ren 1994-1997.

P fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 37 trapphus med adresserna Benvagen
1-41 och Knotavédgen 12-42.

Féreningens 378 bostéder fordelar sig enligt féljande:

8 Igh. 1rokv  39,5m?
60 Igh. 1rokv 40,0 m?
2 Igh. 1Y2rokv 46,0 m?
8 Igh, 2rok  52m?
6 Igh. 2rok  56,5m?
6 Igh. 2rok  61m?
45 gh. 2rok 67 m?
37 Igh. 2rok  740m?
12 Igh. 2rok  75m?
12 Igh. 2rok 78 m?
2 Igh. 2rok  835m?
4 Igh. 2rok  102m?
96 Igh. 3rok 865m?
2 Igh. 3rok 110 m?
2 Igh. 3rok 117m?
6 Igh. 4rok 87 m?
60 Igh. 4rok  885m?
6 Igh. 4rok  114m?
2 Igh. 4rok 127 m?
2 Igh. S5rok 125 m?

Légenhetsyta: 27 871,0 m?
Inom fdreningen finns 66 garageplatser och 40 p-platser samt 2 lokaler.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes april 2%
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Féreningen har uppdaterat sin underh@lisplan.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade | Gjensidige och inkluderar
bostadsrattstilliggsforsdkring.

Féreningen har forvaltningsavtal med HSB Malardalen vilket innebdr administration, teknisk
férvaltning, fastighetsskitsel, lokalvard samt forvaltare. (Nytecknat 2014).

De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stirre underhdllsdtgarder ach investeringar |
fastigheten:

Atgird Ar

Rotrenovering 1997

Renovering loftgéngar 2012

Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid 8rets slut 421 (411) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en. Under
aret har 58 (46) ldgenhetsbveridtelser skett.

Brf Anund &ger 18 stycken ldgenheter.

Styrelsen

Jimmy Gustafsson ordforande

Marina Bjorkman sekreterare

Lars Brinkmark ledamot

Wiktor Kron ledamot

Veronica Kalldin ledamot (fiytiat under aret)

Cecilia Strom ledamot: (flyttat under aret)

Jenny Andersson ledamot utsedd av HSB Mélardalen
Siv Eriksson suppleant

Joakim Isberg suppleant utsedd av HSB Malardalen

Jimmy Gustafsson, Lars Brinkmark och Marina Bjérkman &r | tur att avgd vid ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har under ret hallit 13 sammantraden .

Firmatecknare har varit Jimmy Gustafsson, Veronica Kalldin, Lars Brinkmark samt Hans
Relnholdsson tva | forening.

Revisor
Revisor har varit Séren Sundell samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevislon
AB.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstiimma
Jimmy Gustafsson utsdgs som ombud till HSB Malardalens foreningsstémma.

Valberedning
Anne Andersson, Tomas Strazmann och Mikael Brandtutsdgs (avglick 201409) till
valberedning med Anne Andersson som sammankallande.

Vicevard & forvaltare
Hans Reinholdsson har varit férvaltare och Per Myrberg vicevé%
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2014-05-26 i foreningslokalen. P3 stdémman deltog 26
medlemmar

Underhall och investeringar

Under aret har en upprustning av utemiljon. Flertalet trad har tagits bort, det har planterats
grés dar det tidigare var undermaliga sandlador. Rinken pa Knotasidan har tagits bort. Nya
parkeringsrutor pa parkeringen. Flertalet buskar har klippts ner.

Overforing till fond for yttre underhali kommer successivt 6ka for att om ndgra &r félja den
rekommenderade avsittningen i underhdlisplanen. Arets fonderingsbehov uppgér till
1 927 000 kronor.

Foreningen har sin underhélisplan uppréttad via HSB.

Ekonomi

For rakenskapsadr som pdbdrjas 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
drsredovisningar obligatorisk. Foreningen har bytt redovisningsprincip frén och med 2014,
denna &rsredovisning ar upprattad enligt K3-regelverket. Den nya redovisningsprincipen
innebér bland annat en forandring vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhall.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 176 700 000. Under dret har féreningen
amorterat 3 000 000kr.

2014 hojdes avgifterna med 1,8 % 2015 var det inga avgiftshdjningar. De genomsnittliga
arsavgifterna uppgdr da till kronor 892.- kvm/ar.

Foreningsinformation
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Mélardalen.

Medlemmarna har fatt information genom utdelning av Anund-bladet.
Brf Anund har en egen e-post adress: brfanund@gmail.com
Foreningen har en egen facebooksida samt en egen hemsida
http://www.hsb.se/malardalen/anund/2-324617select=2.32461

Féreningen har haft medlemsméte under aret.
B

-
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 25313 24 978 24 506 24 548 23 848
Resultat efter finansiella poster tkr 2190 160 -5726 868 1524
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 4% 3% 3% 3% 3%
Rrsavgifter bostider kr/m® 892 876 855

Bankskuld kr/m? 6 340 6 448 6 555

Rantekostnader kr/m? 222 244 245

Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 82% 83% 75%

Avsattning underhdlisfond kr/m? 69 68 71

Forslag till resultatdisposition

Ansamlad forlust -10 946 839

Disponerat ut UH-fonden 451 673

Avsatt till UH-fonden - 1927 000

Arets resultat 2 190 064

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman -10 232 103

Styrelsen féresldr att ansamlad forlust behandias enligt nedan:

Balanseras i ny rakning -10 232 103

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond fér ytire underhall till 11 659 876

kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underh8ll blir 714 737 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning

finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysn%
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoornséttning Not 1 25 312 705 24 977 669
Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -12 713 830 -13 514 995
Planerat underhall -451 673 -549 560
Personalkostnader och arvoden Not 3 -242 015 -221 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 4 -3 567 510 -3 759 125
Summa rorelsekostnader -16 975 029 -18 045 343
Rirelseresultat 8 337 677 6932 326
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 28 063 38 872
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -6 175 676 -6 810 980
Summa finansiella poster -6 147 613 -6 772 108
Arets resultat 2190 064 160 218
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhdllsfond -1 927 000 -1 901 000
Disposition underh3llsfond 451 673 549 560
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underh3lisfond -1 475 327 -1 351 440
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 714 737

-1191 222

e
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligingar

Byagnader Not 7 181 736 029 185 303 539

Inventarier Not 8 0 0
181 736 029 185 303 539

Summa anldggningstillgdngar 181 736 029 185 303 539

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 72707 216 307

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 3399624 2958 551

Aktuell skattefordran 62 439 65 085

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 74 025 70 314

Farutbetalda kostnader och upplupna intaiter 705 202 267 483

4 313 996 3577 740

Kassa och bank Not 11 3012 064 4029

Summa omséattningstiligdngar 7 326 060 3 581 769

Summa tillgdngar 189062089 188 885308

=
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Balansrikning 2014-12-31  2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 5764 494 5764 494
Upplatelseavgifter 628 075 628 075
Underhallsfond 11 659 876 8 833 109
18 052 445 15225 678
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -12 422 166 -9 755 617
Arets resultat 2 190 064 160 218
-10 232 103 -9 595 399
Summa eget kapital 7 820 342 5630 278
Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 173 700 000 176 700 000
173700 000 176 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3000 000 3 000 000
Leverantérsskulder 1719 375 1150 105
Fond fér inre underhall 988 067 929 113
Owriga kortfristiga skulder Not 15 81 657 83 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1752648 1392 378
7 541 747 6 555 030
Summa skulder 181 241 747 183 255 030
Summa eget kapital och skulder 189 062 089 188 885 308
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stifils for egna skulder,
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter 241 376 000 241 376 000
Ansvarsforbindelser Jnga

Inga

e
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Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen uppréttats | enlighet med redovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Overgngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna | K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen
ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre fdretags méjlighet att inte rékna om
jémfdrelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presenterade jamfirelsetal Sverensstdmmer
med de uppagifter som presenterades i féregdende ars drsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i drsredovisningen och
det finns dérmed brister i jimférbarheten mellan dren,

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive viirde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privathostadsfiretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som Inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 80 559 815 kr. (B0 559 815 kr)
Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om &j annat anges i not nedan. E :
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HSBs bif Anund i Vasterds
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 24 B67 588 24 428 436
Hyror 507 823 503 801
Ovriga avgifter 2085 1820
Ovriga intdkter 96 207 207 836
Bruttoomséttning 25 473 703 25141 893
Hyresrabatter och dvriga avdrag -2 209 -3 312
Hyresbortfall -27 463 -19 297
Avgiftsfri manad 0 -10 290
Avsatt till inre fond -131 325 -131 325
25312705 24977 669
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavial mm 451 094 673 437
Reparationer 909 565 1679 020
El 814 323 716 226
Uppvarmning 3 025 863 3 070 609
Vatten 936 282 922 225
Sophamtning 718 885 706 743
Ovriga avgifter 892 206 808 512
Férvaltningskostnader 3536415 3 583 848
Tomtrattsavgald 396 600 396 600
Fastighetsavaift 489 266 486 620
Ovriga driftskostnader 543 333 471 156
12713 830 13514995
Not 3 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 122 100 130 261
Vicevérdsarvode 58 871 31008
Ovriga arvoden 8 400 7 600
Revisorsarvode 4000 4 000
Sociala kostnader 48 644 48 794
242 015 221 663
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 3 567 510 3759125
3567 510 3759125
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintskter 0 15 599
Ranteintakter skattekonto 1008 735
Qvriga finansiella intakter 27 055 22 538
28 063 38872
Not &6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 6 175 676 6 810 980
6 175 676 6 810 980

e
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 250 B34 890 250 834 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 250 B34 890 250 834 890
Ingdende ackumulerade avskrivningar -65 531 351 -61772226
Arets avskrivningar -3 567 510 -3 759 125
Utgdende avskrivningar -69 098 861 -65 531 351
Bokfort virde 181 736 029 185 303 539
Fdreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtréttsavgald géller t.o.m. 2017-09-30 (Bjurhovda 4)
Taxeringsvérde fér Bjurhovda 4,5,11 och 12 i Vaster8s.Vardedr 1994, 1997.
Byggnad - bostider hyreshus 169 00O OGO 169 000 000
Byggnad - lokaler 2612 000 2 612 000
171 612 000 171 612 000
Mark - bostéder hyreshus 43 600 000 43 600 000
Mark - lokaler 312 0G0 114 S00
43 912 000 43 714 800
Taxeringsvarde totalt 215 524 000 215 326 800
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 28 958 28 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 958 28 958
Ingdende avskrivningar -28 958 -28 958
Utgdende avskrivningar -28 958 -28 958
Bokfort virde 0
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Avgifis-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 120 405 232 624
Osédkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -47 698 -16 317
72707 216 307
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 542 68 534
Gvriga fordringar 4483 1780
74 025 70 314
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 3012 064 4 029
3012064 4029
‘Not 12 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 5764494 628 075 8833 109 -9 755 617 160 218
Resultatdisp enl. stimmobesiut 2014 1351440 -1 191 222 -160 218
Disp. Fond fir ytire uh enl styrelsebesiut -451 673 451 673
Avsittn, Fond fér yitre uh enl styrelsebesiut 1927 000 -1927 000
Arets resultat _ 2 190 064
Belopp vid drets slut 5764 454 628 075 11 659 876 -12 422 166 2 190 064
Not 13 LiAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19721086 3,22% 2018-01-09 50900 000 3 000 000
SBAB 19721523 3,61% 2015-10-02 62 900 000 o
SBAB 19721531 3,34%  2016-10-12 62 500 000 0
176 700 000 3 000 000
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 173 700 000
Styrelsen har fir avsikt att omsétta [8nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 161 700 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l1angfristig skuld {(n&sta 3rs berdknade amorteringar) 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 33513 40233
K3llskatt 40 049 43 201
Ovriga kortfristiga skulder 8 095 0
81 657 83434
Not 16 Upplupna kostnader och frutbetalda intiikter
Farutbetalda hyror ach avaifter 1732548 1 368 640
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intékter 20 100 23738

1752 648 1392378
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ifs Brinkmark



Org Nr: 716412-1324

Revisionsberittelse

Till foreninasstimman | HSBs brf Anund i Visteras
Organisationsnummer 716412-1324

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Anund i Vasteras for ar 2014.

Styrelsans ansvar for drsredovisningen

Del &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den intema
koniroll som styrelsen bedSmer &r nddvéndig for alt uppratta en Arsredovisning som inte innehéiler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentlighater eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utfirs enligt god revisionssed. For revisom fran
BoRevision A8 innebar detia att denne har utfort revisionen enfigt Inlerational Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att revisom fljer yrkesetiska krav samt planerar och ulfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom ofika atgarder inhadmta revisionshevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom valjer vilka
algarder som ska ulforas, bland annat genom alt beddma riskema {or vasentliga lelakligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beakiar revisom de delar av den interna kontrallen som &r relevanta [or bur foreningen upprattar
arsredovisningen fGr atl ge en rattvisande bild i syfle alt utforma granskningsalgérder som &r andamélsenliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte i syfte alt gbra ett utlatande om effektiviteten i foreningens inlera kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper sam har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, fiksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utialanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratials i enfighet med &rsredovisningstagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligl Arsredovisningslagen. Farvaltningsberdtielsen ar

forenlia med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor atl foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av forstaget tilt dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvalining for HSBs brf Anund i Vasteras fér ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
[Grvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar all med rimlig sakerhat uttala oss om forslaget till dispositioner av fdreningens vinst elier farlust och om frvaliningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for var uttalande om styrelsens férslag il disposilioner belrdffande fBreningens vinst eller fGrust har vi granskat om fGeslaget &r
forentigt med bostadsrattslagen.

Som underlag f3r vari uttalande om ansvarsfrihet har vi uldver var revision av arsredovisningen granskat vasentiga beslut, atgarder ach forhallanden i
foreningen fér alt kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot fGreningen. Vi har dven granskat om nagen styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med &rsredovisningstagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar lirdckliga och dndamélsenliga som grund for vara utialanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker all fGreningsstdmman behandlar resullatet enligt frslaget i forvatiningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Vésterds %&l 2015

Sdren Sundell
Av freningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Likviditetsanalys

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Likvida medel vid drets borjan {ink foreningens underkonto) 2 962 580 2 607 965
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintgkter) 25312 705 24 977 669
Ranteintadkter (finansiella intakter) 28 063 38872
Minskning av fordringar )} 0
Okning av korta skulder 986 718 0
Upptagande av nya lan o 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa drets infléde 26 327 486 25016 541
Utbetalningar

Driftskostnader -12 713 830 -13 514 995
Underhall enligt plan -451 673 -549 560
Personalkostnader -242 015 -221 663
Kop av anlaggningstillgdngar 0 0
Rantekostnader (finansiella kostnader) -6 175676 -6 810 980
Okning av fordringar -295 184 -201 899
Minskning av korta skulder 0 -362 829
Amortering av [3n -3 000 000 -3 000 000
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa Arets utfléde -22 878 378 -24 661 927
Summan av kassaflodet 3 449 107 354 615
Likvida medel vid &rets slut 6411 687 2962580
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