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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrittsforening Anund i Visteras far hirmed avgiva arsredovisning
for rakenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-27 i foreningslokalen. P4 stimman deltog 29
medlemmar.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Bjurhovda 4, 5, 11 och 12 i Visterds byggdes 4ren 1968-70.
Ombyggnad skedde under &ren 1994-1997.

P4 fastigheten finns 9 bostadshus med tillsammans 37 trapphus med adresserna Benvigen
1-41 och Knotavigen 12-42.

Foreningens 378 bostédder fordelar sig enligt foljande:

8 Igh. lrokv 39,5 m?
60 lgh. lrokv 40,0 m?
2 Igh. l%rokv 46,0 m?
8 Igh. 2rok 52 m?
6 Igh. 2rok 56,5 m*
6 Igh. 2rok 61 m?
45 1gh. 2rok 67 m’
37 lgh. 2rok 74,0 m?
12 1gh. 2rok 75 m?
12 1gh. 2rok 78 m?
2 Igh. 2rok 83,5 m?
4 Igh. 2rok 102 m?
96 1gh. 3rok 86,5 m?
2 Igh. 3rok 110 m?
2 Igh. 3rok 117 m?
6 Igh. 4rok 87 m?
60 lgh. 4drok 88,5 m?
6 Igh. 4rok 114 m?
2 1gh. 4rok 127 m?
2 Igh. Srok 125 m?

Ldgenhetsyta: 27 871,0 m?
Inom f6reningen finns 66 garageplatser och 40 p-platser samt 2 lokaler.
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2013-05-14.
Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan.

Fastigheterna &r fullvédrdesforsiakrade i Trygg Hansa och inkluderar
bostadsrittstillaggsforsakring. 2014 kommer fastigheterna vara fullvirdeforsikrade i
Gjensidige.

Foreningen har forvaltningsavtal med HSB Milardalen vilket innebér administration, teknisk
forvaltning, fastighetsskotsel, lokalvérd samt férvaltare. (Nytecknat 2014).

Resultat och stillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning tkr 24978 24506 24548 23848 23939
Rorelseresultat tkr 6932 919 7679 7 500 6 377
Resultat efter finansiella poster tkr 160 -5726 868 1524 -4955
Balansomslutning tkr 188 885 192088 200901 203 113 204 184
Avgifts- & hyresbortfall % 1,1% 0,3% 03% 0,53% 0,16%

Visentliga hindelser under aret
Arets underhdll

Under 2013 har forbéttring av utemiljo paborjats vilket innefattar plantering och anliggning
av buskar.

Overféring till fond for yttre underhll kommer successivt 6ka for att om ndgra ar folja den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Arets fonderingsbehov uppgar till
1 901 000 kronor.

Foreningen har sin underhéllsplan upprittad via HSB.

Styrelseutbildning och annat deltagande.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

Medlemsinformation
Medlemmarna har fétt information genom utdelning av Anund-bladet.
Brf Anund har en egen e-post adress: brfanund @ gmail.com

Medlemsaktiviteter
Foreningen har haft medlemsméte.

Avgifter och hyror
For 2013 hgjdes med 2,5 % . 2014 hojdes avgifterna med 1,8 %. De genomsnittliga
arsavgifterna uppgar da till kronor 892.- kvm/r.
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Agarforhéllanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 411 medlemmar varav HSB Milardalen utgdr en. Under &ret
har 46 lagenhetsoverlatelser skett.

Brf Anund 4ger 18 stycken lagenheter.

Styrelsen samt suppleanter

Yrj6 Bjorkwall ordférande

Jimmy Gustafsson Vice Ordférande

Cecilia Strom ledamot och sekreterare

Lars Brinkmark ledamot

Veronica Kalldin ledamot

Eva-Lena Backman ledamot utsedd av HSB Milardalen
Viktor Kron suppleant

Marina Bjérkman suppleant

Yrjo Bjorkvall och Cecilia Strom ér i tur att avga vid ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriaden samt tvd medlemsmoten 18/2 och 4/11.

Firmatecknare har varit Jimmy Gustafsson, Yrjo Bjorkvall, Lars Brinkmark samt Hans
Reinholdsson tva i forening.

Revisor
Revisor har varit S6ren Sundell samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision
AB.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstimma
Jimmy Gustafsson och Veronica Kalldin utsidgs som ombud till HSB Mélardalens
foreningsstimma.

Valberedning
Leopold Damast och Anne Andersson utsags till valberedning med Leopold Damast som
sammankallande.

Viceviird & forvaltare
Hans Reinholdsson har varit férvaltare och Per Myrberg vicevird och Yrjo Bjorkvall har varit
hemma vicevird i féreningen.

Forvantad framtida utveckling

Ekonomi
Bostadsrittsforeningens ekonomi blir stadigt béttre. Normala arsavgiftshojningar beroende av
Okade driftkostnader och reparationskostnader.

=



HSB Bostadsriittsférening Anund i Visteras
Org. Nr. 716412-1324

Styrelsen planerar om lanen vartefter de forfaller. Styrelsen har en férhoppning att inte
beh6va hoja avgifterna mer 4n nodvindigt.

Overforing till fond for yttre underhall foljer den rekommenderade avsittningen i
underhéllsplanen.

Underhall

Foreningen har frén och med 2010 en underhéllsplan. Styrelsen gor den arliga
fastighetsbesiktningen och bedémer direfter vilka &tgirder som behover vidtas.
Underhéllsplanen f6ljs och de underhéll som behdver utféras kommer att Atgirdas.

Ovrig information

Styrelsen Onskar ett 6kat engagemang fran medlemmarna, dér dem kontinuerligt for en
diskussion med styrelsen for att komma fram med forslag om atgirder inom
bostadsrittsféreningen.

Omsiittning och resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillh6rande noter.

Investeringar, finansiell stillning och likviditet

Foreningens finansiella stéallning och likviditet vid rdkenskapsarets utging framgar av
efterfoljande balansridkning med noter.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad forlust - 9755617

Arets resultat 160 218
- 9595 399

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Ansamlad forlust enligt ovan: - 9595 399

Iansprdktagande av medel fér yttre underhall
motsvarande drets kostnad 549 560
Reservering till fond for yttre underh@ll enligt underh8lisplan 1901 000

Balanseras i ny rakning -10 946 839

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdll till 10 184 549
kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhéll blir -1 191 222 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar om verksamheten dterfinns i redovisningsprinciper.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 24 977 669 24 506 402
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -13 250 038 -12 388 540
Planerat underhall -549 560 -6 904 588
Fastighetsavgift -486 620 -530 930
Avskrivningar Not 3 -3 759 125 -3 763 465
Summa fastighetskostnader -18 045 343 -23 587 522
Rorelseresultat 6 932 326 918 879
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 38 872 171 206
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 810 980 -6 815 668
Summa finansiella poster -6 772 108 -6 644 462
Arets resultat 160 218 -5 725 583
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhalisfond -1 901 000 -1 988 000
Disposition underhallsfond 549 560 2 809 252
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -1 351 440 821 252
Resultat efter resultatdisposition -1 191 222 -4 904 331
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 185 303 539 189 062 664

Inventarier Not 7 0 0
185 303 539 189 062 664

Summa anléggningstiligdngar 185 303 539 189 062 664

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 8 216 307 50 891

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 2 958 551 1812 127

Ovriga fordringar Not 9 135 399 88 554

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 267 483 277 845

3577 740 2229 417

Kassa och bank Not 10 4029 795 838

Summa omsattningstillgdngar 3581 769 3025 255

Summa tillgdngar 188885308 192087 919
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 5764 494 5764 494
Upplatelseavgifter 628 075 628 075
Underhalisfond 8 833 109 9 654 361
15 225 678 16 046 930
Ansamiad foérlust
Balanserat resultat -9 755 617 -4 851 287
Arets resultat 160 218 -5 725 583
-9 595 399 -10 576 869
Summa eget kapital 5630 278 5 470 060
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 176 700 000 179 700 000
176 700 000 179 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3 000 000 3 000 000
Leverantdrsskulder 1150 105 1417 748
Fond f6r inre underhail 929 113 954 750
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 43 201 33988
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1432 611 1511 373
6 555 030 6 917 859
Summa skulder 183 255 030 186 617 859
Summa eget kapital och skulder 188885308 192087919
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 241 376 000 241 376 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.
Belopp redovisas i kronor om ej annat anges.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 68-8rig rak plan som grundar sig p8 anlaggningarnas redan avskrivna anskaffningsvirde ach

forvantad nyttjandeperiod.

Frdn och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen

framtida &r kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s§ kallat K-regelverk. Fériandringar kommer sannalikt
att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underh8ll. Detta kan medféra att framtida resultat och

jamforelsetal avviker fr&n denna 8rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pd investeringen 2009, 5 062 500 kr sker enligt en 20-8rig rak plan.
Avskrivning pa investeringen av passagesystem 2012, sker enligt en 5-8rig rak plan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p4

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Frén och med 2010 upphdr beskattning p8 kapitalintakter hanférliga till féreningens fastighet.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 80 559 815 kr. (80 559 815 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 130 261 91 900
Vicevardsarvode 31008 0
Ovriga arvoden 7 600 600
Revisorsarvode 4 000 4 000
Léner och andra ersattningar 0 6 500
Sociala kostnader 48 794 28 292
221 663 131 292
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 24 428 436 23832624
Hyror 762 220 523 616
Ovriga avgifter 1820 -56
Ovriga intskter 207 836 142 547
Forsakringsersattningar 0 188 488
Bruttoomsattning 25400 312 24 687 219
Vinst / férlust forsaljning ldgenhet 0 27 000
Avgiftsbortfall -258 202 -18 722
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -3 312 -48 000
Hyresbortfall -19 514 -9 770
Avgiftsfri manad -10 290 0
Avsatt till inre fond -131 325 -131 325
24 977 669 24 506 402
Not 2 Drift
Loner och arvoden 221 663 131 292
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 673 437 452 770
Reparationer 1679 020 1140 943
El 851 929 731 849
Uppvarmning 2 934 905 3152 637
Vatten 922 225 721 126
Sophamtning 706 743 726 319
Ovriga avgifter 808 512 750 603
Forvaltningskostnader 3583 848 3604 679
Tomtrattsavgald 396 600 396 600
Ovriga driftskostnader 471 156 579 721
13 250 038 12 388 540
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 3759 125 3759 125
Inventarier 0 4340
3759125 3763 465
Not 4 Rénteintikter och liknande resuitatposter
Ranteintakter 15 599 159 886
Ranteintdkter skattekonto 735 691
Ovriga finansiella intdkter 22 538 10 629
38872 171 206
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [&ngfristiga skulder 6 810 980 6 815 668
6 810 980 6 815 668
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 250 834 890 249 489 889
Arets investeringar 0 1 345 001
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 250 834 890 250 834 890
Ingdende ackumulerade avskrivningar -61 772 226 -58 013 101
Arets avskrivningar -3 759 125 -3 759 125
Utgdende avskrivningar -65 531 351 -61 772 226
Bokfort virde 185 303 539 189 062 664
Féreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtréttsavgald géller t.o.m. 2017-09-30 (Bjurhovda 4)
2018-09-30 (Bjurhovda 11 och 12) och 2019-09-30 (Bjurhovda 5)
Taxeringsvérde for Bjurhovda 4, 5, 11 och 12 i Vasterds. Varde8r 1994, 1997.
Byggnad - bostader hyreshus 169 000 000 196 000 000
Byggnad - lokaler 2 612 000 1 496 000
171 612 000 197 496 000
Mark - bostédder hyreshus 43 600 000 50 000 000
Mark - lokaler 114 900 0
43 714 900 50 000 000
Taxeringsvarde totalt 215 326 900 247 496 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 28 958 28 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 958 28 958
Ingdende avskrivningar -28 958 -24 618
Arets avskrivningar 0 -4 340
Utgdende avskrivningar -28 958 -28 958
Bokfort virde 0 0
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not8 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 232 624 155 437
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -16 317 -104 546
216 307 50 891
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 65 085 20 755
Skattekonto 68 534 67 799
Ovriga fordringar 1780 0
135 399 88 554
Not 10 Kassa och bank
Bankkonto 4 029 795 838
4029 795 838
Not 11 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resuitat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 5764 494 628 075 9 654 361 -4 851 287 -5 725 583
Resultatdisp eni. stdmmobeslut -821 252 -4 904 331 5725 583
Krets resultat 160 218
Belopp vid arets slut 5764 494 628 075 8 833 109 -9 755 617 160 218
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L8neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19721086 4,39% 2014-01-08 53 900 000 3 000 000
SBAB 19721523 3,61% 2015-10-02 62 900 000 0
SBAB 19721531 3,34% 2016-10-12 62 900 000 0
179 700 000 3 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 176 700 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 164 700 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 43 201 27 030
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 958
43 201 33 988
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna arbetsgivaravgifter 40 233 24 240
FGrutbetalda hyror och avgifter 1 368 640 1464 120
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23738 23 013
1432611 1511373
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Noter

2013-12-31

2012-12-31

Vasterds, 2014-() +Z7

LD ddsvic Baphuss.

Cecilia Strom Eva-Lena Backman
.,/ y /
Y , - ‘ ’
///// 775 A W7/4'M6/ZW
“Lars Brinkmark Veronica Kalldin

Var revisionsberéttelse har 20 14-07-:17avgivi affande denna rsredovisning

Av stamman vald revisor BoRevision§ AB
Séren Sundell Av HSB RIKsforbund utsedd revisor

(Y:Jﬁ Bjorkvall
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Anund, org.nr. 716412-1324

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anund for
ar2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den intea kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn vljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskema fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Anund for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Svenge.

Som underlag for vart uttatande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vésteras deng(? / ‘/ 2014

BoRevisidn AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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