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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Ankaret, Vasteras far harmed ldmna
drsredovisning fér rékenskapséret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2005-04-06.

Féreningens fastigheter Ankaret 1 i Vasterds byggdes ar 1944.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna
Spantgatan 4A - 4 G.

Foreningens 39 bostéder fordelar sig enligt féljande:

24Igh. irok 38,5-41,5m2

11Igh. 2rok 55-56 m2

4Igh. 3rok 83-101,2 m2

Lagenhetsyta: 1 945,5 m2

Inom foreningen finns 31 st p-platser och en bostadsrattslokal.

Byggnaderna har varit fullvérdesforsakrade i Gjensidige, bostadsréttstilligget ingdr. From
2016-01-01 &r fastigheten likvardigt férsakrad hos Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 25/08 2015.
Féreningen har avtal om administrativ férvaltning, fastighetsskétsel och lokalvaérd med

HSB Malardalen.

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 54 (53) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en.
Under aret har 4 (10) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Gene Liljegren ordférande

Anders Persson vice ordférande

Géran Berglind sekreterare

Monika Ardensé Studieorganisator

Sven Wedmark ledamot

Jenny Rudefors ledamot utsedd av HSB Malardalen
Tommi Mykkdnen suppleant

Anders Bjork suppleant utsedd av HSB Malardalen &
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma ar ledaméterna Gene Liljegren och Monika
Ardensé samt suppleant Tommi Mykkanen.

Styrelsen har under ret hallit 10 protokoliférda sammantréden.

Firmatecknare har varit Gene Liljegren, Anders Persson, Monica Ardensé och Géran Berglind,
tva i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Kristina Persson.

Revisor
Revisor har varit Bjorn Tilling samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision
AB.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstimma
Stdmman utsag Goran Berglind till ombud och Anders Persson som suppleant.

Valberedning
Stamman beslutade om att vélja styrelsen till valberedning med ordférande som
sammankallande.

Védsentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2015-05-26 i féreningens hobbyrum. P8 stémman deltog 17
medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har man férutom |6pande underhdll mélat mdtesrummet, ny asfalt och
linjemarkering samt utjdmnat nivdskillnad vid cykelkéllaren. Aven miljoboden har renoverats.

Foreningen har underhdlisplan. Underhéllsplanen har uppdaterats 2015.

Overforing till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhilisplan. Arets fonderingsbehov uppg8r till 138 000 kronor. En justering
av avsattningen till fond for yttre underhall har skett. Avsattningen har minskats d@ hansyn
tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdllsplanen men som nu enligt K3s
regelverk ska komponentavskrivas.

Féreningen foljer en upprattad underhdlisplan utéver detta kommer man se Gver belysningen
i kéllaren under 2016.

Ekonomi

Fér rakenskapsar som pabdrjades 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
drsredovisningar obligatoriskt. Féreningen har byit redovisningsprincip fran och med 2014.
Arsredovisningen &r uppriittad enligt K3-regelverket. Redovisningsprincipen innebér bland
annat en foréndring vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. 69?
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Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 3 066 828 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 88 248 kr.

Infér 2015 beslutade stirelsen om en hdjning av avgifterna med 2 %. Avgiften var
oférdndrad infér 2016. Arsavgifterna uppgar efter detta till 695 kr/kvm.

Budgeten for dr 2015 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhallsdtgarder.

Inga l&nebehov beddms finnas fér kommande &r. Likviditeten &r god och det finns fonderade
medel for att klara foreningens underhélisbehov framéver. Foreningen har sedan ndgot ar
tillbaka tecknat ett finansiellt tilliggsavtal med HSB fér basta mdjliga rénta och villkor.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhdliit 3tta nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen. Ordforande har deltagit | Grundlaggande
styrelseutbildning 2014-09-30.

Tva informationsblad har delats ut under aret av styrelsen med information om staddag,
Arsstdmma, nyheter, dverldtelser samt underhalisdtgérder.

Under &ret har man haft stéddag 25/4 samt hoststadningsvecka med container pa garden.

Flerdrsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 1384 1350 1340 1338 1338
Resultat efter finansiella poster tkr 63 51 116 -129 90
Soliditet % (Eget kapital/tot tiligngar) 35% 33% 31% 28% 30%
Arsavgifter bostéder kr/m? 695 682 683 682

Bankskuld kr/m? 1576 1622 1776 1861
Réntekostnader kr/m? 38 54 60 65
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 30% 31% 34% 31%

Avsattning underhdlisfond kr/m? 71 85 84 75
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 487 339
Disponerat ur UH-fonden 136 758
Avsatt till UH-fonden - 138 000
Arets resultat 62 627
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 548 725

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 548 725
Efter ovanstende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 496 792 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhli blir 61 385 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2015-01-01  2014-01-01

Resultatrikning 2015-12-31  2014-12-31
Rirelseintiikter

Nettoomséttning Not 1 1 384 462 1 350 333
Summa rorelseintdkter

Rirelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -901 620 -876 636
Planerat underhall -136 758 -97 225
Personalkostnader och arvoden Not 3 -84 205 -95 505
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 4 -125 084 -125 084
Summa rérelsekostnader -1 247 667 -1 194 450
Rérelseresultat 136 795 155 883
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not § 427 986
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -74 595 -106 018
Summa finansiella poster -74 168 -105 032
Arets resuitat 62 627 50 850
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhallisfond -138 000 -166 000
Disposition underh3llsfond 136 758 97 225
Netto avsatining (-)/ disposition (+) underhélisfond -1 242 -68 775
Overskott/underskott efter forindring av underhlisfond 61 385 -17 925

&
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Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Tillodngar

Anliggningstillpangar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 3 882 336 4 007 420

Mark Not 8 36 313 36 313
3918 649 4043 733

Summa anldggningstillgdngar 3918 649 4043 733

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 1140 3273

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank 1323 145 1222 337

Aktuell skattefordran 28 149 28 149

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2992 8 537

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 968 24 458
1 380 394 1286 754

Kassa och bank Not 11 4 401 4956

Summa omsattningstillgdngar 1 384 795 1291710

Summa tillgéngar 5303 443 5 335 442
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 40 665 40 665

Upplatelseavgifter 760 000 760 000

Underhallsfond 496 792 495 550
1297 457 1296 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 486 097 436 489

Arets resultat 62 627 50 850

548 724 487 339

Summa eget kapital 1846 181 1783 554

Skulder

Langitistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 978 580 3 066 828
2978 580 3 066 828

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 88 248 B8 248

Leveranttrsskulder 152 962 123 337

Fond for inre underhd!l 116 196 143 484

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1902 7582

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 119 375 122 410

478 682 485 061

Summa skulder 3457 262 3 551 889

Summa eget kapital och skulder 5 303 443 5335443

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sikerheter

Panter och dérmed jamfdriiga sékerheter som har stdlits for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 5 860 900 5 860 900

Summa stillda sikerheter 5 860 900 5860900

Ansvarsforbindelser Inga Inga

—&7
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Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med Srsredovisningslagen ach
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2014 gjordes évergdng i enlighet med féreskrifterna 1 K3s kapitel 35.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillg@ngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért &ver forviintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivhing, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,77%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg3ngar och skulder har virderats tll anskaffningsvéirde om &j annat anges I not nedan.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1l Nettoomsittning
Arsavgifter 1352 604 1326720
Hyror 34994 29 023
Ovriga avaifter 439 160
Ovriga intékter 0 781
Bruttoomsattning 1388 037 1 356 684
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -3575 0
Avsatt till inre fond _ 0 -6 291
1384 462 1350333
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 213 015 176 058
Reparationer 68 740 51995
El 37071 34 054
Uppvarmning 296 274 284 717
Vatten 46 615 46 221
Sophdmtning 48 343 46 294
Ovriga avgifter 47 138 55 720
Férvaltningskostnader 86 574 100 497
Fastighetsavgift 32131 32131
Ovriga driftskostnader 25716 17 699
Underhall utdver plan 0 31 250
9201 620 876 636
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 27 000 35 000
Vicevérdsarvode 36 000 36 000
Revisorsarvode 2000 2 000
Sociala kostnader 19 205 22 505
84 205 95 505
Féireningen har inte haft ndgra anstslida under aret.
Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 125 084 125 084
125 084 125 084
Not 5 Riintelntikter och liknande resultatposter
Rénteintikter 0 536
Rénteintakter skattekonto 222 219
Ovriga finansiella intakter 205 231
427 986
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 74 415 102 485
Ovriga finansiella kostnader 180 3533
74 595 106 018
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not7  Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 7 069 597 7 069 597
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 069 597 7 069 597
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 056 677 -2 931 593
Arets avskrivningar -125 084 -125 084
Utgdende avskrivningar -3181 761 -3 056 677
Ing8ende nedskrivningar -5 500 -5 500
Utg8ende ackumulerade nedskrivningar -5 500 -5500
Bokfiort virde 3882336 4007 420
Taxeringsvarde fior Ankaret 1 1 Vasterds. Varder 1944.
Byggnad - bostider hyreshus 7 200 000 7 200 000
Byggnad - lokater 146 000 146 000

7 346 000 7 346 000
Mark - bostdder hyreshus 2917 000 2 917 000
Mark - lokaler 32 000 32 000
2949 000 2 949 000

Taxeringsvérde totalt 10 295 000 10 295 000

Not8 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 36 313 36313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 313 36313
Bokfdrt virde 36 313 36 313

10
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Avgifts-, hyres'och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5045 4 385
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -3 905 -1112
1140 3273
Not 10 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2102 1880
Ovriga fordringar 890 6 657
2992 8537

‘Not 11 Kassa och bank

Bankkonto 4401 4 956
4401 4 956
Not 12 Eget kapital
Uppl. Underh,.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 760 000 40 665 495 550 436 489 50 850
Omfdring av Srets resultat enligt drstamma 50 850 -50 850
Disp. Fond T4r yttre uh enl styrelsebesiut -136 758 136 758
Avssttn, Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 138 000 -138 000
Arets resultat _ 62 627
Belopp vid &rets slut 760 000 40 665 496 792 486 097 62627
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
L 8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 209139 1,41% 2020-09-30 810 000 18 000
Swedbank Hyp. AB 2658751934 0,95% 2016-03-30 471 528 10 248
Swedbank Hyp. AB 2855272916 2,26% 2019-08-23 1785 300 60 000
3066 828 88 248
Langfristiga skulder exklusive kartfristig del 2978 580
Styrelsen har fir avsikt att omsitta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 625 588
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 88 248 88 248
88 248 8E 248
Not 15 Owriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 542 6 442
Kllskatt 900 200
Ovriga kortfristiga skulder 60 240
1902 7582
Not 16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda Intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 105 340 91 341
Upplupna rantekostnader 3223 5 469
(vriga upplupna kostnader ach forutbetalda intékter 10812 25 600
119 375 122 410
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
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Bjom Tilling

Av stimman vald revisor BoRevision A|
Av HSB Riks{prbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreninasstimman i HSB brf Ankaret i Vasterds
Organisationsnummer 778000-3492

Rapport om arsredavisningen
Vi har utfér en revision av arsredovisningen for HSB brf Ankaret | Visteras for ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen och fdr den interna
konlroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for al upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa le!.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r ali uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér revisom fran
BoRevision AB innebar delta att denne har ulfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar ach utidr revisionen for att uppna rimlig sikerhet ait arsredovisningen inte
innehaller vasenlliga felaktigheter.

En revision innefattar altt genom olika Algarder inhdmia revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka
algérder som ska uiféras, bland annat genom att beddma riskema for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den intena kaontrollen som &r relevanta for hur Breningen upprattar
arsredovisningen f6r att ge en rativisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hiansyn till omstandigheterna, men
inte i syfle att géira eft uttalande om effektivitelen i franingens intema konlroll. En revision innefattar ocksa en ulvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvanis och av imfigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund [dr vara uttalanden.

Uttalanden
Enligl vér upplatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
fdreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

(Brenlia med arsredovisninaens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att fGreningsstimman faststéller resultairakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven ulfor en revision av forsfaget lill dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fSrlust samt
styrelsens [Grvalining far HSB brf Ankarel i Viasteras for &r 2015.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust, och det &r styresen som har ansvaret fGr
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sakerhel uttala oss om farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust och om fBrvaltningen pa grundval av vér
revision, Vi har utfgr revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Som underag for var uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat om [Srslaget &
firenligt med bostadsrélislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi utdver var revision av Arsredovisningen granskat vasentiiga beslul, atgarder och férhallanden i
féreningen f6r att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig met féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamol pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller [Greningens stadgar.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndaméisenliga sam grund fir vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ati fireningssiamman behandlar resultatet enligh férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdler ansvarsfnhet for
rékenskapséret.

vasterss_ 39 4 2016

Bj6rn Tilling Mattsson
Ay féreningen vald revisor BoRevisiorjjAB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Bilaga 1
HSB brf Ankaret | Visterds
Likviditetsanalys
Beloppi kr 2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel vid 8rets bérjan (inkl fareningens underkonto) 1227 293 1 360 259
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintdkter) 1 384 462 1 350 333
Rénteintékter {finansiella intékter) 427 986
Minskning av fordringar 7 168 0
Qkning av korta skulder 0 14 028
Upptagande av nya I8n 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa drets inflode 1392 057 1 365 346
Utbetalningar
Driftskostnader -901 620 -876 636
Underhéll enligt plan -136 758 -97 225
Personalkostnader -84 205 -95 505
Kop av anldggningstillgdngar 0 0
Réntekostnader (finansiella kostnader) -74 595 -106 018
Okning av fordringar 0 -22 751
Minskning av korta skulder -6 378 0
Amortering av 13n -88 248 -300 178
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa &rets utfléde -1 291 804 -1 498 313
Summan av kassaflidet 100 253 -132 966
Likvida medel vid drets slut 1327 546 1227 293
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