1(12)

Brf Almen
Org nr 778000-0704

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015-07-01 - 2016-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2015-10-28 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

‘Vald till stdmman

Sven Jansson Ordf6rande 2016
Magnus Séderlind Ledamot 2016
Per-Hékan Mood Ledamot 2017
Ingela Olsson Ledamot 2017
Helena Enstrom Ledamot 2017
Jimmy Nyberg Suppleant 2016

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantraden, samt tva konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma héllits valdes Géran Sundberg med Lennart Sigfridsson
som suppleant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Eva Sundberg och Staffan Engstrém.
Foreningsstdmman reserverade 23 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten Karin 16 (byggnads &r 1955-56) med ett flerbostadshus med 21 ligenheter och
en lokal.

Légenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kék

6 st 2 rum och kok

11 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Total bostadsyta 1 838,1 m?, lokalyta 72 m?, garageyta 247 m?.
Légenheterna &r upplatna med bostadsrétt.
Lokalen hyrs ut.

Under rikenskapsaret har tre bostadsrétter 6verlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvdrde i Trygg Hansa via Adef6rsikring.
I forsékringen ingér bland annat ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsikring. Féreningen har
dven tecknat tillaggsforsékring for bostadsréttshavare (OBS! ersétter inte hemforsikringen).

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat ett avtal med Vésterds Service & Anléggning AB om fastighetsskétsel och lokalvard.
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Viisentliga héindelser under och efier rékenskapsdret

o Nya stadgar har antagits genom beslut pa arsstimma 2015-10-28 och extrastimma 2015-11-23,

. Ett bygglov for parkeringsplatser pé husets baksida vann laga kraft i oktober 2015. Ett
informationsméte f6r medlemmarna holls 2016-03-15 och vid en extrastimma 2016-04-11
beslutades att arbetena skall genomf6ras. P4 basis av anbud frén tre foretag har kontakt skrivits
med Bodén Mark & Anléggning i Vésterds AB. Arbetena beréiknas bli genomférda i augusti -
september 2016.

) Trapphusen och kéllarkorridoren renoverades under véren 2016, Arbetet omfattade nya
sdkerhetsdorrar till ldgenheterna och mellan trapphusen och kéllaren. Vidare installerades ny
rorelsestyrd LED-belysning i trapphusen och kéllaren, och dessa utrymmen malades,
Entrépartierna renoverades och nytt portkodls installerades.

) Ledningen fran fjarrvirmesystemets utomhusgivare vilken hade skadats har dragits om s att den
inte langre passerar uthyrningslokalen. Byte av samtliga radiatortermostater har upphandlats och
kommer att genomf6ras under augusti 2016.

o Nya cykelstéll har stéllts upp pa husets framsida

. En ny hyresgést tilltradde uthyrningslokalen 2016-02-01. Verksamheten omfattar nagelstudio och
damfrisering.

® Foreningens banklén har flyttats frdn SEB till Swedbank med sénkt rénta som £51jd.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofdréndrade avgifter infor rdkenskapsér 2016-07-01
till 2017-06-30.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthalligt kassaflode. Styrelsen
har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna
modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomséttning kr 803 772 811 060 802 403 802 872
Resultat efter finansiella poster kr -159 557 175 980 -21 706 138 327
Soliditet % 45 47 43 43
Likviditet % 697 680 539 570
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 365 365 365 365
Léneskuld per totala kvm kr 732 743 765 787
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 103 95 92 100

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

230 451
-159 557

70 894

200 000
-335 257
206 151

70 894

159 557
135257

-24 300

624 792

4(12)



Brf Almen
778000-0704

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2015-07-01
-2016-06-30

2 803 772

803 772

-446 518
-335 257
-66 120
-28 199
-76 470

N L AW

-952 564

-148 792

7 11 790
-22 555

-10 765

-159 557

-159 557

-159 557
335257
-200 000

-24 300
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2014-07-01
-2015-06-30

811 060

811 060

-449 148
0

-62 312
=26 774
-70 607

608 841

202 219

7584
-33 823

-26 239

175 980

175 980

175 980
0
-200 000

-24 020
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark :
Inventarier, verktyg och installationer 9

(o]

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank . 11

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2016-06-30

2227 552
8167

2235719

2100

2 100

2237819

53
30515
753 863

784 431

45 849

45 849

830 280

3068 099
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2015-06-30

2145 033
0

2145033

2100

2100

2147133

2002
22 938
1027 581

1052 521

45 849

45 849

1 098 370

3245503
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stiallda séikerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning

Summa stiillda séikerheter

Not

12

13

2016-06-30

538 035
760 049

1298 084
230 451
-159 557

70 894

1368 978

1 580 000

1580 000

0

28 036
461
90 624

119 121

3 068 099

2711 800

2711 800
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2015-06-30

538035
560 049

1098 084

254 471
175 980

430 451

1528 535

1555475

1555475

47 300
14 935

0
99 258

161 493

3 245 503

2711 800

2711 800
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
-gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar t.o.m, ar 2018
Stambyte 40 ar t.o.m. ar 2049
Soprum 5ar (fardigavskrivet 2007)
Sékerhetsdorrar 30 ar t.o.m. ar 2044
Belysning 30 &r t.o.m. ar 2044
Portkodlas 15 ér t.o.m. ar 2029

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2015-07-01 2014-07-01
-2016-06-30 -2015-06-30
Arsavgifter bostider 671 460 671 460
Hyror lokaler ' 60 036 60 036
Hyror parkering 56 016 56016
Ovriga hyresintékter 1 800 1 800
Kabel-TV avgifter 13 860 13 860
Ovriga hyrestilldgg 600 600
Ovriga intdkter 2 400 9044
Brutto 806 172 812 816
Hyresforluster vakanser parkering 0 -256
Ovriga vakanser hyresforluster -2 400 -1 500

Summa nettoomséttning 803 772 811 060
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Del av sikerhetsdorrar
Malning trapphus

Del av belysning

Byte av elcentral 1 killaren

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2015-07-01
-2016-06-30

62 606
20294
24013
222 685
21 155
26 777
22 188
15902
30 898

446 518

2015-07-01

-2016-06-30

128 125
168 100
30 281
8750

335257

2015-07-01

-2016-06-30

4593
2 868
1000
7 985
38 883
9874
0

600
318

66 121
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2014-07-01
-2015-06-30

70 072
21153
23 686
205 279
20 870
25919
21184
32522
28 463

449 148

2014-07-01

-2015-06-30

o | ocoocoo

2014-07-01

-2015-06-30

9689
2252
0
6576
37 311
1951
3934
600

0

62 313
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelningar MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader ,

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p/Aktiveringar (sédkerhetsdorrar/belysning)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-07-01
-2016-06-30

23 000
5199

28 199

2015-07-01

-2016-06-30

3365
25
8400

11 790

2016-06-30
3309 860
158 406

3 468 266

-1 324 827
-75 887

-1 400 714

2 067 552

160 000
160 000

2227552
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2014-07-01
-2015-06-30

21500
5274

26 774

2014-07-01

-2015-06-30

7450
133
0

7583

2015-06-30
37309 860
0

3309 860

-1254 220
-70 607

-1 324 827

1 985 033

160 000
160 000

2145033
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Arets anskaffningar (portkodlas)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not10 . Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Kassa och Bank

Likviditetskonto Skandia
Bankkonto Enkla Spar Foretag SEB

Redovisat virde Kassa och Bank

2016-06-30
11 627 000

6 400 000
18 027 000

17 600 000
427 000

18 027 000

2016-06-30

8750

8 750

-583

-583

8167

2016-06-30

o

&S

2016-06-30

0
45 849

45 849
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2015-06-30
10 636 000

4 466 000
15 102 000

14 866 000
236 000

15 102 000

2015-06-30

2015-06-30

28
1974

2002

2015-06-30

0
45 849

45 849
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Not 12 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Ingéende balans 117 000 421 035 560 049 254 471 175 980
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende érs resultat 175 980 -175 980
Arets resultat -159 557
Belopp vid érets utging 117 000 421 035 760 049 230451 -159 557
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgéng
)
Swedbank 1,02 90-dgr-rérligt. 1580 000
2019-03-2%
Summa: 1 580 000
\ Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 1 580 000
Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 1 580 000

Visteras QO b 0 (‘33
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-Hékan Mood

Ingela;Olsson

Min revisionsberittelse har limnats £0/6 - 10 - 04

(oo Sl

Goran Sundberg
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Almen
Organisationsnummer 778000-0704

Jag har granskat

-arsredovisningen

-rakenskaperna samt

-styrelsens férvaltning fér rdkenskapsaret 2015/2016
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar

Jag tillstyrker
-att resultatrikningen och balansrékningen faststélls
-att resultatet i balansrikningen disponeras enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt

-att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Visteras den 4 oktober 2016

Goran Sundberg

Av stimman vald revisor



