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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Almen 1
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Onsdagen den 21 april, 2021 kI 18:00

Foreningslokalen, Sliggargatan §
Alternativt postrostning eller Fullmakt

Stdmmans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordfsranden justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stdémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdémman skall utse styrelseordférande samt i fosrekommande fall val av
styrelseordfSrande. (ordférandeskapet viljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar. I tur att avgd #r ordinarie ledaméterna
Lars Aqvist och Mattias Sjodahl samt suppleanten Marie Brandt.

Fyllnadsval 1 ar pa en suppleant

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor, samt

Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
grendet till styrelsen senast en (1) manad efter ridkenskapsarets utgang.
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Styrelsen for RB BRF Almen 1 far

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar frimst pga hogre underhallskostnader.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat frimst p.g.a hogre underhéllskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 274% till 24%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret

frén 274% till 230%.

I resultatet ingar avskrivningar med 485 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Almen 4 i Vésteras kommun, vilken tillkommit genom avstyckning frén stamfastigheten
Almen 2. Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus i atta vaningsplan samt kéllare och inrymmer 31 lédgenheter.

Dessutom ér fastigheten bebyggd med en miljobod och ett delvis lasbart cykelforrad. Fastighetens adress &r
Sliggargatan 5 i Visteras.

Fastigheten &r fullviardeforsidkrad i RB Forsékring (Folksam).

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for extern uthyrning av p-platser. jy,/
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ri Riksbyggen

R i heta Livtt
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 2
3 rum och kok 13
4 rum och kok 13
S rum och kok 2
6 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 31 Med motorvédrmare
Antal p-platser 1 Utan motorvirmare
Antal p-platser 1 Hcp-plats

Antal p-platser 5 Géstparkering
Bostédder bostadsrtt 2 758 m?
Total lokalarea 26 m?

47 442 000 kr
47 442 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsriéttsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Vatten SBB Visteras AB
Hisservice Schindler Hiss AB
El och fjédrrvirme Milarenergi
Kabel-TV Bild At Se AB

Kompost och restavfall

Kéllsortering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 63 tkr och planerat underhall for 1 144 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avstttas) till underhéllsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 819 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 297 kr/m>.

For de nidrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 19 542 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 651 tkr (197 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 498 tkr (181 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden boér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ndgot under genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhéll.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 16 000
Installationer, infodring bottenstammar 1005 020
Huskropp utvindigt 23 959
Markytor, staket 99 000

Aret har pA manga siitt préglats av den pdgdende pandemin. Det innebar bland annat att
planerad arsstdimma 20 april fick flyttas och genomftrdes den 3 juni. Mojlighet att avge
sin rost via ”postrostning” fanns liksom ocksé att rosta genom ombud.

For att besluta om en eventuell forséljning av en mindre bit av foreningens tomtmark, holls
extrastimma den 21 oktober, och stimman bemyndigade styrelsen att till grannfastigheten
Almen 2 for en symbolisk summa avyttra cirka 80 kvm av féreningens tomtmark inklusive befintlig flaggsting.

Den stora hindelsen 2020 var den sedan tidigare beslutade infodringen av fastighetens bottenstam. Detta genomfordes
under tiden april-maj.

Beslutad service av inglasningar och spolning av avloppsstammar fick pa grund av pdgéende pandemi skjutas framat i
tiden.

Uppdateringen har skett av foreningens nyckelregister.

Tradstaket mellan fastigheterna Almen 3 och Almen 4 har flyttats s& det numera stér i korrekt tomtgréns. Detta gjordes
for att klart visa var grinsen gar, da byggnationen av Almen 3 nu paborjats.

For att klara kommande reparationer och underhéall, har avsatts 498.000 till underhéllsfonden.
Viktigare underhallsarbete, som 4r inplanerat for 2021-2023 ér bl.a:

- Bevakning av kommande dréneringsbehov

- Renovering av betongpelare pa husets norrsida

- Infodring av avloppsledning ut till Sldggargatan (i samverkan med Almen 2)
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P‘ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Leinmark Ordf6rande 2022
Kjell Johansson Vice ordforande 2022
Lars Aqvist Sekreterare 2021
Mattias Sjodahl Ledamot 2021
Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Brandt Suppleant 2021
Liciane Dessa Carneiro Carvalho Suppleant Avgatt under &ret
Suppleant
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren BoRevision AB 2021
Fortroendevald
Anna.Marie Winkler Callin revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision AB
Bernt Westin 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Niva 2021
Karl Gunnar Haggstrom 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 912 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.) jw./
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2618 2575 2530 2 483 2438
Resultat efter finansiella poster -487 328 -115 -118 323
Arets resultat -487 328 -115 -118 323
Resultat exklusive avskrivningar -3 813 369 367 808
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéallsfond -501 368 -48 67 573
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 179 160 152 108 84
Balansomslutning 54 548 55180 54992 55632 55705
Soliditet % 57 57 56 56 56
Likviditet % inklusive 1&neomfor-

handlingar kommande verksamhetséar 24

Likviditet % exklusive laneomfor-

handlingar kommande verksamhetsar 230 274 215 173 197
Avgifts- och hyresbortfall % 2 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 912 894 876 860 843
Driftkostnader, kr/m? 654 359 478 436 270
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 243 302 258 257 260
Rainta, kr/m? 121 140 183 191 217
Underhallsfond, kr/m? 373 605 507 572 643
Lan, kr/m? 8328 8337 8503 8513 8 601
700
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300

100

2016 2017

«o- Driftkostnader, kr/m2

~+= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2
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\
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«a Rinta, kr/m2

2020

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter. jy /
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Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Boloppid dretsbdtjan 29750 000 0 0 1684989 -381 145 328 545

Disposition enl. &rsstammobeslut 308 545 328 545

Reservering underhéllsfond 498 000 -498 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1143 979 1143979

Arets resultat 487 463

Vid arets slut 29 750 000 0 0 1039010 593 379 -487 463

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. jyy/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2618 211 2574903
Ovriga rorelseintikter Not 3 6318 5696
Summa rorelseintikter 2 624 529 2 580 599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 819774 -998 826
Ovriga externa kostnader Not 5 -380 348 -312 115
Personalkostnader Not 6 -93 901 =72 965
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -484 860 -484 860
Summa rorelsekostnader -2 778 883 -1 868 766
Rorelseresultat -154 354 711 833
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 8 0 4 464
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 4159 4118
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -337 268 -391 871
Summa finansiella poster -333 109 -383 288
Resultat efter finansiella poster -487 463 328 545
Arets resultat -487 463 328 545}/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgéngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 52376 794 52 861 654
Summa materiella anlédggningstillgangar 52 376 794 52 861 654
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 46 500 46 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 46 500 46 500
Summa anliggningstillgangar 52 423 294 52 908 154
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5355 21 495
Ovriga fordringar Not 14 88 532 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 111 486 111 349
Summa kortfristiga fordringar 205 373 133 261
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1919 566 2 138 507
Summa kassa och bank 1 919 566 2 138 507
Summa omsittningstillgdngar 2124 939 2271768
Summa tillgingar 54 548 233 55179 922}, /
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 750 000 29 750 000

Fond for yttre underhall 1039 011 1 684 989

Summa bundet eget kapital 30789 011 31 434 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 593 378 -381 145

Arets resultat -487 463 328 545

Summa fritt eget kapital 105 915 -52 600

Summa eget kapital 30 894 926 31 382 389
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 938 690 22 968 320

Summa langfristiga skulder 14 938 690 22 968 320

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8029 630 240 724

Leverantorsskulder Not 18 140 086 130 695

Skatteskulder Not 19 0 1549

Ovriga skulder Not 20 225 450

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 544 676 455 795

Summa kortfristiga skulder 8714 617 829 213

Summa eget kapital och skulder 54 548 233 55179 922};\/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som ér foremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgédng. Dessa
redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Tak Linjar 30
Undercentral Linjar 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar. h\/'
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2515965 2 466 444
Hyror, lokaler 9 696 9502
Hyror, p-platser 132 100 132 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -493
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 550 -32 550
Summa nettoomsittning 2618 211 2574903

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 3031 2766
Fakturerade kostnader 2750 2150
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 540 780
Summa ovriga rorelseintédkter 6318 5696

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 143979 -158 330
Reparationer -62 765 -173 119
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 719 -43 107
Forsakringspremier -31354 -30 854
Kabel- och digital-TV -40 371 -43 534
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9 600
Obligatoriska besiktningar -22 138 -16 281
Sno- och halkbekémpning -2093 -39 800
Forbrukningsinventarier -1201 -6 013
Vatten -52 000 -45 000
Fastighetsel -52 129 -55 493
Uppvérmning -308 137 -323 962
Sophantering och atervinning -52 736 -59 833
Forvaltningsarvode drift -6 153 -13 100
Summa driftskostnader -1819774 -998 826w/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -254 755 -252 514
IT-kostnader -11 061 -9 881
Arvode, yrkesrevisorer -11 625 -6 438
Ovriga forvaltningskostnader -73 508 21954
Kreditupplysningar -3 449 -3704
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -2 566 -3 231
Kontorsmateriel -4 025 -3 333
Telefon och porto -5 846 -6 656
Medlems- och foreningsavgifter -2 480 -2 480
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -9484 -375
Summa évriga externa kostnader -380 348 -312 115
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -18 920 -18 600
Sammantrédesarvoden -59 710 -36 726
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2.556 -1226
Sociala kostnader -12 715 -16 413
Summa personalkostnader -93 901 -72 965
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -466 447 -466 447
Avskrivningar tillkommande utgifter -18 413 -18 413
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -484 860 -484 860
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter frén ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 4 464
Summa resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4 464w/
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Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 3227 3 865
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 932 253
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4159 4118
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -336 708 -390 729
Ovriga rintekostnader -20 -167
Ovriga finansiella kostnader -540 -975
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -337 268 -391 871
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 44 934 400 44 934 400
Mark 11 615 600 11 615 600
Tillkommande utgifter 754 740 754 740
57 304 740 57 304 740
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 304 740 57 304 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 336 255 -3 869 808
Tillkommande utgifter -106 831 -88 418
-4 443 086 -3 958 226
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -466 447 -466 447
Arets avskrivning tillkommande utgifter -18413 -18413
-484 860 -484 860
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 927 946 -4 443 086
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 376 794 52 861 654
Varav
Byggnader 40 131 698 40 598 145
Mark 11 615 600 11 615 600
Tillkommande utgifter 629 496 647 909w/
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Taxeringsvérden

Bostéder 47 400 000 47 400 000
Lokaler 42 000 42 000
Totalt taxeringsvarde 47 442 000 47 442 000
varav byggnader 35042 000 35042 000
varav mark 12 400 000 12 400 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 46 500 46 500
Summa andra langfristiga fordringar 46 500 46 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5355 21495
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5355 21 495
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 86016 0
Skattekonto 2516 417
Summa 6vriga fordringar 88 532 417
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 546 31354
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 689 63 689
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 263 10 037
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 988 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 6270
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 486 111 349 M/J
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1112 066 1408 840
Transaktionskonto 807 499 729 667
Summa kassa och bank 1919 566 2138 507

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 22 968 320 23209 044
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -240 724 -240 724
Nésta ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -7 788 906
Langfristig skuld vid arets slut 14 938 690 22 968 320

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,48% 2021-06-01 5390 980,00 0,00 59 720,00 5331 260,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-10-30 2 482 726,00 0,00 25 080,00 2 457 646,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2022-10-30 6177 600,00 0,00 62 400,00 6115 200,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 5624 238,00 0,00 56 524,00 5567 714,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-06-30 3533 500,00 0,00 37 000,00 3496 500,00
Summa 23 209 044,00 0,00 240 724,00 22 968 320,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra 2 st 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nésta ar ska foreningen amortera 240 724 kr pa 1angfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 14 938 690 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 140 086 130 695
Summa leverantorsskulder 140 086 130 695
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 1 549
Summa skatteskulder 0 1549
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms 225 450
Summa 6vriga skulder 225 450w/
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 21400 18 445
Upplupna réntekostnader 35700 36 070
Upplupna driftskostnader 0 6770
Upplupna kostnader for reparationer och underh3ll 5861 0
Upplupna elkostnader 5529 6334
Upplupna vattenavgifter 127 500 75 500
Upplupna viarmekostnader 33 633 35548
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 71318 61484
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3225 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 229 509 205 644
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 544 676 455 795
Not Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27373 000 27373 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser w/
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Riksbyggen Brf Almen 1, org.nr. 769611-3708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf Almen Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
1 for rakenskapséret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med BoReisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet detfinns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

Hemee a b : kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i |ntenlangre banufostsAtiarverisamhsten. )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning. M/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Almen 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g L o .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den iz 13 2021

A o gk S / Ny
Anna-Marie Winkler Callin
Av féreningen vald revisor

Eel ne Maijgren
oRevision i Sverige Al
Av foreningen vald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intékter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhélisplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppriittad av styrelsen
R B B R F AI I I le n 1 for RB BRF Almen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn o1 heba Livel
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