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MALARDALENS
BOSTADSRATISFORVALTNING

Stadgar for
Bostadsréitisforeningen Adam 12

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit anfagna enligt reglerna i
Bostadsrétislagen av féreningens mediemmar pé féreningssiémmorna den 16/4-09 och den 14/4-10.

aessinamian

Féreningens firma och andamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsratisféreningen Adam 12.
2§
Féreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att [ foreningens

hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nytfiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till hostadslagenhet elier lokal.

Bostadsritt ar den riit | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt s&fe i Vasteras, Vasterés Kommun.

Rakenskapsar

4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

© MalardalensBostadsréattsFarvalining

Registrerat av Bolagsverket 2010-08-05
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614

Styrelsen &r skyldig alt snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till freningen avgotra fragan om medlemskap.

6§
Mediem fér inte utirada ur féreningen, s& lange han innehar bostadsratt.
En medlem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uitratt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.
Avygifter
7§

Foér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas ay foreningsstamma.

Arsavgiften avvéigs sé att den i férhallande fill I3genhetens andelstal kemmer att motsvara vad som

beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads barjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta a{t i &rsavgiften ingdende ersatining for virme ach varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiiten fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom uigér ersatining for skrifilig
paminnelse enligl iagen om erséitning for inkassokostnader mm. Erséatiningen fér paminnelse utgdr
med belopp som vid varje tillfalle galier enligt férordningen om ersattning for inkassokastnader mm.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsrait far dverlatelseavgift tas ut av med belopp som maximalt far
uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppst enligt tagen (1962:381) om allman férsakring.

For arbete vid pantsétining av bostadsrait far pantsatiningsavgifi tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut s&rskilda avgifter fér atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag ach forfatining.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer

Avsitining, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8§

Avséiining for foreningens fastighetsunderhal! skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus, dock minst 30:+ kvm boyta.
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Styrelsen br uppratta en underhalisplan fér genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beakiande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts fér att sékerstélla underhaliet av féreningens hus.

Uppréttas underhditsplan skall avséttning till underhalisfond ske i eniighet med denna.

Den vinst sem kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstdmman
beslutar med hénsyn taget till de regler som finns | bostadsréttsiagen.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst fre och hogst fem ledamdter samt minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledamot valjs pa ordinarie féreningsstédmma for tvé ar i taget. Viaxelvis avgang skall tillampas.
Suppleant valjs pa ordinarie foreningsstdmma for ett ar i sénder.

Styrelsen ska forefrada féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skéts pa ett tillfredstillande satt.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska pianen fSrutsedda fastighetslan uthetalats.

Konstitueting och besluts{grhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r besluisfér nar de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger haiften av hela antalet
ledamdoter, For gilligheten av fattade beslut fordras, da fr beslutsférhet minsta antalet iedaméter ar
narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§

Fdreningens firma tecknas, férufom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i fdrening.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara orditrande i styrelsen.

7

Avyttring m.m.
138

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtréti. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vasentlig forandring elier tili- och ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstammans godkéannande.
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Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla ber&ttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberatieise) samt
redogorelse for fdreningens intdkter och kostnader under &ret {resultatrdkning) och for stéliningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberitielsen
skall framlaggas, till revisorerna I&mna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast an vecka innan ordinarie féreningsstdmma tilfstilla medlemmarna kopia av arsredovis-

ningen och revisionsberéatielsan.

Revisor
15 §

Minst en, hogst tva revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter véljs av ordinarie freningsstdmma
féir tiden intill dess nésta ordinaris stdmma halfits. ,

Det &ligger revisor
att verkstélia revision av foreningens arsredovisning jémie rakenskaper och styrelsens {8rvaltning.
alt senast tva veckor fore ordinarie foreningsstémma framlégga revisionsberittelse.

Om revisorerma gjort sarskild anmarkning | sin revisionsheratielse skall styrelsen lamna en skrifilig
forklaring Sver anmadrkningarna till féreningsstdmman,

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om aret inom sex méanader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Exira stdmma halls da styrelsen finner ska! till det och skall av styreisen aven utlysas da detta f&r
uppgivet andamal has styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rostberattigade medlemmar.

Katlelse {ill stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de &rendan sam
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anstag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars postadress ar kand av
foreningen, om:

1. Ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid an vad som foreskrivs i stadgarna.
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2. Féreningsstdmman skall behandia frdga om:
a) foreningens forsattande i likvidation.
b) foreningens uppgéende i annan férening genom fusion,

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges genom anslag pa i&mplig plats inom
foreningens fastighet elter genom brev.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmima och senast en vecka fére extra stamma.

Notionsrait
18 §

Medlem som Bnskar 4 ett &rende behandlat vid stémma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen inom en (1 ) manad efter rdkenskapsarets utgang.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande arenden

1} Val av ordférande pé stdmman. :

2) Upprattande av forteckning Sver nérvarande mediemmar, ombud och bitréden (réstidngd)

3) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

4) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett

5) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

6) Fdredragning av revisionsherattelsen

7) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

8) Besiut i fréga om ansvarsfrihet f6r styrelsen

9) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av fariust enligt faststalld
balansrakning

10) Besiut om arvoden

11) Val av styrelsasisdamdter ach suppleanter

12) Val av revisor och suppleant

13) Ev. val av valberedning

14) Ovriga anmalda arenden

P4 extra stimma skall férekomma endast de &renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
katleisen till densamma.

Protokoll

20 §

Vid stamman fdrt protokoll skall senast inom tre vecker vara hos styrelsen tillgangligt for
mediemmarna.

Rasining, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstémma har varje mediem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt
har de dock tilsammans endast en rast. Rostberattigad &r endast den mediem som fuligjort sina
farpliktelser mot féreningen.
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Medlems rostrétt vid foreningsstdmman uttvas av mediemmen personfigen elfer den som &r mediemmens
stallfsretradare enligt lag elter genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, férélder efler barn. Ar mediemmen en juridisk parson far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfdrdandet.

ingen far pd grund av fullmakt résta f6r mer dn en annan rdstberattigad.

En medilem kan vid féreningsstémma medféra hégst ett bitrade som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrstning vid foreningsstémma sker dppet om inte ndrvarande réstberittigad pakallar sluten
amrastning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan | andra frégor den mening géller som bitrids av
orditranden.

Det ovan sagda géller inte f6r beslut, som enligt bostadsrattslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid Sverlatelse
22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréattas skriftfigen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelssavialet skall tillstalias styrelsen.

Ratt att utéva bostadsratien
23§

Har bostadsréit dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratien endast om han &r eller antas
il medlem | foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samiycke av freningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostads|Zgenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utéva bostadsréitien. Efter
tre ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd efler att nagon,
som inte f&r végras intrdde i féreningen, férvérvat bostadsritten och sdkt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvangsférsaijas enligt 8 kap.
bostadsraitslagen (1981:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska persenen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsalining eller vid
tvangsfirséljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och d& hade pantrétt | bostadsritten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen har fdrvarvat bostadsratien och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrétitslagen (1991614} f6r den juridiska personens rakning.

24 8

Den sam en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt t#! en bostadsl&genhet far vagras iniride |
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap &r uppfylida.
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Om en bostadsréit har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken vAgras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor 76r mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsrétt till
en bostadslagenhet Svergatt till nagon annan nérstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

[fraga om férvérv av andel i bostadsritt &ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsiagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, iestamente, bolagsskifte eller liknande f6rvéry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i féreningen, fdrvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsilias entigt 8 kap.
bostadsraitslagen (1991:614) for forvarvarans rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvénda Idgenheten fér ndget annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér fdreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsriit av en juridisk
person, far idgenheten endast anvandas for ait i sin helhet upplatas i andra hand som
permanenthostad, om inte nagot annat har avitalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [8genheten utfdra atgérd som innefattar
1. ingrépp ien barande konsiruktion,
2. andring av bafinfiiga ledningar f6r aviopp, varme, gas aller vatten, efler
3. annan vasentlig forandring av [agenheien.

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgarden
&r {ill pataglig skada elfer oldgenhet for féreningen.

28 §

Bastadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfra men
for féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29 §

Nar bostadraitshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till ait de som bor | omgivningen
inte utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilisan eller annars férsamra deras
bostadsmilj§ att de inte skaligen bdr tilas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av [agenheten iakita allt som fordras f6r aft bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller ufanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som fdreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sédana stérningar i boendet som avses i firsta stycket f6rsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tilisagelse att se till att sidrningarna omedelbart upphor.
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Andra stycket galfer infe om f6reningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in | iagenheten.

30§

En bostadsréttshavare far upplata sin iigenhet | andra hand till annan far sidlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning sller tvangsfdrséljning enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) av en juridisk person sem hade pantrait i bostadsraiten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd f6r permanenthoende och bostadsratten till iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Siyrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
318§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren anda
uppiata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmaden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall 1amnas, om bostadsratishavaren har beaktansvarda skl fér upplatelsen och foreningen inte har
néagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas iill viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillsténd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas {ill viss
tid.

Ett tllstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla idgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rOkgangar,

glas och bagar i 1agenhetens fénster och dorrar,

l&genhetens yiter- och innerdsérrar samt

svagstromsanlaggningar. ’

agna installationer

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fr aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av ulifrén synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsibshet eller forsummelse eller
2. vardsltshet eller forsummelse av

a) négon som hr till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
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¢) nagonsem for hans eller hennes rékning utfér arbete | lagenheten. Far reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av négon annan an
bostadsratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsory och
tililsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsréttshavaren fér reparation av vattenskada,
fororsakad av hans inveniarier.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i kigenheaten.

Bostadsrétisforeningen kan i samband med gemensam underhélisatgérd besluta att utfora sadana
atgérder, som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstdmma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av [agenheten som
medlemmen svarar for.

Bostadsratishavaren svarar slutligen for underhall av anléggningar som han sjélv bekostat.
Foreningens ratt att avhjiipa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § | sédan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom ach inte
efter uppmaning avhjaiper bristen i lAgenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjlpa
bristen pa bostadsrétishavarens bekosinad.

Tillitrade till ligenheten
348

Féretradare f6r bostadsréttsféreningen har ratt att f& komma in i lgenheten nér det behévs for tillsyn
elter for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsraiten skall
tvéngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsritishavaren skyldig att Iata
lagenheten visas pa 1&mplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nddvandigt.

Bostadrétishavaren ér skyldig atf tala sddana inskrénkningar i nyijanderétten som féranleds av
nddvandiga tgérder for att utrota ohyra i huset efler p& marken, &ven om hans eller hennes lagenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [&mnar tilliréde till Iagenhsten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskiid handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
358

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenam bli fri fran sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen. Avségelsen kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skall ISmnas, om
bostadsrétishavaren har beaktansvarda skél for dterkallelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra.

Vid en avsdgelse vergar bostadsréatten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
fre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.
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Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, farverkad och foreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren fill avilytining:

1. om bostadsréitshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslégenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréattshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstand upplater 1&genheten | andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrétishavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsritishavaren genom sit inte utan
oskaligt drijsmal underréatta styrelsen om ait det finns ohyra i Jagenheten bidrar till aft ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvaérdas eller om bostadsrétishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anv&ndning av Iagenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyidigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsratishavare,

7. om bostadsréattshavaren inte lamnar tilitréde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han elier hon skall gora enligt
bostadsraitsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgcrs, sami

8. om lagenheten helt elier till vasentlig del anv&nds for naringsverksamhet elier darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till @n inte ovésentfig del ingar broftstigt férfarande, eller fér
tiltfalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

37§
Nytljanderétten &r inte forverkad, om det som figger bostadsréttshavaren till last & av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratishavaren
iater bii att ofter tills3gelse vidia rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fréga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar i boendst galler vad som sags i 36 § 6 dven om nagon
tillsBgelse om rétisise inte har skett. Detta gélier dock inte om stbrningar iniréffat under tid da
l&genheten varit upplaten i andra hand pa stt som anges i 30 och 31 §8.

38§

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning, far han eller hon inie dérefter skiijas
fran lagenheten pa den grunden, Detta galler dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § redje stycket.
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Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhéliande som avses | 36 § 5 eller 8 sller inte inom tva manader fran den dag d& féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriitshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
féreningen med anledning av deita sagt upp bostadsréttshavaren till avlyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran |&genheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslégenhst - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréitshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att T4 tillbaka 18genheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien - nér det &r fraga om en lokal - betalasinom tva veckor fran det att bosiadsrittshavaren
pé sadant s&tt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttetse om mojtigheten ati fa tillbaka [Ggenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fr&ga om en bostadsiggenhet far en bostadsritishavare inie heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier iiknande oférutsedd omstéindighet och érsavgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i frsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade fillfallen inte
betala arsavglften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hg grad att
han eller hon skaiigen inte bar fa behalla |agenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsiggenhet avfattas enligt

formutér T och betraffande lokal enligt formuldr 2, vitka bada faststéllts entigt fSrordningen (2003:37)
om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

408

Sags bostadsréttshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyidig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fréan uppsigningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att fiyita tidigare. Detsamma galler om upps#gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning { andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas 6vriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyitning, har fdreningan ratt {ifl ersatining for skada.
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Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén l&genheten till foljd av uppsagning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) s& shart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda borgenarer vars ratt bersrs av férsaljningen kommer

dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren
svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplosning behdlina tiligéngar fordelas meltan bostadsratishavarna i férhallande il
l&agenheternas insatser.

44§

Fér fragor, som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstifining.



