Bostadsrittsforeningen Adam 12
Org nr 769611-9580

Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-04-01 och dérpa péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Magnus Fransson Ordférande 2015
Claes Laine Ledamot 2016
Bjorn Persson Ledamot 2016
Patrik Karlsson Ledamot 2016
Monica Dahlgren Suppleant 2015
Siri Wall Suppleant 2015
Yvonne Landgren Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ulrica Sjédén.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvi ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 18 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger sedan 2007-10-01 fastigheten Visterds Adam 12 med Adress Agnegatan 8 och 8§ A-C. Pa
fastigheten dr en byggnad i 3 vaningar med kiillare uppford samt ett fristiende enfamiljshus 1 ett plan med
kallare. Nybyggnadsar 1947, virdear 1989. Under ombyggnad 1988 byttes vatten-och avloppsstammar och
fonster, det installerades en ny undercentral, ny ventilationsanliggning och hiss i en uppgéng samt yttertaket
renoverades.

I bostadshusen finns totalt 19 ldgenheter,10 garage, 4 p-platser med elstolpe, 5 p-platser utan elstolpe och 3
gistparkeringar. Per 2014-12-31 var 17 lagenheter upplatna med bostadsritt och 2 med hyresritt. P-platser
samt garage hyrs ut.

Ligenheterna 4r fordelade enligt foljande:
12 st 2 rum och kdk

7 st 3 rum och kok

Den totala boytan uppgér till 1 259,6 m>.

Under éret har 2 ldgenheter dverlatits .
Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvérde i Lansforsikringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem i MBF (Malardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ foérvaltning,
Foreningen har avtal om fastighetsskétsel och lokalvard med Visteras Service och Anldggning.
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Visentliga hindelser under och efter réikenskapséaret

Foreningen har bytt ut vindskivor pa taket, renoverat skorstenarna samt fiist fast platdelar pa taket som bérjat
lossna. Aven garagedorrar har renoverats och malats om for att férlanga dess livslingd.

Efter rakenskapsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 3.5 % fr.o.m. 1 januari 2015 p.g.a. 6kade
driftkostnader samt kommande underhll av fastigheten.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna riknats om till raka planer.
Utgdngspunkten har varit restvérdet som férdelats linjirt pa resterande ar enligt tidigare avskrivningsplaner.
Denna forandring har medfort kade avskrivningskostnader pa ca 153 000 kr Jdmfort med tidigare planer.
Styrelsen ser med tveksamhet pd nyttan av sa higa avskrivningar i kombination med avsittningar till
underhallsfonden.

MBEF har tagit fram en modell f6r att sékerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en frenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafléde. I modellen ingér 4ven att hénsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har et negativt uthdlligt kassafldde som styrelsen
har fOr avsikt att vénda till positivt under ett par ars sikt. Styrelsen har anammat detta synsétt 1 budgetarbetet
och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2a11
Nettoomsittning kr 977316 960 197 09357271 925432
Resultat efter finansiella poster kr -122 937 62 460 -26 444 13623
Soliditet % 56 56 56 56
Likviditet % 446 358 339 308
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 670 661 661 641
Laneskuld per totala kvm kr 7010 7010 7010 7010
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 124 123 118 107

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.



Bostadsrattsforeningen Adam 12
769611-9580

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

-214 908
-122 937

-337 845

44 800
-28 288
-354 357

-337 845

-122 937
-16 512

-139 449

188 612
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsdttning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond fér yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 977316

977316

-419 063
-28 288
-52 274
-23 105

-247 371
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-122 937
28 288
-44 800

-139 449
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2013-01-01
-2013-12-31

960 197

960 197

-394 224

-49 880
-23 654
-97 317

-565 075

395122
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillcangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2014-12-31

19177 537
326 341

19 503 878

19 506 278

1858
17 005
759 312

778 175

8136

8136

786 311

20 292 589
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2013-12-31

19391 680
359 569

19751 249

2400

2400

19753 649

1 903
17 411
646 373

665 687

8 300

§ 300

673 987

20 427 636
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet egert kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och dédrmed jamforliga scikerheter som har stéllts for

egna skulder och avsdtiingar
Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

Not

11

12

2014-12-31

11 449 552
172 100

11 621 652

-214 908
-122 937

-337 845

11 283 807

§ 832500

8§ 832 500

26265
34 600

9 485 000

9 485 000
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2013-12-31

11 449 552
127 300

11 576 852

-232 568
62 460

-170 108

11 406 744

8 832 500

8832 500

26 265
34 346

5400
122 381

188 392

20427 636

9 485 000

9 485 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Al'sredovisning 1
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for férsta géngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
féregdende rikenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsattning till fond f&r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbittringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar
Trapp 10 ar
Motorvéirmare 10 ar
Fonster 20 ar
Tvittstuga 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgngar i forhillande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 755 568 745 140
Hyror parkering 79 800 79 175
Hyror bostdder 141 948 139 440
Ovriga intékter - 1 442
Brutto 977 316 965 197
Hyresforluster vakanser parkering e -5 000
Summa nettoomsiittning 977 316 960 197
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhillning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Murning av skorstenar
Byte av vindskivor

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Revision
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2014-01-01
-2014-12-31

74 668
41614
16228
155671
34 837
33 448
15079
24232

163
23123

419 063

2014-01-01
-2014-12-31

5788
22 500

28 288

2014-01-01
-2014-12-31

8 825
3813
34052
3 896
1088
600

52274

2014-01-01

-2014-12-31

17 997
5108

23105
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2013-01-01
-2013-12-31

73 531
23729
18 026
154 585
33565
31598
14672
24000

20 518

394 224

2013-01-01
-2013-12-31

2013-01-01
-2013-12-31

§ 534
3750
33 100
3 896

600

49 880

2013-01-01

-2013-12-31

18 000
5654

23 654
WA
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider

2014-01-01
-2014-12-31

8
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2014-12-31

14 941 428

14 941 428

-379 691
-214 143

-593 834

14 347 594

4829943
4 829 943

19177 537
9 400 000

3 000 000

12 400 000

12 400 000

12 400 000
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2013-01-01

-2013-12-31

§ 945

8 945

2013-12-31

14 941 428

14 941 428

-314 070
-65 621

-379 691

14 561 737

4 829 943
4 829 943

19 391 680

9 400 000
3 000 000

12 400 000

12 400 000

12 400 000
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Not 9 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbiittringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2014-12-31

482129

482129

-122 560
-33 228

-155 788

~
2

26 341

2014-12-31

22
1836
1 858
Upplételse- Fond fér yttre  Balanserat
Insatser avgifter underhall resultat
10 613 979 835573 127 300 -232 568
44 800 -44 800
62 460
10613 979 835 573 172 100 -214 908
Réntan ar Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid arets uteine
4,82 2019-03-25 2 000 000
3,53 2017-04-25 2 000 000
3,45 2023-04-25 2 000 000
3,59 2015-04-24 2 832 500
8 832 500
8 832 500
8 832 500

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

D
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2013-12-31

317 562
164 567

482129

-90 864
-31 696

-122 560

359569

2013-12-31

Arets
resultat
62 460

-62 460
-122 937

-122 937
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Not 13 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-
Personalens kéllskatt =
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 6

Vasteras 2015 -03- 24

Patrik Karlsson

Claes Laine Bjorn Pefsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2015‘-3&- 50,

i i “q 1 -

Ulrica Sjédén
Aulito riserad peuisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Adam 12
Org.nr 769611-9580

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Adam 12 for rikenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en 4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen fér att uppni rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen f&r att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den évergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upptittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ditfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

YA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen hat jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bef Adam 12 for rikenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller frlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgatr.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot P annat sitt har handlat i
strid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visteras den 30 mars 2015
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Ulrica Sjodén
Auktoriserad revisor
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