Brf Abraham
Org nr 716412-1720

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrdkning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féremngsstimma 2019-03-04 och dérpa péfoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ola Tulestedt Ordf6rande 2021
Eddie Skoglund Vice ordférande 2020
Maria Svanberg Sekreterare 2020
Anette Holmback Suppleant 2020
Robert Venélainen Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit fyra protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade 6 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Abraham 2 i Visterds, Visters kommun. Bostadshuset innehéller 8 l4genheter
fordelade enligt féljande: 1 st 1 rum och kék, 4 st 2 rum och kék, 2 st 4 rum och kok samt 1 st 5 rum och kék.
Nybyggnadsar 1947, virdedr efter renoveringar 1960. Samthga 8 ldgenheter &r upplatna med bostadsriitt. Total
boyta 582,6 m2. Under réikenskapsaret har tvd bostadsrétter Gverlatits. Foreningens fastighet &r forsikrad till
fullvirde i If skadeforsékring. Féreningen omfattas av egendoms{Orsikring extra samt dven av forsikring for
bostadsritt och dgarldgenheter. Féreningen &r dven forsékrade inom Aticimex skadedjursforsikring.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Vésterés Service och Anldggning om fastighetsskétsel.

Vasentliga héndelser under rikenskapsdret

Under 2019 har féreningen installerat belysning vid cykelparkeringen for de boendes trivsel.
Energideklaration for fastigheten har utforts.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yitre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregéende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

3(12)

2019 2018 2017 2016

kr 342 084 342 527 357 854 342 084

kr 6 661 -27 803 36 387 21949

% 59 59 59 56

% 962 893 899 647

kr 587 587 587 587

kr 1346 1361 1375 1390

kr 158 156 150 153

Upplételse-Fond for ytire  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhéll resultat resultat

447 500 100 000 505012 240 167 -27 803
20 000 -20 000
-31 486 31486

-27 803 27 803

6661

447 500 100 000 493 526 223 850 6 661

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rékning balanseras

223 850

6 661

230511

20 000
210511

230 511

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhdll efter disposition

6 661

-20 000

-13 339

513 526
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Resultatrikning Not 2019-01-01

-2019-12-31
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 342 084

Summa rorelseintikter 342 084

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -207 183

Periodiskt underhdll 4 0

Ovriga externa kostnader 5 -44 938

Arvoden och personalkostnader 6 -7 885

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -64 519

Summa rirelsekostnader -324 525

Rorelseresultat 17 559

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7 6 443

Réntekostnader -17 341

Summa finansiella poster -10 898

Resultat efter finansiella poster 6661

Arets resultat 6661

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 6661

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall =20 000

Arets resultat efter forsindring av fond for yttre

underhall -13 339
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2018-01-01
-2018-12-31

342 527

342 527

-212 999
-31 486
-38 320

-7 885
-64 523

-355 213

-12 686

5506
-20 623

-15 117

-27 803

-27 803

-277 803
31486
-20 000

-16 317
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[oe]

10

2019-12-31

1152404
0

1152404

700

700

1153104

1203
5184
987 702

994 089

2480

2480

996 569

2149 673

¢
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2018-12-31

1211032
5891

1216923

700

700

1217623

622
7852
923 497

931971

5000

5000

936 971

2 154 594
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

547 500
493 526

1041026

223 850
6 661

230511

1271 537

11,12 774 552

774 552

10 248

12 297

1095

13 0
79 944

103 584

2149 673

&
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2018-12-31

547 500
505012

1052512

240 167
-27 803

212 364

1264 876

784 800

784 800

8520
16 788
0
3242
76 368

104 918

2154 59%4
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna r oférédndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 75 &r (t.o.m. &r 2081)
Ombyggnad 30 ar (t.o.m. &r 2032)
Markiser 10 &r (t.o.m. r 2019)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i f6rhdllande till balansomslutning,
Likviditet beridknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 342 084 342 084
Aterforda reserveringar 0 443
Brutto 342 084 342 527
Summa nettoomséttning 342 084 342 527
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Tvittmaskin

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

29217
3 026
14 741
92 303
18 215
11 793
15336
11 536
11 016

207 183

2019-01-01

-2019-12-31

e | ©

2019-01-01

-2019-12-31

3180
10 600
3378
18 765
3015
5500

500

44 938

S
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2018-01-01
-2018-12-31

28 755
14 875
14 422
91222
15 946
10719
14 768
11 596
10 696

212 999

2018-01-01
-2018-12-31

31 486

31 486

2018-01-01
-2018-12-31

3180
10 200
107

18 455
5878
0

500

38 320
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel 1 SHB
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

6 000
1885

7 885

2019-01-01

-2019-12-31

1543
4900

0(12)

2018-01-01
-2018-12-31

6 000
1885

7885

2018-01-01

-2018-12-31

1306
4200
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder

2019-12-31

2033 898

2 033 898

-930 866
-58 628

-989 494

1 044 404

108 000
108 000

1152 404
3760 000
2 620 000
6 380 000
6 380 000

6 380 000

<
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2018-12-31

2 033 898
2033 898

-872 238
-58 628

-930 866

1103 032

108 000
108 000

1211032
3731000
2024 000
5755 000
5755 000

5755 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 58946 58 946
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden @ ;@
Ingdende ackumulerade avskrivningar -53 055 -47 160
Arets avskrivningar -5 891 -5 895
Utgdende ackumulerade avskrivningar -58 946 -53 055
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 0 5891
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 1203 60
Skattefordringar 0 562
Summa 6vriga kortfristiga fordringar E); é

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lénebelopp

Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid irets utedng
Stadshypotek 1,12 2021-09-30 391 878
Stadshypotek 1,12 2027-09-30 392922
Summa: 784 800
Avgar kortfristig del -10 248
Summa skulder till kreditinstitut 774 552
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
dn 5 ar 733 560
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Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och dcrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdtiningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visteras Z[)Zé) -9%—_‘_@

W=

Ola Tulestedt Eddie Skoglund

2019-12-31

1 840 000

1 840 000

2019-12-31

@ | ©O
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2018-12-31

1 840 000

1 840 000

2018-12-31

1 800
1442

3242

o Rlye Q\NQ‘\\,\&,\

Maria Svanberg

@WVT Svm@@@

Vir revisionsberittelse har limnats 2620 -2 34,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Atkterdserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Abraham, org.nr 716412-1720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsfreningen Abraham for &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvdndig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ir tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsber#ttelse som innehiller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrickliga och #ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter Ar hgre n for en vésenilig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
oséikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hiimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh8llanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Abraham for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vevisionsbevis vi har inh&mtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh#imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgiirder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

S
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och
andra forh&llanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrétts-
lagen.

Vasterés den 14 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

—

qg{‘\(%sgg e
Johaw Tingstrom

Auktoriserad revisor

3avy



