Brf Abraham
Org nr 716412-1720

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrédkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Yerksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomuska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning Upplételse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordmarie foreningsstaimma 2020-03-09 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning

Vald till stamman

Ola Tulestedt Ordférande 2021
Eddie Skoglund Ledamot 2022
Maria Svanberg Ledamot 2022
Anette Holmbéck Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stdmman.

T1ll revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta prdinarie stdmma valdes styrelsen

Fdreningsstamman reserverade 10 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen ager fastigheten Abraham 2 1 Vésterds, Vasterds kommun. Bostadshuset innehaller 8 lagenheter
fordelade enligt foljande: 1 st 1 rum och kok, 4 st 2 rum och k6k, 2 st 4 rum och kok samt 1 st 5 rum och kok.
Nybyggnadsar 1947, vardedr efter renoveringar 1960. Samtliga § 1dgenheter &r upplétna med bostadsrétt. Total
boyta 582,6 m?. Under rakenskapséret har tre bostadsrétter 6verlatits. Féreningens fastighet dr forsakrad till
fullvirde 1 If skadeforsdkring Foreningen omfattas av egendomsforsakring extra samt aven av forsékring for
bostadsratt och dgarldgenheter. Féreningen &r aven forsékrade inom Aticimex skadedjursforsékring.
Foreningen dr medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomuisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med Vasterds Service och Anldggning om fastighetsskétsel.

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under &ret 2020 har det inte gjorts ndgra stérre investeringar Telefonabonnemanget med Telia {61
porttelefonen har sagts upp med hénsyn till hég kostnad och mycket lite nyttjande.

Fallbara vilstolar har monterats i trapphusets avsatser.

Styrelsen beslutade under slutet av 2020 att héja avgifterna med 3 % infér 2021.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 344 736 342 084 342 527 357 854
Resultat efter finansiella poster kr 21 845 6 661 -27 803 36 387
Soliditet % 60 59 59 59
Likviditet % 1092 962 893 899
Arsavgift per kvm bostadstitt kr 587 587 587 587
Laneskuld per totala kvin kr 1329 1346 1361 1375
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 145 158 156 150
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avalft underhall resultat resultat
Inglende balans 447 500 100 000 493 526 223 851 6 661
Reservering till yitre fond 20 000 -20 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende drs resultat 6 661 -6 661
Arets resultat 21 845
Belopp vid drets utging 447 500 100 000 513526 210512 21 845

Resultatdisposition
Tull foreningsstimmans férfogande stér foljande medel t kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallming fond for yttre underhall efter disposition

210512
21 845

232357

20 000
212 357

232 357

21 845
-20 000

1845

533 526
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Resultatriikning Not 2020-01-01
-2020-12-31
1
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 344736
Summa rérelseintikter 344 736

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -215 371
Ovriga externa kostnader 4 -35770
Arvoden och personalkostnader 5 -13 016
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -58 628
Summa rorelsekostnader -322 785
Rérelseresultat 21951
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 8 681
Rantekostnader -8 787
Summa finansiella poster -106
Resultat efter finansiella poster 21845
Arets resultat 21845
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resuitatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen 21 845
Reservermg av medel till fond for yttre underhall -20 000
Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall 1845
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2019-01-01
-2019-12-31

342 084

342 084

-207 183
-44 938
-7 885
-64 519

-324 525
17 559

6 443
-17 341

-10 898

6661

6 661

6 661
-20 000

-13 339
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligingar
Materiella anldgemngstilligangar

Byggnader och mark 7 1093776 1152404
Summa materiella anlaggningstiligangar 1093776 1152404
Fmansiella anlaggmngstillgdngar

Andelar 1 MBF 700 700
Summa finansiella anlaggmngstillgéngar %5 %
Summa anlfiggningstillgdngar 10694476 1153 104

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2344 1203
Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter 5398 5184
Klientmedel 1 SHB 1 048 923 987 702
Summa kortf istiga fordringar 1036665 994 089

Kassa och bank

Kassa och Bank 3626 2480
Summa kassa och bank E ;E
Summa omsittningstillgdngar 1060291 996 569
Summa tillgangar 2 154 767 2149 673
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristica skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2020-12-31

547 500
513525

1061025

210512
21 845

232 337

1293 382

380922

380 922

393 630
10 620
0

76 213

480 463

2 154 767
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2019-12-31

547 500
493 526

1041026

223 850
6 661

230511

1271537

774 552

774 552

10248
12297

1095
79 944

103 584

2149 673
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Tilliggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016 10 Arsredovisning 1
mundre féretag

Avsattning t1ll fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frédn fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pé
foreningsstdimma, Redovismingsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende &r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar Vérdehdjande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade vdrde. Byggnader, fastighetsférbattringar och mnventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tilldmpade avskrivaingstider

Byggnad 75 &r (t om. ar 2081)
Ombyggnad 30 ar (t.o m. &r 2032)
Markiser 10 ar (t.o.m &r2019) - fardigavskrivet

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.

Likviditet beridknas som omsattningstillgdngar 1 férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvantas
forlangas ar inte medréiknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Upplysaingar till resultatritkningen

Not2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 342 084 342 084
Aterférda reserveringar (tidigare for hogt reserverad fastighetsskatt) 2 652 0
Brutto 344736 342 084
Summa nettoomsitining 344736 342 084
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Férsakringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Forenmmgsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

277762
11 401
15260
84 461
23133
14 406
15 980
11 536
11432

215371

2020-01-01
-2020-12-31

299
1540
11 660
0
18756
3015
0

500

35770

2020-01-01
-2020-12-31

10 000
3016

13016
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2019-01-01
-2019-12-31

29217
3026
14 741
92 303
18215
11793
15336
11 536
11016

207 183

2019-01-01
-2019-12-31

0
3180
10 600
3378
18765
3015
5500

500

44 938

2019-01-01

-2019-12-31

6 000
1885

7 885
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Not 6 Finansiella intiikter

Riénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnmgar

Utgdende planenligt vdrde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxermgsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ér uppdelat enligt foljande.
Bostider

2020-01-01

-2020-12-31

2705
26
5950

8 681

2020-12-31

2033 898
2 033 8§98

-989 494
-58 628

-1 048122

985 776

108 000
108 000

1093776
3760 000
2 620 000
6 380 000
6 380 000

6 380 000
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2019-01-01

-2019-12-31

1543
0
4900

6 443

2019-12-31

2033 898
2033 898

-930 866
-58 628

-989 494

1 044 404

108 000
108 000

1152 404
3760 000
2 620 000
6 380 000
6380 000

6380 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa &vriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

1203
1141

2344

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ir Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t om wid 4rets utgdng
Stadshypotek 1,12 2021-09-30 387 630
Stadshypotek 1,12 2027-09-30 386 922
Summa skulder till kreditmstitut 774 552
Avgér kortfristig del som avser forvantade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -10 248
Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsér -383 382
Summa ldngfristiga skulder till kreditmstitut 380922
Med planenhg amortermgstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 723312

10(11)

2019-12-31

1203
0

1203
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Mot 10 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 1 840 000 1 840 000
Summa stéllda séikerheter 1 840 000 1 840 000

Vasteras L . 3 - O‘»}?

Ola Tulestedt Eddie Skoglund
Ordférande

- Y Wi Sk

Mana §Vanber<r J o

Vér revisionsberdttelse har ldmnats 2—02[ 07-H

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%o&w

Metens Elinceen
Auktoriserad revisor



Revisionsberaittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Abraham, org.nr 716412-1720

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Abraham for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmmingen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet mte inneh8ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikthga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar laimpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. 0[@
v
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
irevisionsheréttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gbra att en férening inte langre kan fortsitia verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Abraham for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att f6reningens organisation r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot { ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nfgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenhgt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 14 Februari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e CON—~—

elene Ellingsen

Aunktoriserad revisor
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