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Tin bostadsrittsfrening dr en ekonomisk
férening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens bygegnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomirét.
Som Agare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhillning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och
underball kan héllas nere.

Som boende i en bostadsritisforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du pdverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fir foreningens operativa
verksambet och faststiller ocksi drsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genorm din ritt som mediem ait limna mot-
ioner till stdmman. Alfa motioner som 1am-
nats in 1 tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har t#tf att motionera 1 frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsritishavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har
ocksé vArdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla alli som finns inuti ligenhet-

en i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas -

eller &verlitas pa samma séitt som andra till-
gangar. BEn bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemfBrsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrttstillige, om inte detta teck-

nats kollekiivt av fireningen. Bostadsritistill-
lsgget omfattar det utkade underhéflsansva-
ret som bostadsriitishavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfarvaltningen. Det dir styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrd-
relsefretag och en ekonomisk fSrening, med
bostadsritisftreningar och byggtackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pd bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceftretag som erbjuder
bostadsritis{treningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksi gemensamma upphandlingar av olika
tjnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ir i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och IS0 14001. Certifikaten dr utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det r vilktigt att vira
Jcunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kumskap som krivs for att full-
gora vra dtaganden. Vi arbetar ocks hela
tiden aktivt f5r att minska vir paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar fiir bostadsritten som
boendeform och fir allas rétt {ill ett bra bo-
ende.
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¥ tar att aved dr ledamdterna Ralf Thomas, Stefan Kenneteg samt suppleanterna Sune Unnexrsjd.
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Susanne Nivemark

Revisorssuppleanter
KPMG AB

Valberedning

Lennart Nilsson (sammankallande)

Britt Linell

Firmateckning

Fareningens firma teclmas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Utsedd av
Stamman

Vice ordférande Stamman

Stamman
Stiamman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Riksbygpen

Stamman
Stanman

Stimman

StAmman
Stdmman

Vald t.o.m.
arsstimman
2015
2014
2014
2015
2014

2015
2014
2014

TForeningen dger fastigheten Tradkryparen och Rérestorpshus nr 6;12 1 Virnamo ko, P2 fastigheten finns 6
byggnader med 67 ldgenheter uppforda varav 11 ligenheter dr en grupphostad,

T Agenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
11 12 44

Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foreghende ars taxeringsvirde
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5222 kvm

35 000 000 kr
30956 000 kr gaJ



Fastigheterna dr follvéirdeforsikrade i Linsforstkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas

gemensamt av fireningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsritisforeningen ir medlem I Riksbyggens Bostadsréitisforeningars Intresseforening 1 Jonkspingslin,
Bostadsriittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljoé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfiirt reparationer for 42 230 kr och planerat underhdll for 702 149 ke,

Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan
Foreningens underhillsplan visar pd ett underhdilsbehov pd 16 280 000 ko f5r de ndrmaste 20 &ren. Detta

motsvarar en drlig genomsnittlig avséttning med 650 000 k.
Arets avsiittning har skett med 400 000 kr.

Fisreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Utfort underhall Ar

Grindar 2013
Ventilation i gruppbostad 2013
Asfalts och Markarbeten 2012
Ventilationsombyggnad 2008

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimant
Foreningen har till #ndamél att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om imte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrinsning i fiden.

Foreningen har under fret hallit ordinarie &rsstimma den 3 april 2013, Styrelsen har hillit 7 protokolfrda
sammantriden. fv
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Fkonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskosthader
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Resultat och stilining {tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intikter 4046 4084 4044 4044 4043
Arets resultat 174 1 714 504 386
Resultat efter fondfordndringar 174 1 314 304 386
Balansomslutning 32224 32353 33326 33 460 33 566
Soliditet % 13% 12% 12% 9% 8%
Likviditet % 151% 135% 142% 128% 101%
Arsavgifisniv for bostider, kr / kv 770 770 770 770 770
Drifiskostnad, kr / kvm 274 270 268 283 285
Riinta, kr / kv 184 201 207 187 216
Underhallsfond, kr / kvin 676 676 599 446 - 332
Lén, kr / kv - 5175 5270 5424 5615 5767
Virmeforbrukning, mwh kiimatkoxrigerad 547 547 574 549 590
Virmeforbrukning, mwh 524 534 509 606 558
Vattenforbrukning, kbm 5146 5131 5473 5011 6778
Varmvattenforbrukning, kbm 1702 1736 1704 1718 2 057
El, kwh 49 483 52 782 56 923 66 354 65 659

Arsavgiftsniva for bostader kr/lcvm samt brénsletillage ki/kvm har bostadsarea som berfkningsgrund.
Drifiskostnad ke/kvm, Rénta ke/kvim, Underhéllsfond la/kvim och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Férbrukning

Styrelsen arbetar med att sdnka forbrukning t ex genomfordes 2009 ett vattenbesparnings projekt. Tnnan vi gjorde
denna atgird forbrukades 6 778 kbm kallvatten och 2 057 kbm varmvatien.

Nu forbrukning 5 146 kbm kallvatten minskoing med 24,1 % 1 702 kbm en minskning med 17,3%.

El forbrukning har ocks s#inkts efter utbyte av armaturer mm frén 2009 65 659 kWh till nu 49 483 kWh en
sinkning med 24,7%. ' -

Arsavgifter

Fareningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2008 di avgifterna hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftirindrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 770 kefkvrm/r.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat pd kontraktdatim har under verksamhetsret 5 overlitelser av bostadsriitter skett (foregiende r 6 st).g?%f
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Avtal

Féreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Kone

Obergs Ventilation AB

Com Hem

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hissar

Ventilation

Kabeltv

Till arsstimmans férfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforindring
Arets fondavsitining enligt budget

Arets iansprikiagande av underhalisfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar fljande disposition till rsstémeman:

Extra avsiittning till underhillsfond

Att balansera i ny rédkning

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer, b
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323 066
174 191
400 000

400 000

497 256

300 000

197 256



esunatrn —

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rdrelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4044211 4 044 698
Ovriga forvaltningsintékier 2 1431 39173

4045 642 4083 871

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -42 230 -215 899
Planerat underhall 4 -702 149 - 673427
Fastighetsavgift/skatt - 81670 - 125015
Driftkostnader 5 -1431 461 -1 401 768
Ovriga kostnader 6 -33 268 -7 551
Personalkostnader 7 - 17341 -27125
Avskriviing av anldggningstillgingar 8 - 646 439 - 636 98]

-2 953 957 -3 087 766
Rorelseresultat 1091 685 996 106
Resultat frin finansiella poster
Resultat fréin finansiella anliggningstillgngar 8§ 610 . 10560
Rinteintikter och liknande poster 9 35434 ~ 40 566
Réntekostrader och liknande poster 10 - 961 538 -1 046278

- 917 494 -995212

Resuitat efter finansiella poster 174 191 894
Arets resultat 174191 894
Tillagg till resultatrikningen
Avsitiniog till underhalisfond - 400 000 - 400 000
lansprélctagande av underhéllsfond 400 000 400 000
Resultat efter fondfbrandring 804 N
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alansrék

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 29 636 065 30282 504

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga viirdepappersinnehav 12 105 000 105 000

Summa anliganingstiilgangar 29741 065 30 387 504

Omsitiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 7357 7 286

Forutbetalda kostnader och upplupna intdlkter 14 47 780 34 748

55137 42 034

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1929000 1358 000

Kassa och bank ,

Handlassa 5000 5000

Avrikning med Swedbank 494 (82 560719
499 082 565719

Summa omsiattningstillgadngar 2483 219 1965753

SUMMA TILLGANGAR 32 224 284 32 353 257 @!’J
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Belopp ik Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 5600 5600
Underhallsfond 3 531 300 3 531300
3 536 900 3 536 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 323 066 322172
Arets resultat 174 191 894
Avsitming till underhallsfond - 400 000 - 400 000
Tanspraktagande av underhallsfond 400 000 400 000
497 257 323 066
Summa eget kapital 4034 157 3 859 966
Langfristiga skulder
Fastighetslin 17 26 546 130 27 041 535
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 17 479 500 479 500
Forskotts hyror 252 559 227670
Leverantorsskulder 156 283 46 7723
Skatteskulder 929 5085
Medlemmarnas reparationsfonder 378 436 399 503
Ovriga kortfristiga skulder 18 264 577 <148 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter 19 111713 145 022
1643 997 1451756
Summa skulder 28190127 28 493 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 224 284 32 353 257
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till stikerhet for fastighetslin 32 534 000 32 534 000
Ansvarsforbindelser inga Inga N
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Noter med

redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens alminna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér ir
de tillimpade principerna oftrandrade i jamforelse
med foregiende &r.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:1 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas 3 att endast den del som
beloper pa rilkenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas sor en intikt nér
det #ir sannolikt att foreningen kormmer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd
ett tillforlitligt satt,

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsérets shut till 10 024 494 kr.

»Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
Tat virde fr fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 %o av taxe-
yat viirde foor fastigheten

o sami fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhalllunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns
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som planerat underhll. Reparationer avser 15-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nei.

Enligt anvisning fran Bokféringsnimmden re-
dovisas underhdllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsitining enligt plan och iansprélkta-
gande {6t genomforda atglirder sker genom Sverfo-
ring mellan fitt och bundet eget kapital effer beslut
av styrelsen. Avsittning utbver plan sker genom
disposition pd foreningens frsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultat-
rékningen inom arets resultat. For att dka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga ym-
derhéilsplanering anges planenlig fondavsitining
och iansprikiaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrékningen.

Pagaende omhbyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pighende i balansrakningen till dess
att arbetena Rirdigstillts.

ES

Varderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om Inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efler individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivringsprinciper fir anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga
anskaffningsvirden och berilknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedging,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tiflging i balansrikningen ndr dot pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som 4r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for illgAngen kan beiknas pa ett tillforlitligt satt. ¢ W



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar Stutér
Byggnader Progressiv 60 2051
Ventilationsombyggnad Ralk 10 2017
Markvirdet fr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3463063 3463063
Arsavgifter, lokaler 642 249 642 249
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 95001 - 99 001
Hyror, p-platser 37 9060 38387
4044211 4044698
Not2  Ovrigaférvaliningsintikter
Oresavrudning 44 80
Ovriga intikter 250 -
Atervunna fordringar 357 197
Farsdkringsersittningar - 36221
Inkassointékter 780 -2 675
1431 39 193
Not 3 Reparationer
Bostider 215 11914
Tvéttstugor 2951 —
Vattenskada - 90 553
Vatten/Avlopp 7 509 9691
Virme 11684 416
Ventilation 430 69 141
Elinstallationer - 1078
Tele/TV/Porttelefon - 12 931
Hissar 7545 -
Lassystem 6 952 3167
Balkonger 3244 17 008
Gérdar och gronanliggningar 1700 —
- 42230 215899
Not 4 Planerat underhali
Trapphus entreér - 35000
Ventilation 573750 -
Grindar 128 399
Géardar och gronanlfggningar — 638 427 y
702 149 673 427 4
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2013-12-31 2012-12-31
Not § Driftkostnader
Fastighetsforsikring 28 829 26 663
Forvaltningsarvode 549216 544 020
Kabel- TV 60 564 58 812
Juridiska kostnader 425 2475
Arvode, yrkesrevisorer 18 375 20 875
Fastighetsskdtsel 215 -
Rabatt/aterbiring frin Riksbyggen - 8 600 - 10 500
Bevakningskostnader 2 863 -
Ovriga kostnader 5970 6357
Forbrukningsmateriel 4047 15 570
Serviceavial 78 005 53022
Vatten 194 262 188 588
El 72 489 74 840
Uppvirmning 367 456 364 941
Sophantering och atervinning 57345 56 105
1431 461 1401 768
Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto 2 668 2451
Medlems- och fireningsavgifter 4020 4020
Konsultarvoden 25 000 -
Bankkostnader 1580 1 080
33268 7551
Not7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kosinader -
Lén - 7768
Styrelsearvode 14 500 14 000
Ovriga ersitiningar till fortroendevalda — 1464
Summa 14 500 23232
Sociala kostnader 2 841 3 893
17 341 27 125
Not 8 Avskrivning av anlaggningstiligangar
Byggnader 494 458 485 000
Avskrivning om- och tillbyggnader 151 981 151 981
646 439 636 981
Not 9 Ranteintékter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 310 315
Rénteintdkier likviditetsplacering via Rilesbyggen 35124 39413
Ranteintdkter hyresfkundfordringar — 838
35434 40 566
Not10 Rantekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetsldn 961 175 1043 665
Ovriga finansiella kostnader 363 2613
961538 1046278 ¢M
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2013-12-31  201M2-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets birjan
Byggnader 33495000 33495 000
Mark 1 680 000 1 680 000
Standardforbitivingar 1519812 1519812
Surnma anskaffhingsvirden 36694 812 36694812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5 652403 -5 167 403
Standardf6rbéttringar - 759 905 - 607 924
-6 412308 5775327
Arets avskrivning byggnader -494 458 - 485000
Arets avskrivning standardftirbitiringar -151981  -15198]
Summa ackumulerade avskrivaingar enligt plan ST058747  -6412308
Restvarde enligt plan vid arets slut 29636065 30282504
Taxeringsvarden
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
210 kapitalbevis 4 500 kronor 1 Intressefdreningen 105 000 105 000
105 000 105 000
Not13  Ovriga fordringar >
Skattelonto 7357 7286
7357 7286
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintilkter 4 814 5776
Forutbetalda forsdkringspremier 14 995 13 833
Forutbetald kabel-tv-avgift 15471 15139
Ovriga forutbetalda kostnader 12 500 —
47 780 34748
Not15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1358 000

Typ : Saldo
90 dagar 1169 006
90 dagar 760 000
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1 929 000
Rénta  Slldatum

2,00  2014-02-05
1,95 2014-03-05 pnd
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2013-12-31  2012-12-31

Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resuliat
Vid drels biijan - 5600 3531300 322 172 894
Extra fondavsattning enl. stimmobeshut - — -
Disposition enl &rsstémmobesiut 894 - 894
Avsittning till underhillsfond 400 000 - -400000
Tanspréktagande av underhdlisfond - 400 000 - 400 000
Axets resultat 174 191
Vid arets slut - 5600 3531300 323 066 174 191
Not17 Fastighetslan
Fastighetslin 27025630 27521035
Avgar nista drs amortering - 479 500 =479 500
Skuld vid arets slut 26 546 130 27 041 535
Genomshittsrinta under bokslutsiret dr 3,53% fe ar 3,75%
Laneinstitut Réanta Bundet fill Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,78% Rarlig 2152 652 478 000 1674 652
SWEDBANK HYPOTEK 2,92% 2016-01-27 5548 320 5548 320
SWEDBANK HYPOTEK 3.31% 2014-06-25 4 468 000 4 468 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,32% 2015-06-25 4 985 048 3 837 4981 211
SWEDBANK HYPOTEK. 3,43% 2014-06-25 4 468 000 4 468 (000
SWEDBANK HYPOTEK 4,72% 2017-09-03 5899 015 13 568 5 885 447
27 521 035 495 405 27 025 630

Under néista rékenskapsér ska foreningen amortera 479 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som -
kortfristig skuld.

Not 18  Owiga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifier och skatter 7190 -
Avrikning hyror och avgifter 800 —
Avrikning LAN 256 587 148 253

264 577 148 253

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 33 382 51326
Upplupna elkostnader 13 572 13 393
Upphapna virmekostnader 46 759 60 303
Upplupna revisionsarvoden 18 000 20 000

111713 145 022 ¢
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Ordiista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for lAngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
fillgéngen #r fOreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande foir foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exeimnpel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden f&r inventarier fordelas Sver flera
dr. Normal avskrivningstid f&r maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivoingskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrikning
Visar fdreningens ekonormiska stillning vid
verksamhetsérets shut. Den ena sidan av
“balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier n.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan} visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarmna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resuliat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formigenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av fSreningens hus.
Brinsletillpget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erifiggas manadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har fill dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk

verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
et gemensamt infresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokrafiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhélisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbiittringar 1 respektive
ldgenhet. Den arliga avsiittningen paverkar
foreningens resultatrilning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren mmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig
avsitining giras till foreningens
gemensamma underbillsfond. Fonden far
utnyttjas for stirre yttre reparations- och
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig
underbdlsplan ska finnas) och behovet att
virdestikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsherittelse

Den del av érsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avsiutat
verksamhetsir. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.

interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sd ar det en forutbetald kostnad, Man
kan s#iga att freningen har en fordran pa
torsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forstikringen ghller och vid
premietidens slut #r den nere i noll,
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Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intikier och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en
tjAinst som ska 16pa en tid kan ¢ se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott,

Upplupna kostuader dr kostnader fér tjinster
som [Breningen har konsumerat men dnnu infe
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r
¢l, vatten och virme som faktureras i
efterskotft.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhll finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &1 anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, allisd frmigan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omsiéttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiflgangarna r stdrre n de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
Likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skuider

Skulder som foreningen betalar first efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over Aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fireningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsret, Om
kostnaderna dr stdrre dn intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under &ret f.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna 8r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskosinader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens Mngsiktiga betalningsforméaga. Aft
en forening har hdg soliditet innebir att den har

stort eget kapital 1 forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebir att om en fHrening
har 1&g soliditet dr det egna kapitalet litet 1
firhallande i1l summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda siikerheter

Awvser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av Alder och nyttjande, Den arliga
avgkrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemunarnas frliga tillskoit av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritiernas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsaveiften fir
foreningens vikiigaste och stérsta
inkomstkéiia.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver elt avslutat

verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta firvaltuingsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsbertittelse.
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Revisionsberattelse

Til féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsratisférening Tradkryparen, org. nr 769602-3774

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbhyggens
Bostadsrattaférening Tradkryparen f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &7 styrelsen som har ansvaret Tor att upprétta en rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bed@mer ar nddvan-
dig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pd oegentligheter
elier pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han sller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisomn dljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéiler visentiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
siohsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat
genom att heddma riskemna for visentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegsntlighster eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den
interna kontroilen som &r relevanta f&r hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindighsterna, mean inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rdttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrétisforening
Trédkryparens finansiella stéllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-
gen. Férvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningsns
&vriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att féreningsstdmman faststélier resultatrak-
ningen och balanstdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens frvaltning for Rikshyggens
Bostadsrattsférening Tréadkryparen fér ar 2013.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, cch det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Ravisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen 08 grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande f6reningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsratislagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
dtgérder och #rhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr ersittningsskyidig met féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamoct pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund T6r véra uttalanden;

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet f6r rékenskapsarst,
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RB BRF’ Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRE TRADKRYPAREN i

TRAD KRYP ARE N samarbete med Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsfBreningar och fastighetsholag med bade Iangivare och kipare bra méjligheter att
ekonomisk firvalining, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckiing. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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