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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga mediemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dér véljs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan péaverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stAmman. Alla
motioner som l&mnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stoérsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning péa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende
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Riksbyggens Brf Tradkryparen
769602-3774
Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Tradkryparen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2009-
01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstadmman
Lennart Larsson Ordférande Riksbyggen 2010
Peder Angebrandt Sekreterare Stdmman 2011
Ralf Thomas Ledamot Stdmman 2010
Conny Adler Ledamot Stdmman 2011
Sigvard Hallberg Ledamot Stamman avliden
Styrelsesuppleanter

Gunilla Waérn Riksbyggen 2010
Bengt Johansson Stdmman 2011
Stefan Kenneteg Stdmman 2011

| tur att avga &r ledaméterna Ralf Thomas, Lennart Larsson, Sigvard Hallberg samt
Suppleanten Gunilla Waérn

Ordinarie revisor(er)
Bruno Davidsson Revisor Stamman
KPMG AB Revisor Stdmman

Revisorssuppleant(er)

KPMG AB Revisorsuppleant Stdmman
lilse Schéle Revisorsuppleant Stédmman
Valberedning

Lennart Nilsson
Britt Linell (sammankallande)

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter samt Lennart
Larsson och Peder Angebrandt, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Tradkryparen och Rérestorpshus 6:12 i Varnamo kommun med darpa
uppférda 6 st byggnader med 67 lagenheter varav 11 lagenheter &r en gruppbostad. Byggnaderna &r

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok
11 12 44

Total bostadsarea: 5222 kvm
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Arets taxeringsvérde 25 407 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 25 407 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa.

Hemférsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jénképing har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Jonkdpings
lan.

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 65 151 kr och planerat underhall for 247
364 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Tidigare utfort underhall
Féreningen har ar 2008 genomfért foljande stérre underhallsatgérder:
Ventilationsombyggnad.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 5 520 000 kr for de narmaste 20 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 276 000 kr per ar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 29 april 2009.
Styrelsen har hallit 5 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat ar samre &n foregaende ar p.g.a. mer underhall. Driftskostnaderna i féreningen har Okat
(se diagram 1) jamfért med féregdende ér beroende pa kallare vinter, Rantekostnaderna har minskat
(se diagram 1), p.g.a. rorlig rénta samt 16sen av en kredit.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat p.g.a lagre rantekostnader. Nasta ars budget visar pa en
minskning av resultatet jamfért med detta ars resultat p.g.a.6kade driftkostnader. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Féreningens likviditet har under aret forsamrats p.g.a lésen av ett lan.

Féreningens krediter ar placerade enligt féljande
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Laneinstitut Réanta Bundet till Skuld
Spintab 4,72 2017-09-03 5932 530
Spintab 2,21 2010-10-08 9073 336
Spintab 4,69 2012-09-03 4 994 525
Swedbank 2,09 rorlig - 10115772
Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 4042 4 051 4008 3972 3 966
Arets resultat 386 633 105 - 139 142
Resultat efter fondférandringar 386 633 105 - 68 107
Balansomslutning 33 566 34 678 33417 33893 -35 634
Soliditet % 8% 7% -5% -4% -5%
Likviditet % 101% 118% 80% -76% 133%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 770 770 762 755 755
Driftskostnad, kr / kvm 285 267 266 266 271
Ranta, kr / kvm 216 272 282 308 326
Underhallsfond, kr / kvm 332 274 255 289 282
Lan, kr/ kvm 5767 6 008 5891 5977 6 254

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA

+ LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Foérbrukning
Fjarrvdrme 543 m3
Vatten 7476 m3
El 64 903 kKWh

Driftskostnadsfordelning

Sophantering

Uppvarmning
25%

forvaltning
37%

Serviceavtal
Vatten 5%

Okning med 3,3 % normalarskorrigerad minskning med 4,4%
Minskning med 9,3%
Okning med 1,2%
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2008 da avgifterna hdjdes med 2%. Efter att ha

antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om oféréandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 770 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 8 overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 7 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone Hissar

ComHem Kabeltv

Obergs Ventilation Ventilation

Varnamo Energi AB El-avtal

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat

Till arsstdmmans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 518 660
Arets resultat fére fondférandring 386 270
Arets fondavsétining enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 904 930

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avséttning) 400 000
Att balansera i ny rékning 504 930

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4 040 327 4 041 402
Ovriga férvaltningsintakter 2 2454 9773
4 042 781 4051175
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 65 151 - 57 204
Planerat underhall 4 - 247 364 0
Fastighetsavgift/skatt -116 784 - 111 960
Driftskostnader 5 -1486 734 -1 392 284
Personalkostnader 6 - 16 368 - 22 243
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 607 856 - 599 137
-2 540 257 -2 182 828
Roérelseresultat 1502 525 1868 347
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4200 126 000
Réanteintakter 8 12 097 58 544
Réntekostnader 9 -1 132 552 -1420 033
-1 116 255 -1 235 489
Resultat efter finansiella poster 386 270 632 858
Arets resultat 386 270 632 858
Tilldgg till resultatriakningen
Avséttning till underhallsfond 0 0
lanspréktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondférandring 386 270 632 858
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 32 162 040 32 769 896

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 105 000 105 000

Summa anlaggningstillgangar 32 267 040 32874 896

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 581 0

Skattefordringar 12 54 391 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 25 601 45 554
85573 45 554

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1 000 000 1216 000

Kassa och bank 15

Kassa och bank 213 382 541 624

Summa omsittningstillgangar 1 298 955 1803178

SUMMA TILLGANGAR 33565995 34678 074

/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 5600 5600

Underhallsfond 1731300 1431 300
1736 900 1436 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 518 660 185 802

Arets resultat 386 270 632 858

904 930 818 660

Summa eget kapital 2 641 830 2 255 560

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 29 636 663 30 893 981

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 479 500 479 500

Forskottshyror 205 339 235043

Leverantorsskulder 50 969 61790

Skatteskulder 54 946 0

Medlemmarnas reparationsfond 391 638 389 376

Ovriga skulder, kortfristiga 18 0 77 155

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 105 110 285 669
1287 502 1528 533

Summa skulder 30 924 165 32422 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 565 995 34 678 074

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 41034 000 41034 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad. Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhélina statliga rantebidrag for bostadsandamal tas upp. Avdrag
far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts neri fastigheten, reparation och underhall,
terbetalning av statliga réntebidrag eller tomtréttsavgald.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag varvid
verksamhetsarets ingang 10 040 791 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom disposition pa
féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader progressiv avskrivningsplan
Standardférbattringar och markanléggningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, p-platser

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Oresavrundning

Ovriga intakter

Atervunna fordringar

Erhalina statliga bidrag/ skattereduktion

Not 3 Reparationer
Arbete i bostader
Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

50 ar

10 ar
2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31
3460 879 3460 879
642 249 642 249
- 99 001 - 99 001
36 200 37 275
4040 327 4 041 402
44 44
844 4 665
1 567 3 261
0 1803
2 454 9773
31575 13 005
4135 13 395
0 1809
9918 0
1016 19 984
0 1919
1521 2270
16 073 0
0 1996
913 0
0 2 826
65 151 57 204
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Not4 Planerat underhall
VA/Sanitet

Ventilation

Elinstallationer beslysning

Not5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Ovrigt

Forbrukningsmateriel
Serviceavtal

Vatten

El

Telefonkostnader
Uppvarmning
Energideklarationen, nr av Igh
Sophantering

Not6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Léner

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anlaggningstiligangar
Byggnader
Avskrivning om- och tillbyggnader

Not 8 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not9 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

10

2009-12-31  2008-12-31
92 619 0
31932 0

122 813 0
247 364 0
21455 17 492
523 420 508 384
54172 51156
18 750 20 000
- 14 600 -9700
13 942 18 812
7116 6 161
74713 60 601
222 941 213 904
81115 79970
2151 2 060
363 644 341 5639
33 500
84 416 81 905
1486 734 1392 284
1350 6 825
13 000 11 500
0 54
0 1500
14 350 19 879
2018 2 364
16 368 22 243
455 875 447 156
151 981 151 981
607 856 599 137
617 6 165
10 967 52 215
514 164
12 097 58 544
1130 892 1419 326
1 660 707
1132 552 1420 0331
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbéattringar

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Langfristiga viardepappersinnehav
210 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 12 Skattefordringar
Skattekonto

11

2009-12-31  2008-12-31
33495000 33495000
1 680 000 1680 000
1519812 0
36694812 35175000
0 1519 812
0 1519 812
36 694812 36 694 812
-3 772935 -3325779
- 151 981 0
-3 924 916 -3325779
- 455 875 - 447 156
- 151 981 - 151 981
-4 532772 -3 924 916
32162040 32769 896
20266 190 29722 065
1680 000 1680 000
1215850 1 367 831
22251000 22251000
3 156 000 3 156 000
25407 000 25407 000
21277000 21277 000
105 000 105 000
105 000 105 000

54 391

54 391
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2009-12-31  2008-12-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald kabel-tv-avgift 13 543 13 543
Upplupna ranteintakter 1208 11 934
Fastighetsforsakring 10 850 10 604
Fastighetsavgift/skatt 0 9473
25 601 45 554
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 1216 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,50 2010-01-05
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Avrakning med Swedbank 211 382 539 624
213 382 541 624
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bdérjan 5600 1431 300 818 660
Disposition enl arsstdmmobeslut 300 000 - 300 000
Férandring av underhallsfond 0
Arets resultat 386 270
Vid arets slut 5 600 1731 300 904 930
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 30 116 163 31 373 481
Avgar nasta ars amortering - 479 500 - 479 500
Skuld vid arets slut 29 636 663 30 893 981
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar 3,69%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 2,09 rorligt 10315 772 200 000 10 115 772
SWEDBANK 5,50 2008-09-30 1 000 000 1 000 000
SWEDBANK 2,21 2010-10-08 9118 931 45 595 9073336
SWEDBANK 4,69 2012-09-03 4997 109 2584 4994 525
SWEDBANK 4,72 2017-09-03 5 941 669 9139 5932 530
31 373 481 1257 318 30116 163
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 0 4 856
Avrakning LAN 0 72 299
0 77 155

12
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Varnamo 2010-02-04

/) ~
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2009-12-31  2008-12-31
14 116 203 916

8 030 0

47 964 50 990

0 845

20 000 20 000

15 000 9918

105 110 285 669
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Riksbyggens Brf Tradkryparen
769602-3774

Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

#REFERENS!
Personalkostnader
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster
Summa kostnader

2009 2008

65 151 57 204

247 364 0

116 784 111 960

1486 734 1392 284
#REFERENS! #REFERENS!
16 368 22 243

607 856 599 137

1132 552 1420 033
#REFERENS! #REFERENS!

Ovrigt
6%

Finansiella poster /
31%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
16%

Pianerat underhall
7%

Driftskostnader
40%

15



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Triadkryparen

Org nr 769602-3774

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Triadkryparen for ar 2009. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat stt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foéreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatréakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med iikviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhéllandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stoérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetainingar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En fériust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det foljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Tradkryparen styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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