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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening géller det inte att fa sd stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pd tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I'not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIBDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimféra bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta d&ven om det inte star nigot i arsredovisningen.
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Styrelsen fér harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt séte i Varnamo.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 2003 pa fastigheten Spjutet 4 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Enehagsvégen 8 i Varnamo.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Bostadsratterna - Séderberg & Partners, I
forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Foreningens bostédder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 9 st 2 rok 644,4 m?
14 st 3 rok 1207,5 m?
1 st 4  rok 105,6 m?
24 st 1957,5 m?
Totalt 24 st 1957,5 m?



Bostadsrattsforening Spjutet
Org.nr 769608-2838

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen.

Under de senaste dren har foreningen utfort féljande underhall:
Energideklarationen

Tvatt och malning av takfot

Malning av takfot och entrépartier

Byt cirkulationspump

Malat om samt reparerat delar av staket

Framtida underhdll som styrelsen planerar att dtgérda ér:
e Byte av takflaktar vid behov
¢ Slamsugning
e Renovering av hiss vid behov
e OVK-besiktning

Ekonomi ~

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 814 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for dr 2021 har man beslutat att 13ta hdja drsavgifterna med 1,5%
frdn och med 2021-01-01.

Foreningens bankldn uppgédr pd bokslutsdagen till 14 510 922 kr. Under 8ret har
féreningen amorterat 434 752 kr. Detta ger en amorteringstakt pd ca 33 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit I3nen pd olika bindningstider.



Bostadsrattsférening Spjutet
Org.nr 769608-2838

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
o Fastighetsférsakring, S6derberg & Partners
e Fastighetsskétsel, Nya Crenova
o Stddning, CSS

Ordinarie féreningsstdmma hblls 2020-05-14. P& stamman deltog 24 (21) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 30 (32) rostberéttigade medlemmar. Vid stimma har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 4 (2) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Leif Thunberg ordférande

Karin Samuelsson sekreterare och vice ordférande
Yvonne Andersson ledamot och kassor

Birgitta Bergkvist ledamot

Lena Karlsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foéreningsstimma &r Leif Thunberg
och Karin Samuelsson samt suppleanten Lena Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Revisor har varit Magnus Emilsson frdn Borevision AB.

Firmatecknare har varit Karin Samuelsson, Leif Thunberg och Yvonne Andersson, tva i
férening.

Valberedning har varit Kerstin Linsenius, sammankallande och Margareta Lilja.



Bostadsrattsforening Spjutet

Org.nr 769608-2838

Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1626 1623 1630 1622 1633
Res. efter finansiella poster, tkr 112 237 138 138 123
Soliditet (%) 49 48 47 45 44
Balansomslutning, tkr 28 842 29 155 29 410 30 390 30 643
Eget kapital, tkr 14 078 13 966 13 729 13 591 13 453
Taxeringsvarde, tkr 22 802 22 802 19 024 19 024 19 024
- varav byggnad, tkr 18 400 18 400 15 600 15 600 15 600
Underhallsfond tkr 486 539 518 499 404
Arsavgiftsniv for bostader, kr/m?2 814 814 814 814 814
Bankskuld kr/m? 7 413 7 635 7 786 8411 8 633
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvirde) 64 66 81 87 89
Rantekostnader kr/m? 124 130 175 199 218
Forandring av eget kapital ,
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 12 700 000 0 538 720 490 452 236 569
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 ' 236 569 -236 569
727 021
Avséttn enl plan yttre underhall -20 71 000 -71000
Iansprakt frén yttre underhall -20 -124-069 124 069
Arets resultat 111 823
Belopp vid &rets slut 12 700 000 0 485 651 780 090 111 823
Resultatdisposition
Foreningsstamman har foljande att ta stéllning till:
Balanserat resultat 780 090
Arets resultat 111 823
Till stémmans foérfogande 891 913
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Balanserat resultat 891 913

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhéllsfonden till 485 651 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.



Bostadsréattsféreningen Spjutet, 769608-2838

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning : 2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter = = o e e T e
Nettoomsattning Not 1 1 626 007 1622 722
Summa rorelsens intakter 1 626 007 1622722

Rorelsekostnader =~ - S I T e e S
Driftskostnader Not 2 -634 937 -610 896
Periodiskt underhall -124 069 -23 896
Ovriga extemna kostnader Not 3 -12 500 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -33 922 -32 889
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -464 943 -464 943
Summa rorelsens kostnader -1 270 371 -1 132 623

... 355636 490099

Rorelseresultat .

Resultat frén finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -243 813 -253 530
Summa finansiella poster -243 813 -253 530

. 111823 - 1236569,

e

Aretsresultat o




Bostadsrattsforeningen Spjutet, 769608-2838

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligdngar .
Anldggningstillgdngar
Materfella anldggningstifigangar
Byggnader Not 10 Not 6 25710 459 26 175 402
Mark 1 900 000 1 900 000
27 610 459 28 075 402
Summa anldggningstillgéngar 27 610 459 28 075 402
Omsiéttningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6 020
Ovriga fordringar Not 7 6 851 4200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 469 427
7 320 10 647
Korlftistiga placeringar
Kassa och bank
Handelsbanken 1224232 1 068 728
1224232 1 068 728
Summa omsé&ttningstillgdngar 1231553 1079 376
Summa tillgdngar 28 842 012 29 154 778

W



Balansrﬁkning

Bostadsrattsforeningen Spjutet, 769608-2838
2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder ..

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

12 700 000 12 700 000

485 651 538 720

13 185 651 13238 720

780 090 490 452

111 823 236 569

891 913 727 021

14 077 564 13 965 741

Not 10 10 775 000 14 510 992
10 775 000 14 510 992

Not 10 3735992 434 752
49 767 63 705

3419 2 677

Not 11 13 762 12729
Not 12 186 508 164 182
3 989 448 678 045

14 764 448 15 189 037

28 842 012 29 154 778

W



Noter

Bostadsrattsforeningen Spjutet, 769608-2838

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings~ och viirderingsprinciper -

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovishingslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f8. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstiligngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s8 att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader L4

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har foréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 1dneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvéarden.

Ldn som har slutforfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 8r da fastighetens

" I&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per
ldgenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 869 193
kr (869 193 kr). 74



Bostadsréattsforeningen Spjutet, 769608-2838

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréftas av att en eller flera osédkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrdcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar .- o
Nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréiknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad
héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krdvs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitiig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med férpliktelsen.
Not1.  Nettoomsittning = =~ . et
Arsavgifter, bostader 1 593 996 1 593 996
Hyror 26 400 26 400
Ovriga intakter 5611 2326
1626 007 1622722
Not2 ' Driftskostnader .- . S
Fastighetsskétsel och lokalvard 116 428 102 087
Reparationer 27 118 22 368
El 34 190 33 505
Uppvarmning 174 470 179919
Vatten 70 790 72 926
Sophamtning 22 747 20 899
Kabel-TV, internet 35073 34 232
Ovriga avgifter 43 121 39 024
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 296 33048
Forvaltningsarvoden 55 320 53 655
Ovriga driftskostnader 21 384 19 233
634937 1
INot3 . - Ovriga externa kostnader e i
Extern revisor - BoRevision 12 500 0
12 500 0
Not4 - Personalkostnader och arvoden B
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 800 28 800
Sociala kostnader 5122 4 089
33922 32 889
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 464 943 464 943
464 943

464 943



Bostadsrattsféreningen Spjutet, 769608-2838

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 'Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2122
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2003
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 33 147 511 33 147 511
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 147 511 33 147 511
Ingéende ackumulerade avskrivningar -6 972 109 -6 507 166
Arets avskrivningar -464 943 -464 943
Utgdende avskrivningar -7 437 052 -6 972 109
Utgéende bokfort virde 25710 459 26 175 402
Taxeringsvarde fér Spjutet 4
Byggnad - bostéder 18 400 000 18 400 000
Mark - bostader 4 402 000 4 402 000
Taxeringsvarde tofalt 22 802 000 22 802 000
Not 7. Ovriga fordringar -
Skattekonto 6 851 4200
6 851 4 200
Not 8 _ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader
469 427
Not 10 _Skulder till kreditinstitut .~~~ 7 0
sta &
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum _ Total [dneskuld amort./konv.
Handelsbanken 878705 1,42% 2021-09-30 3335992 3335992
Handelsbanken 943708 1,72% 2022-12-30 2900 000 0
Handelsbanken 985130 1,71% 2023-09-30 5 600 000 400 000
Handelsbanken 985363 1,77% 2023-09-30 2 675 000 0
14 510 992 3735992
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 775 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 337 232
Kortfristig del av langfristig skuld 3 735992 434 752
Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [&n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta 8rs berdknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 22 500 000 22 500 000
Varav obeldnade 3 500 000 3 500 000
‘Not 11 - Ovriga kortfristiga skulder . el
Kallskatt 8 640 8 640
Arbetsgivaravgifter 5122 4 089
13 762 12729

e



Bostadsrattsforeningen Spjutet, 769608-2838
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intaiter oo
Upplupna réntekostnader 43 134 44 504

Ovriga upplupna kostnader 0 219
Forutbetalda hyror och avgifter 143 374 119 459
186 508 164 182

W



Bostadsrattsforeningen Spjutet, 769608-2838

Noter 2020-12-31 2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Spjutet, org.nr. 769608-2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spjutet for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Spjutet for rakenskapsaret 2020 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 200514 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar o - i ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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