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Bostadsrﬁttsfﬁreningen Spjutet

735600-0872

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Spjutet, 735600-0872 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under ret har féljande gjorts

Vi har fortsatt med renoveringar hos vara hyresgaster som hyr lokal
Allman upprustning har gjorts utomhus med planteringar och rabatter

Utomhus har vi under aret malat fonsterbleck, fasad och stor del av platdetaljerna p3
husen Gétgatan A - D och Véapnarstigen

Gastlagenheten har gjots om och renoverats upp till helt ny standard med stort badrum
inkl. dusch och ett ett nytt kek

BRF;s kontor, styrelserum och kék &r under renovering pga, vattenskada i kallargolvet

Allmént om verksamheten

1(10)

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsféreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Styrelsens sammansiéttning 2019

Ordférande Henrik Nielsen
Sekreterare Mia Blomdahl|
Ledamot Lena Thuresson
Ledamot Daniel Persson
Ledamot Ingrid Hagvéarn
Suppleant Willy Norlin

Auktoriserad revisor
Anders Holgersson via Holgersson Revision AB

Firmateckning
Ordférande ensam eller tv4 styrelsen gemensamt

Styrelsen har haft 9 st protokolifdrda sammantraden samt ordinarie stdmma
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Fastigheter

Foéreningen ager fastigheterna Ronneby Spjutet 9 samt Ronneby Spjutet 10.

De fem byggnaderna ar uppférda under dren 1945 - 1948 och omfattar en total lagenhetsyta pg 2 295
kvm férdelat pa 44 |agenheter

(4 x 1 rkv, 4 x 1rok, 20 x 2rok, 6 x 3 rok)

Byggnaderna &r fullvirdesférsakrade .
Forsékringsbolag &r Trygg Hansa

1993 - 1994 Byggnaderna genomgick en genomgripande renovering

2002 Installerades jordvarme
2005 Genomférdes inglasning av balkonger
2014 Installerade fibernat i fastigheterna samt byten av alla elementtermostater
2015 Lokal f6r uthyrning, vissa trapphus och alla kallarfénster renoverades
2016 Renoverades dvre tvattstugan, nytt staket runt omradet
2017 Nya lagenhetsdérrar och postfack pabdrjade
2018 Elektroniks bokningstavla till stora tvattstugan
Digital-TV installererades
2019 Gastlagenhet har renoverats till ny standard med nytt kék och badrum. Fasaderna,

fénsterbleck och platdetaljerna pa Gétgatan 12 A - D och Vépnarstigen 4 har
renoverats under aret. Lokalerna vi hyr ut till férenignar har renoverats under aret mec
nya kék och toalett

Taxeringsvardet ar 19 865 000

Skétsel av fastigheterna

For fastighetsskétseln har firma Ake Olssons anlitats.

Lokalvard i trappor och stad i gemensamma utrymme, har delvis gjorts genom att ha en person
tillsvidare anstalld som timanstzlid

samt att nAgra medlemmar genom sjélvforvalining valt att hjalpa till i sin egen trappuppgéng

Administration
Allman administration har skétts av ordférande Henrik Nielsen tillsammans med en redovisningsbyra
som har bitratt

styrelsen med den ekonomiska forvaltningen. Allt mera av fakturering och bokféring har digitaliserats
och vart mal &r att

bli effektivare for att kunna halla ner kostnaderna. Viktigt ar ocksa att medlemmarna betalar sina
avgifter i tid.

Vi gér alltid en arlig genomgang av 6vriga kostnader typ forsékring, el, finansiering, revision,
fastighetsférvaltning stadning etc.

Vi har en hemsida www.brf-spjutet.se och en officiell email adress info@brf-spjutet.se

Arsavgifter och hyror

Gladjande &r att vi inte behovt gdra nagra férandringar pa avgifter unden &ret 2015 - 2019
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Underérethar 2 st |agenhetséverlatelser gjorts

Inteckningslan per 31/12 2019

SEB Bolan Bunden ranta 2,04% 4 548 999 kr
SEB Boldn Bunden ranta 1,89% 4212 958 kr

Flerarséversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1867 251 1859617 1837 146 1857 335
Resultat efter finansiella poster 20755 9190 293 999 105 253
Soliditet, % 24 25 25 23

Féréndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital Underhallsfond kapital
Vid arets bérjan 43 049 2 393 490 557 392
Avsattning underhallsfond 250 000 -250 000
Aterford del av underhallsfond -100 000 100 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 20 755
Vid arets slut 43 049 2 543 490 428 147
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 407 392
arets resultat 20755
Totalt 428 147
disponeras fér
till féreningens fond for yttre underhall avsattes 250 000
frdn féreningen fond for yttre underhall aterféres -100 000
balanseras i ny rékning 278 147
Summa 428 147

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. "
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséttning 1867 251 1859617
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1867 251 1859617
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 143 632 -1 258 938
Personalkostnader 2 -199613 -92 527
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -329 568 -323 568
Summa rérelsekostnader -1672 813 -1675033
Rérelseresultat 194 438 184 584
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -173 683 -175 394
Summa finansiella poster -173 683 -175 394
Resultat efter finansiella poster 20755 9190
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 20755 9190
Skatter

Arets resultat 20755 9190
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11200 219 11083714
Inventarier, verktyg och installationer 92 144 138 217
Summa materiella anlaggningstillgangar 11292 363 11 221 931
Summa anlaggningstillgdngar 11292 363 11221 931
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11130 7 094
Ovriga fordringar 17 861 23898
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 854 41513
Summa kortfristiga fordringar 75 845 72 505
Kassa och bank

Kassa och bank 964 759 800 057
Summa kassa och bank 964 759 800 057
Summa omsittningstiligangar 1040 604 872 562
SUMMA TILLGANGAR 12 332 967 12 094 493

,v/
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
2 586 539 2436 539

Summa bundet eget kapital 2 586 539 2 436 539
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 407 392 548 201
Arets resultat 20 755 9190
Summa fritt eget kapital 428 147 557 391
Summa eget kapital 3 014 686 2993 930
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 681 957 8 741 957
Summa langfristiga skulder 8 681 957 8 741 957
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 381 113 95 998
Skatteskulder - -
Ovriga skulder 94 141 100 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 161 070 162 608
Summa kortfristiga skulder 636 324 358 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 332 967 12 094 493
Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jémfériiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 12 426 000 12 426 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforliga sékerheter
Summa stiéllda sikerheter 12 426 000 12 426 000 e
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016-.10
Arsredovisning i mindre foretag

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart dver tillgangarnas livslangd

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avvyttrade tillgangar

Anléggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Mark 0
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat effer finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22%) i forhallande till balansomslutningen

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Personal

Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1

A
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Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 252 495 246 495
Maskiner och andra tekniska anlaggningar, typ bredbandsinstallation 31 000 31 000
Inventarier, verktyg och installationer 46 073 46 073
Summa 329 568 323 568
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader, évriga 173 683 175 394
Summa 173 683 175 394
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 16 742 971 16 182 971
-Nyanskaffningar 400 000 560 000
17 142 971 16 742 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 675 099 -5 397 604
-Arets avskrivning enligt plan -283 495 =277 495
-5 958 594 -5 675 099
Mark 15 842 15 842
Redovisat varde vid arets slut 11 200 219 11 083 714
Taxeringsvarde byggnader: 15 559 000 13 960 000
Taxeringsvéarde mark: 4 306 000 4019 000
19 865 000 17 979 000
Not 6 Maskiner inventarier och andra tekniska anléggningar
2079-12-31 20718-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 389 880 389 880
Vid arets slut -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -251 663 -205 590
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -46 073 -46 073
Redovisat varde vid arets slut 92 144 138 217
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Férfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 80 000 100 000
Forfallotidpunkt 1 - 5 &r fran balansdagen 320 000 400 000
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 8 361 957 8 501 957
8761 957 9 001957
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Stillda sdkerheter fir skulder till kreditinstitut
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 426 000 12 426 000

12 426 000 12 426 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forskott hyresinbet 141 071 142 471
Revision 20 000 20000
Summa 161 071 162 471 P
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Underskrifter

g 2020-01~2|

:_’“NM/""'J“:' 2 \ «:::}/ e
Henrik Nielsen Mia Blomdahl
Styrelseordféirande Iseledamothekreterare
Lena Thuresson Daniel'Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min reyisionsberttelse har [dmnats den 20 febrgre 2020 .
Vi
1”"'

Auktoriser#

d revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Spjutet
Org.nr 735600-0872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Spjutet for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhdllanden som kan péverka férmigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: 4,

Bostadsrattsforeningen Spjutet, Org.nr 735600-0872
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifriin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
frsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Spjutet for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden. 4,
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303

HOLGERSSON

REgl sl & “AB

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av fdreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& négot annat siit handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfSrs baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgérder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ronneby den 20 februari 2020

Anders Hplgersson
Auktoriserad revisor
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